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Asuntotontin (pientalo, 140 k-m2) lyhytaikainen vuokraaminen 
yksityishenkilöille rakennusluvan hakemista varten (Mellunkylä, 
Linnanpelto, tontti 47233/7) 

 

Liite 1  Vuokrausehdot 

 

Vuokranantaja Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistölautakunta 

Vuokralainen Tapio ja Riikka Rossi 

Vuokra-alue Helsingin kaupungin 47. kaupunginosan 
(Mellunkylä) korttelin 47233 tontti 7 (pinta-ala noin 
320 m2, os. Viitankruununtie 21) 

Käyttötarkoitus Rakennusluvan hakeminen  

Vuokra-aika 1.7.–31.12.2015, kuitenkin kauintaan siihen saakka, 
kunnes kaupunginvaltuuston päätöksen nojalla 
tehtävä tonttia koskeva pitkäaikainen vuokrasopimus 
alkaa. 

Vuokra ja vuokran maksu 

Vuokra on 480 euroa koko vuokra-ajalta (vastaa 
kahden kuukauden vuokraa). 

Tämän lyhytaikaisen vuokrasopimuksen vuokra-ajan 
kestäessä alle kaksi kuukautta vuokralaiselle hyvite-
tään pitkäaikaisen vuokrasopimuksen vuokrassa 
kahden kuukauden ja lyhytaikaisen vuokrasopimuk-
sen vuokra-ajan päättymisen välistä aikaa vastaava 
vuokra. Hyvityksen määrä on enintään 240 eu-
roa/kuukausi. Maksettua vuokraa ei kuitenkaan hyvi-
tetä ajalta, joka ylittää kaksi kuukautta tämän vuok-
rauksen alkamispäivästä. 

Vuokran maksamista koskeva eräpäivä merkitään 
laskuun. Vuokra maksetaan viimeistään laskuun 
merkittynä eräpäivänä. 
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Muut ehdot 

1  

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuule-
matta siirtää vuokraoikeutta toiselle. 

2  

Vuokralaisella ei ole oikeutta aloittaa maan-
rakennustöitä eikä rakennustöitä vuokra-alueella 
ennen pitkäaikaisen vuokrasopimuksen allekirjoit-
tamista. 

3  

Vuokra-aluetta koskeva pitkäaikainen maanvuokra-
sopimus tehdään vain tämän päätöksen mukaisten 
vuokralaisten nimiin. 

4 

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan to-
teuttamaan vuokra-alueelle vapaarahoitteista ja 
sääntelemätöntä omistusasuntotuotantoa. 

5  

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asema-
kaavan ja asemakaavan muutoksen nro 11611 
määräyksiä, ellei niistä myönnetä poikkeamis-
päätöstä.  

Vuokralaisen tulee noudattaa alueellisia rakennus-
tapaohjeita siten kuin rakennusluvassa 
edellytetään.  

Vuokralainen on velvollinen tontin rakentamisessa 
noudattamaan kulloinkin voimassaolevaa kiin-
teistöviraston tonttiosaston laatimaa toimintaohjetta 
”Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen 
sekä kaadettavat puut” (Ohje on viimeksi päivitetty 
31.3.2015), ellei tonttiosaston kanssa toisin sovita 
tai tonttiosasto toisin määrää. 

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan 
hankkimaan kaikki hankkeen toteuttamisen sekä 
vuokra-alueen ja sille sijoitettavien rakennusten 
myöhemmän käytön, peruskorjaamisen, muutos-
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töiden tai muiden vastaavien edellyttämät viran-
omaisluvat ja noudattamaan niiden ehtoja ja 
määräyksiä.  

6  

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirus-
tukset on, sen lisäksi mitä niiden käsittelystä on 
erikseen määrätty, esitettävä ennen rakennusluvan 
hakemista kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksyt-
täväksi. Rakennuslupa- tai rakennusluvan muutos-
hakemusta ei rakennusvalvontavirastossa ratkaista 
ilman tonttiosaston suunnitelmiin merkitsemää tar-
kastusleimaa. 

Vuokra-alueelle toteutettavan rakennuksen suun-
nittelussa ja rakentamisessa tulee kiinnittää erityistä 
huomiota energiatehokkuutta parantaviin 
ratkaisuihin ja rakennuksen tulee täyttää A- 
energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset 
määräyksien 2007 mukaisesti, ellei kiinteistö-
lautakunta painavasta vuokralaisesta riippumat-
tomasta syystä toisin päätä. 

Vuokralainen on velvollinen viimeistään hakiessaan 
vuokra-alueen pitkäaikaista vuokraamista esittä-
mään vuokranantajalle energiatodistuksesta anne-
tun lain (487/2007) mukaisen vuokra-alueelle ra-
kennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuk-
sen tai muun rakennuksen energiatehokkuutta 
osoittavan kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksy-
män selvityksen. 

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidättäytyä 
vuokra-alueen luovuttamisesta, mikäli vuokralaisen 
hanke ei täytä edellä mainittua energiavaatimusta, 
eikä kiinteistölautakunta myönnä vaatimuksesta 
poikkeusta. 

7  

Vuokralainen on tietoinen siitä, että vuokra-alueen 
rakentamiseen ja sen aikatauluun saattaa merkit-
tävästi vaikuttaa rakentamisen käynnistyminen 
alueen muilla tonteilla.  

Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksel-
laan yhteen sovittamaan vuokra-alueen rakenta-



4 ( 

 

 

 

mista koskevat suunnitelmat sekä toteutuksen 
muiden korttelin nro 47233 tonttien 2-10 ja 12–23 
kanssa sekä tarvittavilta osin yleisten alueiden 
kanssa. 

Vuokralainen on edelleen osaltaan kustan-
nuksellaan velvollinen koordinoimaan vuokra-
alueen rakentamisen mainittujen vuokra-aluetta 
ympäröivien kiinteistöjen sekä yleisten alueiden 
kanssa siten, ettei vuokra-alueen rakentamisesta 
aiheudu aiheetonta haittaa muille tonteille eikä 
yleisille alueille.  

Vuokralainen on velvollinen selvittämään ja varmis-
tamaan kadun sekä kunnallistekniikan rakenta-
misen suunnitelmat ja toteutusaikataulun näistä 
vastaavilta tahoilta. 

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eikä 
kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, 
haitoista eikä kustannuksista, mikäli vuokralaisen 
hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen 
tai hankkeen käyttöönotto viivästyy ympäröivien 
kiinteistöjen johdosta, tai vuokralainen joutuu 
tällaisen viivästymisen johdosta suorittamaan 
väliaikais- tai muita järjestelyjä vuokra-alueensa 
osalta.  

8 

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kiin-
teistölautakunnan varauspäätösten 20.10.2011 
(501 §), 2.5.2013 (219 §) ja 12.6.2014 (340 §) ja 
niiden liitteiden mukaisia varausehtoja, ellei tätä 
vuokrausta koskevassa päätöksessä toisin ole 
mainittu.   

9 

Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tie-
tojen perusteella, ettei vuokra-alueella aiemmin ole 
harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maa-
perän tai pohjaveden pilaantumista. 

Mikäli vuokra-alueelle rakennettaessa ilmenee tar-
vetta maaperän puhdistamiseen, vuokralainen on 
velvollinen välittömästi ottamaan yhteyttä asian so-
pimiseksi vuokranantajaan (kiinteistöviraston tontti-
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osasto, Johanna Hytönen, puhelin 09 310 36414). 
Vuokranantaja vastaa vuokralaiselle maaperän 
puhdistamisesta aiheutuneista tavanomaisiin maa-
rakennuskustannuksiin nähden ylimääräisistä kus-
tannuksista, mikäli korvattavista kustannuksista ja 
toimenpiteistä on sovittu vuokranantajan kanssa 
ennen toimenpiteisiin ryhtymistä. 

Edellä mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus 
pilaantuneesta maaperästä on voimassa siihen asti, 
kun kaikki tontille rakennettavat rakennukset ovat 
asemakaavan nro 11611 ja tämän vuokrasopimuk-
sen käyttötarkoituksen mukaisesti ensimmäisen 
kerran viranomaisen toimesta hyväksytty käyttöön-
otettavaksi. Tämän jälkeen vuokralainen vastaa pi-
laantumisesta ja siitä aiheutuvista kustannuksista. 
Mikäli puhdistamisesta arvioidaan aiheutuvan ra-
kentamishankkeen kokonaisuus huomioon ottaen 
erityisen merkittäviä kustannuksia, kustannusten ja-
kamisesta vuokranantajan ja vuokralaisen välillä 
voidaan neuvotella edellyttäen, että asiasta on so-
vittu ennen toimenpiteisiin ryhtymistä.  

Edellä mainittu ei koske vuokralaisen toiminnasta 
aiheutunutta pilaantumista. 

Vuokranantaja ei vastaa missään tapauksessa 
maaperän puhdistamisesta aiheutuvasta viivästy-
misestä, eikä viivästyksestä johtuvista vahingoista 
eikä kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle 
saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperän puhdis-
tamisesta. 

10 

Vuokranantaja ilmoittaa, että Viitankruununtien ve-
sihuoltolinjat sijoittuvat tukipaaluperusteiselle teräs-
betonilaatalle. Paalulaatan sekä tonttien väliset 
reuna-alueet, tonttien ajoyhteydet sekä tontit on sy-
västabiloitu. Ajoyhteysalueilla vesihuoltolinjat on pe-
rustettu teräsbetonilaatan välityksellä syvästabiloin-
tipilarien varaan.  

Koska alue on kauttaaltaan syvästabiloitu, tulee 
paalutuksen yhteydessä huomioida, että paalut tun-
keutuvat huonosti syvästabilointipilareihin ja voivat 
luistaa niistä ulos. Paalutusta haittaavien syvästabi-
lointipilareiden takia rakenteet on suunniteltava si-



6 ( 

 

 

 

ten, että käytetään ainoastaan pystysuoria paaluja 
ja paaluille on sallittava normaalia suuremmat si-
jainti- ja kaltevuustoleranssit. 

Tonttialueille ei saa läjittää yli 2 m korkeita maa-
kasoja, etteivät syvästabilointipilarit ylikuormitu. 

Esirakentamisen tarkekuvat ovat saatavissa kiin-
teistöviraston geoteknisen osaston asiakaspalvelus-
ta rakennettavuusselvitysten mukaisesti. Aineiston 
saa pyydettäessä esim. sähköisesti. Tarvittaessa li-
sätietoja antaa projektipäällikkö Jari Haataja (p. 09 
310 79709). 

11 

Vuokranantaja ilmoittaa, että kaupunki on rakenta-
nut tonttien 47233/6-9 alueelle näiden tonttien omis-
tukseen, käyttöön, huoltoon ja ylläpitoon tarkoitetun 
kulku- ja ajoyhteyden (jäljempänä ajoyhteys 2) ja 

kunnallistekniikkaa asemakaavan nro 11611 ja seu-
raavien rakennussuunnitelmien mukaisesti: 

- 29563/800 (Asemapiirustus 28.5.2010 D/28.6.12) 

- 29563/802 (Ajoyhteys 2, Pituus- ja poikkileikkaus 
28.5.2010 B/18.4.12) 

- 29563/807 (Kaivantojen tuentasuunnitelma, 
28.5.2010 A/5.10.11) 

- 29563/808 (Siirtymärakenteiden detaljisuunnitel-
ma, 28.5.2010) 

- 29563/809 (Asemapiirustus, saattolämmitykset, 
17.10.2012). 

Ajoyhteys 2 ja sillä oleva kunnallistekniikka (jäljem-
pänä runkoverkko) kaukolämmön syöttöputkea lu-
kuun ottamatta siirtyy tonttien 6, 7, 8 ja 9 

yhteisomistukseen sitä mukaan, kun yhteisomistuk-
seen oikeutetun tontin vuokralainen on allekirjoitta-
nut tontin pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen. 

Vuokralainen on tietoinen siitä, että edellä tarkoite-
tun yksityisen runkoverkon liittymiskohta kunnalli-
seen verkostoon sijaitsee Viitankruununtien katu-
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alueella. Osapuolilla ei ole oikeutta periä edellä 
mainituista oikeuksista korvauksia puolin ja toisin. 
Sen sijaan käyttöön, huoltoon ja ylläpitoon liittyvistä 
kustannusten jakamis- ja muista periaatteista on 
mahdollista sopia osapuolten kesken edellyttäen, 
että kaikki yhteisomistukseen oikeutetut tontit sen 
hyväksyvät. Vuokralainen on velvollinen 

esittämään rasitteita ja yhteisjärjestelyitä koskevat 
sopimukset tonttiosaston hyväksyttäviksi ja liitettä-
viksi tonttien pitkäaikaisiin maanvuokrasopimuksiin. 

Muussa tapauksessa tontit 6, 7, 8 ja 9 vastaavat yh-
tä suurin osuuksin kustannuksista, jotka aiheutuvat 
tässä kohdassa mainitusta ajoyhteydestä ja sillä 
olevasta runkoverkosta. 

Jos kuitenkin jollain yhteisomistukseen oikeutetulla 
tontilla ei ole vielä vuokralaista, vastaavat vuokrat-
tujen tonttien vuokralaiset yhtä suurin osuuksin kus-
tannuksista, jotka aiheutuvat tässä kodassa maini-
tusta ajoyhteydestä ja sillä olevasta runkoverkosta. 

12 

Vuokralainen on tietoinen siitä, että ajoyhteys 2:a ei 
saa käyttää autopaikoitukseen. Vuokralainen sitou-
tuu omalla tontilla tapahtuvaan autopaikoitukseen 
rakennusluvan asemapiirrokseen merkityillä paikoil-
la. 

13 

Edellä kohdassa 8 tarkoitettu runkoverkko on haa-
roitettu tonteille 6, 7, 8 ja 9 kutakin tonttia palvele-
vaksi omaksi tonttihaaraksi. 

Jokaisella edellä mainitulla tontilla on valmiina tont-
tiliitoskaivot vesijohdolle ja sadevesi- ja jätevesi-
viemärille sekä kaukolämmön liittymävaraus (liitty-
mispiste). Jokainen asuinrakennus on liitettävissä 
kaukolämpöön. Edelleen kullakin tontilla on valmii-
na suojaputket sähkön syötölle ja tietoliikenteelle 
(liitekartta). 

Vuokralainen on tietoinen siitä, että edellä yksilöity 
kunnallistekniikka siirtyy kaukolämmön syöttöput-
kea lukuun ottamatta tonttien 47233/6-9 yhteisomis-
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tukseen sitä mukaan, kun yhteisomistukseen oikeu-
tetun tontin vuokralainen on allekirjoittanut tontin 
pitkäaikaisenmaanvuokrasopimuksen. 

Helsingin Energia omistaa kaukolämmön syöttöput-
ken aina katuliittymästä tontille rakennettavaan mit-
tauskeskukseen asti. Mikäli vuokralainen havaitsee 
tai epäilee kaukolämpöjohdon vaurioituneen, 

on hänen välittömästi ilmoitettava havainnoistaan 
Helsingin Energiaan (vikailmoitukset Jouni Carpén, 
puh. 09-617 3017). 

Jokainen tonttihaara ja sillä olevat kunnallistekniik-
kaan liittyvät rakenteet, laitteet ja varusteet kauko-
lämmön syöttöputkea lukuun ottamatta siirtyvät ao. 
tonttiin kuuluviksi sen jälkeen, kun vuokralainen on 
allekirjoittanut tämän maanvuokrasopimuksen. 

Runkoverkon risteyskohdasta alkaen vuokralainen 
vastaa yksin tonttihaaransa omistukseen, käyttöön 
ja huoltoon liittyvistä kustannuksista, elleivät tontit 
6, 7, 8 ja 9 keskenään myöhemmin toisin sovi. Sen 
sijaan rasiteoikeudesta ei suoriteta puolin eikä toisin 
korvauksia. 

Vuokralainen tekee normaalin tapaan liittymissopi-
muksen HSY ja Helsingin Energian sekä muiden 
operaattoreiden kanssa sekä maksaa ao. tahon ve-
loittaman liittymismaksun. 

Ennen kaivutöihin ryhtymistä, vuokralainen on aina 
velvollinen selvittämään alueella sijaitsevat johdot ja 
kaapelit sekä noudattamaan kaivamisessa erityistä 
varovaisuutta. 

14 

Vuokranantaja ilmoittaa, että kohdassa 11 yksilöity 
kunnallistekniikka on videokuvattu 11.1.2013, 
23.1.2013 ja 13.-14.6.2013 ja alueella on pidetty 
maastokatselmukset. Vuokranantaja on muun mu-
assa edellä kerrotuilla toimenpiteillä varmistanut 
tehdyn työn laadun sekä kunnallistekniikan ja ajoyh-
teys 2:n luovutuskelpoisuuden. Vuokranantaja luo-
vuttaa ajoyhteys 2:n ja kunnallistekniikan vuokralai-
sen omistukseen sellaisena kuin ne vastaanottokat-
selmuksessa 18.6.2013 on todettu olevan. 
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Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eikä kol-
mannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, 
haitoista eikä kustannuksista, mikäli ajoyhteyteen ja 
kunnallistekniikkaan myöhemmin kohdistuu korjaus-
tarvetta. Vuokranantaja suosittelee, että vuokralai-
set selvittävät kiinteistövakuutuksen ja sen eri-
tyisehtojen soveltuvuuden omaisuutensa turvaami-
seksi edellä tarkoitetuissa tilanteissa. 

15 

Korttelin 47233 tonteilla 4, 5, 6, 7, 8, 9, 12, 13, 14, 
15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22 ja 23 sekä tonteista 2, 
3 ja 10 muodostettavilla rakennuspaikoilla on puolin 
ja toisin korvauksetta oikeus rakentaa talousraken-
nus tai autokatos kiinni naapuritontin rajaan asema-
kaavassa nro 11611 sekä tarkemmin rakennuslu-
pakuvissa osoitetun mukaisesti. Po. rakennuksen 
kantavana seinänä toimivan rakenteen paksuus saa 
olla noin 300 mm, ja se saa ulottua noin 150 mm 
naapuritontin puolelle noin 7 500 mm pituisella ra-
jan osuudella. 

Jos talousrakennuksen tai autokatoksen osalta on 
kyseessä eriaikainen rakentaminen, rakennettavan 
rakennuksen perustukset, routaeristyksen ja salaoji-
tuksen saa korvauksetta sijoittaa naapurin puolelle 
alueelle, joka ulottuu enintään 2 metrin etäisyydelle 
rajalle rakennetun talousrakennuksen tai autoka-
toksen seinästä. Naapuritontin haltijan on osoitetta-
va riittävän suuruinen alue rakentajan käyttöön ta-
lousrakennuksen tai autokatoksen rakentamisen 
ajaksi. Po. rakennusta ja sen rakenteita saa huoltaa 
rakentamattomana olevan naapuritontin puolelta. 

Rasitetulla tontilla ja/tai rakennuspaikalla on oikeus 
rakentaa kiinni tai muutoin hyödyntää rasitetulle 
tontille ulottuvaa naapurirakennuksen seinää ja 
muita rakenteita edellyttäen, että rasitettu tontti 
maksaa ensiksi rakentaneelle puolet (1/2) yhteisen 
rakenteen toteuttamisen vaatimista suunnittelu-, ra-
kentamis-, pintakäsittely- jne. kustannuksista, ellei-
vät osapuolet toisin sovi. 

Katolta tulevat hulevedet tulee ohjata oman tontin 
puolelle. 
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Omalla puolella olevan rakennuksen ja/tai katoksen 
purkaminen tulee tehdä vähimmän haitan periaatet-
ta noudattaen. Yhteisiä seinärakenteita ei saa pur-
kaa ilman rajanaapurin suostumusta. 

16 

Tontilla 47233/7 on oikeus ja velvollisuus osallistua 
yhdessä naapuritonttien 47233/6, 8 ja 9 kanssa näi-
tä neljää tonttia palvelevan, tontille 47233/8 sijoittu-
van yhteisen jäteaitaukseen rakentamiseen ja 

käyttämiseen siten kuin rakennuslupa-asiakirjat tar-
kemmin osoittavat. 

Osapuolet vastaavat yhtä suurin osuuksin jäteaita-
uksen käyttämisen, ylläpidon ja uudistamisen kus-
tannuksista, elleivät osapuolet toisin sovi. 

Tontteja 47233/6-9 palveleva yhteinen jäteaitaus on 
toteutettu jo etukäteen. Tontin 7 osuus rakentamis-
kustannuksista on rakennuskustannusindeksin (RI 
2005=100) tasossa 12/2014 (pisteluku 123,3) 376 
euroa, jonka summan mahdollisine indeksikorotuk-
sineen tontin 7 vuokralainen sitoutuu maksamaan 
yhteisesti tontin 47233/6, 8 ja 9 vuokralaisille ennen 
pitkäaikaisen vuokrasopimuksen hakemista. 

Tontti 47233/6 on toteuttanut etukäteen tonttien 6 ja 
7 rajalle autotallin yhteisen seinän ja perustusraken-
teet. Tontin 7 osuus rakentamiskustannuksista on 
rakennuskustannusindeksin (RI 2005=100) tasossa 
12/2014 (pisteluku 123,3) 3 214 euroa (sisältää 
puolet paalutuksesta, perustuspalkista ja harkko-
seinästä), jonka summan mahdollisine indeksikoro-
tuksineen tontin 7 vuokralainen sitoutuu maksa-
maan tontin 47233/6 vuokralaisille ennen pitkäai-
kaisen vuokrasopimuksen hakemista. 

Autotallin väliaikaisen verhouksen purku kuuluu ton-
tin 47233/7 vuokralaiselle. 

Tontilla 47233/7 on oikeus tarvittaessa sijoittaa pos-
tilaatikkonsa tontin 47233/8 alueelle sekä pitää ja 
käyttää sitä siten kuin rakennuslupakuvat tarkem-
min osoittavat tai osapuolet keskenään sopivat. 
Myös tonteilla 47233/6 ja 9 on oikeus sijoittaa, pitää 
ja käyttää postilaatikkonsa tontin 47233/8 alueella. 
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Osapuolet vastaavat yhtä suurin osuuksin tarkoi-
tukseen varatun alueen käyttämisen, ylläpidon ja 
mahdollisen korjaamisen kustannuksista, elleivät 
osapuolet toisin sovi. 

17 

Rakennuspaikan haltijat korttelin 47233 tonteilla 2, 
3, 4 ja 10 antavat toisilleen pysyvän vastikkeetto-
man oikeuden hakea omalla hallinta-alueellaan ja 
näillä olevien rakennusoikeuksien tai näiden hyvin 
vähäisten ylitysten puitteissa suoritettavia raken-
nustöitä varten rakennuslupaa tai muuta viranomai-
sen edellyttämää lupaa. 

18 

Vuokralainen on tietoinen siitä, että vuokra-alueen 
rakentaminen ja käyttö edellyttää mm. ajo- ja kulku-
yhteyksien sekä kunnallistekniikan järjestämistä 
koskevien rasite- ja kunnallisteknisten sopimusten-
tekemistä ympäröivien kiinteistöjen kanssa. 

Vuokralainen on velvollinen sopimaan näistä tarvit-
tavista rasitteista ja yhteisjärjestelyistä ympäröivien 
kiinteistöjen/vuokra-alueiden kanssa 

sekä esittämään näitä koskevat sopimukset tontti-
osaston hyväksyttäväksi viimeistään hakiessaan 
tontin pitkäaikaista vuokrausta. 

Osapuolilla ei ole oikeutta periä edellä mainituista 
oikeuksista korvauksia puolin eikä toisin. Sen sijaan 
käyttöön, huoltoon, korjaamiseen ja uudistamiseen 
liittyvien kustannusten jakamisesta osapuolten kes-
ken on syytä erikseen sopia kirjallisesti. 

Mikäli osapuolet eivät pääse keskenään sopimuk-
seen po. asioista niin vuokranantajalla on oikeus 
harkintansa mukaan määrätä näistä sekä sisällyttää 
näitä koskevat ehdot tonttien pitkäaikaisiin maan-
vuokrasopimuksiin. 

Vuokranantaja ei vastaa mistään edellä mainituista 
seikoista vuokralaiselle tai kolmannelle mahdolli-
sesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kus-
tannuksista. 



12 ( 

 

 

 

Vuokralainen on tietoinen, että mainittuja asioita 
koskien on tonttien 47233/2-9 ja 12–20 välillä laadit-
tavana yhteisjärjestelysopimus, joka tullaan liittä-
mään tonttien pitkäaikaisiin maanvuokrasopimuk-
siin. 

19 

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvis-
ta kustannuksista ja mahdollisista vahingoista, ku-
ten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka vuokralai-
selle saattavat aiheutua esimerkiksi siitä, että tämä 
päätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai 
ylemmän toimielimen päätöksen johdosta muuttuu 
tai kumoutuu tai että hanketta koskevat luvat tule 
lainvoimaisiksi tai niiden myöntäminen pitkittyy tai 
estyy. 

20 

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaisen 
hankkeen toteuttamisen eikä käytön mahdollisesti 
aiheuttamista vahingoista, haitoista eikä kustan-
nuksista. 

21 

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen 
nojalla annettuja määräyksiä, vuokralainen voidaan 
velvoittaa maksamaan kaupungille sopimussakkoa 
kulloinkin enintään 50 000 euroa. 

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen 
vastaa muun muassa kaikesta siitä vahin-
gosta, mitä tässä vuokrasopimuksessa 
tarkoitetun rakennuksen rakentamisesta, 
käytöstä, ylläpidosta, korjaamisesta tai 
uudistamisesta saattaa aiheutua vuok-
ranantajalle tai kolmannelle. 

22 

Muuten noudatetaan omakotialueen maan-
vuokrasopimuksen vakioehtoja lukuun ottamatta 1 § 
1–5 mom., 3 §, 5 §, 6 §, 7 §, 11.2-4 §, 16 § ja 17 § 
4–10 mom. sekä lisäksi 11 § 1 mom ja 19 § edellä 
mainituin tavoin täydennettynä. 


