MUISTIO/KN 25.5.2015

Asuntotontin  (kerrostalo, 9 850 k-m?) lyhytaikainen vuokraaminen
asuntotuotantotoimistolle (Kaarela, Malminkartano, maé&rdala tontista
33254/2)

Luutnantinpolku 2

Hakemus Asuntotuotantotoimisto pyytdad 25.6.2015 paivatylla
hakemuksellaan, etta kaupunki vuokraisi sille
Helsingin  Asumisoikeus Oy, Luutnantinpolku -
nimisen kohteen lukuun maaraalan (suunniteltu tontti
33254/3) ohjeellisesta asuntotontista 33254/2
1.7.2015 alkaen.

Varauspaatos Kaupunginhallitus paatti 28.1.2013 (139 §) varata
tontin 33254/2 asuntotuotantotoimistolle valimuodon
(Hitas-omistusasunnot tai asumisoikeusasunnot)
suunnittelua varten 31.12.2014 saakka seuraavin
ehdoin:

- Tontin asuinrakennusoikeudesta vahintaan noin
40 % tulee toteuttaa Hitas — omistusasuntotuo-
tantona.

Hitas —tuotannossa noudatetaan Hitas | —ehtoja.

- Varauksensaaja vastaa uudisrakentamisen mah-
dollisesti edellyttamista rakennusten ja rakentei-
den puruista, ellei kiinteistdviraston tilakeskus toi-
sin maaraa. Varauksensaaja on velvollinen sopi-
maan mahdollisten purkukustannusten korvaami-
sesta kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa en-
nen purkutoimenpiteisiin ryhtymista.

- Varauksensaaja on velvollinen varausaikana tut-
kimaan mahdollisuutta toteuttaa tontilla oleva
asemakaavassa nro 12104 suojelluksi osoitettu-
rakennus asuin- ja/tai toimitilarakentamisena seka
mahdollisuutta sijoittaa rakennukseen asukkaiden
yhteistiloja tai muita vastaavia tiloja.
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Varauspaatoksen muutos

Kiinteistolautakunta paatti 18.12.2014 (634 §)
muuttaa asuntotuotantotoimistolle edella mainitulla
kaupunginhallituksen paatoksella varatun ohjeellisen
kaavatontin 33254/2 varausehtoja seuraavasti:

- Tontille sijoittuva vanha asemakaavallisesti suo-
jeltu rakennus (yht. 2 300 k-m?) ei kuulu tontinva-
rauksen piiriin. Kiinteistovirasto menettelee
mainitun rakennuksen osalta parhaaksi katsomal-
laan tavalla. Kiinteistbvirasto maarittelee raken-
nuksen luovutusta varten rakennuksen pihapiirin
tarkoituksenmukaiseksi katsomallaan tavalla.

- Asuntotuotantotoimisto on velvollinen sopimaan
hankkeiden toteuttamisen ja hallinnoinnin kannal-
ta tarkoituksenmukaisesta tonttijaosta ennen ra-
kennussuunnittelun aloittamista seka kustannuk-
sellaan hakemaan tonttijaon sekéa tonttien lohko-
mista ennen rakennusluvan hakemista, ellei kiin-
teistbviraston tonttiosaston kanssa
erikseen toisin sovita.

- varaus on voimassa 31.12.2015 saakka

- muilta osin noudatetaan entisia ehtoja

Perheasuntovaatimus Perheasuntovaatimusta ei sovelleta asumisoikeus-
tuotannossa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 24.10.2012 hyvaksymén ja
14.12.2012 lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan
muutoksen nro 12104 mukaan tontti 33254/2 kuuluu
asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK). Tontin
ragennusoikeus on kokonaisuudessaan 22 100 k-
m<.

Tontin pinta-ala on kokonaisuudessaan 20 983 m?ja
osoite on Luutnantinpolku 2.

Tonttia ei ole merkitty rekisteriin. Tonttia koskeva
tonttijako on vireilla.
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Vuokrauksen kohteena oleva maaraala

Vuokrauksen kohteena on noin 9 115 m? suuruinen
madraala, joka muodostuu tontista 33254/1.

Maaraala vastaa vireilla olevan tonttijako-
hakemuksen mukaista suunniteltua tonttia 33254/3.

Maaraalaan kohdistuvan rakennusoikeuden maara
on 9 850 k-m?.

Maaraalalle sijoittuu myds asemakaavan muutoksen
nro 12104 mukaisesti koko ohjeellista kaavatonttia
33254/2 palveleva pysékaintilaitos.

Piirustusten hyvaksyminen ja suunnitelmat

Autopaikat ja autohalli

Muut rasiteasiat

Asuntotonttitoimiston  toimistopaallikon 26.6.2015
(193 8) hyvéksymien piirustusten mukaan nyt
vuokrattavalle maaraalalle toteutetaan  kolme
kuusi/kahdeksankerroksista asuinkerrostaloa.
Kaytetty rakennusoikeus on 9 850 k-m?.

Maaraalalle toteutetaan korkotuettuja asumisoikeus-
asuntoja 119 kpl, yhteensa 8 308 mz2.

Asemakaavan ja rakennusluvan edellyttamat
autopaikat sijoitetaan maardalalle toteutettavaan
autohalliin.

Mainittu autohalli palvelee koko ohjeellista tonttia
33254/2. Siten autohalliin sijoitetaan mydhemmin
myo6s suunniteltujen tonttien 33254/4 ja 5 autopaikat
siten kuin naitd tontteja koskeva asemakaava ja
rakennuslupa edellyttavat.

Mainituista seikoista sisallytetdan vuokraukseen
rasiteluonteiset ehdot.

Asuntotuotantotoimiston  suunnitelmien  mukaan
suunniteltujen tonttien 33254/3 ja 4 valilla tehd&aan
edellda mainittujen autohallipaikkojen lisaksi myds
muun muassa pelastustietd, kerhotiloja ja yhteispi-
haa koskevat rasitesopimukset.

Rasitesopimukset liitetddn pitkaaikaisiin vuokraso-
pimuksiin.
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Hitas-ehdot

Maapera

Lyhytaikaiseen vuokrasopimukseen sisallytetdén
yleinen velvollisuus sopia rasitteenluonteisista asi-
oista, rasitteista ja yhteisjarjestelyista muiden alueen
kiinteistdjen kanssa.

Hitas- laadunohjausta ei sovelleta valtion tukemassa
asumisoikeusasuntotuotannossa.

Vuokranantaja ilmoittaa, etta vuokra-alueen maape-
ré on silla aiemmin harjoitetun toiminnan johdosta pi-
laantunut. Alueelle on tehty pilaantuneisuustutki-
mukset (Senaatti-kiinteistot Luutnantintie 13, Helsin-
ki, Ramboll Finland Oy, 19.9.2011, seka Ymparisto-
tekninen tutkimusraportti, Luutnantintie 13, 91-33-
254-1, Helsinki, ENV 654, Vahanen Environment
Oy, 7.5.2015).

Vuokra-alueen maaperd puhdistetaan vuokralaisen
toimesta vuokra-alueen rakentamisen yhteydessa
ymparistoviranomaisen antaman ymparistbluvan /
pilaantuneen maan kunnostuspaatéksen mukaisesti.

Vuokrausperusteet ja vertailutieto

Kaupunginvaltuusto ei ole viela vahvistanut tontille
33254/2 vuokrausperusteita.

Vertailutietona todettakoon, ettd kaupunginvaltuusto
paatti 25.9.2013 (298 8) oikeuttaa Kkiinteistolauta-
kunnan vuokraamaan 33. kaupunginosan (Malmin-
kartano, Honkasuo) asemakaavaan nro 11870 sisal-
tyvat asuinrakennusten korttelialueen (A) tontit (A)
33353/1-2 ja 33353/4-5 pitden perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelu-
kua 100 vastaavana asuinkerrosneliometrihintana
23 euroa Hitas-tuotannon osalta.

Edelleen kaupunginvaltuusto paatti 17.6.2015 (173
8) oikeuttaa lautakunnan vuokraamaan edelld mai-
nittuun asemakaavaan merkityn korttelin nro 33366
asuinrakennusten (A) tontin nro 1 tai siita
muodostettavat tontit pitden perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelu-
kua 100 vastaavana asuinkerrosneliometrihintana
23 euroa valtion korkotuella rahoitettavan asumisoi-
keusasuntotuotannon osalta.

Helsingin kaupunki
Kiinteistovirasto



Kaupunginvaltuuston paatoksen 1.10.1980 (asia 18)
mukaisesti asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen
laskennallisesta hinnasta.

Alennus maanvuokrasta korkotuen johdosta

Asuntotonttien vuosivuokrasta peritaan 80 % siltd
ajalta, jona tontille rakennettavien asuintalojen
rakentamiseen myonnettya valtion asuntolainaa on
maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn

lainan perusteella korkohyvitysta (korkotukea).

Maanvuokra Edella mainitun perusteella tontin maanvuokra
maaraytyy seuraavasti:
e/k-m? | e/k-m? perusvuosivuokra | alkuvuosivuokra | alkuvuosivuokra
k-m? (ind 100) alennuksella
(ind. 1907) (ind. 1907) (80%)
9850 | 23 439 9 062 172 812 138 250

(9 850 x 23 x 4 %) x 19,07 x 80 %

Maanvuokra vuokra-ajalta

Lisaehdot

Kiinteistdlautakunnan paatdksen 18.12.2001 (950
8) mukaan tontin  maanvuokra  peritdan
rakennusluvan  hakemista  varten  kahden
kuukauden ajalta. Talléin tontin vuokra on koko
vuokra-ajalta 23 042 euroa (138 250: 6).

Vuokralaisen on noudatettava aravarahoitteisen ja
korkotuetun kiinteistoyhtion lyhytaikaisen
maanvuokrasopimuksen lisdehtoja.

Muutoin ehdot ovat vakioluonteisia tai koskevat
edella mainittuja rasiteluonteisia asioita.
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