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Asuntotontin (kerrostalo, 9 850 k-m2) lyhytaikainen vuokraaminen 
asuntotuotantotoimistolle (Kaarela, Malminkartano, määräala tontista 
33254/2) 

Luutnantinpolku 2 

Liite 2  Vuokrausehdot 

 

Vuokranantaja Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistö-
lautakunta 

Vuokralainen Asuntotuotantotoimisto (Helsingin Asumis-
oikeus Oy, Luutnantinpolku -nimisen kohteen 
lukuun) 

Vuokra-alue Liitteen 1 mukainen määräala Helsingin 
kaupungin 33. kaupunginosan (Kaarela, 
Malminkartano) korttelin 33254 ohjeellisesta 
tontista 2 (pinta-ala noin 9 115 m2, osoite 
Luutnantinpolku 2), joka vastaa vireillä olevan 
tonttijaon mukaista suunniteltua tonttia 33254/3 

Käyttötarkoitus Rakennusluvan hakeminen  

Vuokra-aika 1.7 – 31.12.2015 kuitenkin kauintaan siihen 
saakka, kunnes kaupunginvaltuuston 
päätöksen nojalla tehtävä tonttia koskeva 
pitkäaikainen vuokrasopimus alkaa. 

Vuokra ja vuokran maksu 

Vuokra on 23 042 euroa koko vuokra-ajalta 
(vastaa kahden kuukauden vuokraa). 

Tämän lyhytaikaisen vuokrasopimuksen 
vuokra-ajan kestäessä alle kaksi kuukautta 
vuokralaiselle hyvitetään pitkäaikaisen 
vuokrasopimuksen vuokrassa kahden 
kuukauden ja lyhytaikaisen vuokrasopimuksen 
vuokra-ajan päättymisen välistä aikaa vastaava 
vuokra. Hyvityksen määrä on enintään 11 521 
euroa/kuukausi. Maksettua vuokraa ei 
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kuitenkaan hyvitetä ajalta, joka ylittää kaksi 
kuukautta tämän vuokrauksen alkamispäivästä. 

Vuokran maksamista koskeva eräpäivä 
merkitään laskuun. Vuokra maksetaan 
viimeistään laskuun merkittynä eräpäivänä. 

Muut ehdot  1  

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa 
kuulematta siirtää vuokraoikeutta toiselle. 

   2  

Vuokralaisella ei ole oikeutta aloittaa vuokra-
alueella maanrakennus- eikä rakennustöitä 
ennen pitkäaikaisen vuokrasopimuksen alle-
kirjoittamista. 

  3 

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan 
toteuttamaan vuokra-alueelle valtion korko-
tukemia asumisoikeusasuntoja. 

4 

Vuokralainen on velvollinen sopimaan yhdessä 
muiden ohjeellisen kaavatontin 33254/2 
toteuttajien kanssa mainitulle tontille 
toteutettavien hankkeiden toteuttamisen ja 
hallinnoinnin kannalta tarkoituksenmukaisesta 
tonttijaosta ennen rakennussuunnittelun 
aloittamista sekä kustannuksellaan hakemaan 
tonttijaon sekä tonttien lohkomista ennen 
rakennusluvan hakemista, ellei 
kiinteistöviraston tonttiosaston kanssa erikseen 
toisin sovita. 

Ohjeellisella kaavatontilla 33254/2 sijaitsee 
asemakaavassa suojeltu rakennus, jota ei ole 
vielä vuokrattu tai muutoin luovutettu 
toteutettavaksi. Tonttijaossa on otettava 
huomioon mainitun rakennuksen tarvitsema 
tarkoituksenmukainen pihapiiri. 
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5  

Vuokra-alueen suunnittelun ja toteuttamisen 
tulee tapahtua yhteistyössä kaupunki-
suunnitteluviraston, kaupunginkanslian talous- 
ja suunnitteluosaston aluerakentamisprojektin, 
rakennusviraston ja kiinteistöviraston tonttio-
saston kanssa. 

6 

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan 
asemakaavan muutoksen nro 12104 määräyk-
siä, ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä.  

Vuokralaisen tulee noudattaa mahdollisia 
alueellisia rakennustapaohjeita.  

Vuokralainen on velvollinen tontin rakenta-
misessa noudattamaan kulloinkin voimassa 
olevaa kiinteistöviraston tonttiosaston laatimaa 
toimintaohjetta ”Kaivu- ja louhintatoimen-
piteiden suorittaminen sekä kaadettavat puut” 
(Ohje on viimeksi päivitetty 31.3.2015), ellei 
vuokranantajan (tonttiosasto) kanssa toisin 
sovita tai tonttiosasto toisin määrää. 

 Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan 
hankkimaan kaikki hankkeen toteuttamisen 
sekä vuokra-alueen ja sille sijoitettavien 
rakennusten myöhemmän käytön, perus-
korjaamisen, muutostöiden tai muiden 
vastaavien edellyttämät viranomaisluvat ja 
noudattamaan niiden ehtoja ja määräyksiä.  

7 

Vuokra-alueelle toteutettavien rakennusten 
suunnittelussa ja rakentamisessa tulee 
kiinnittää huomiota energiatehokkuutta 
parantaviin ratkaisuihin. Rakennuksen tulee 
täyttää vähintään C energiatehokkuusluokalle 
asetetut vaatimukset siten, että E-luku alittaa 
tason 120 kWh/m²/vuosi, ellei 
kiinteistölautakunta erittäin painavasta 
varauksensaajasta riippumattomasta syystä 
toisin päätä. 
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Vuokralainen on velvollinen viimeistään 
hakiessaan vuokra-alueen pitkäaikaista 
vuokraamista esittämään vuokranantajalle 
(kiinteistöviraston tonttiosastolle) vuokra-
alueelle rakennettavaa rakennusta koskevan 
energiatodistuksen tai muun rakennuksen 
energiatehokkuutta osoittavan kiinteistöviraston 
tonttiosaston hyväksymän selvityksen. 

Vuokranantajalla on oikeus seuraamuksitta 
pidättäytyä vuokra-alueen luovuttamisesta, 
mikäli vuokralaisen hanke ei täytä edellä 
mainittua vaatimusta eikä kiinteistölautakunta 
myönnä vaatimuksesta poikkeusta. 

  8 

Vuokralainen on tietoinen siitä, että vuokra-
alueen rakentamiseen ja sen aikatauluun 
saattaa vaikuttaa yleisten alueiden 
rakentaminen sekä muiden vuokra-aluetta 
ympäröivien kiinteistöjen rakentaminen. 

Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustan-
nuksellaan yhteen sovittamaan vuokra-alueen 
rakentamista koskevat suunnitelmat sekä 
toteutuksen tarvittavilta osin yleisten alueiden 
sekä muiden vuokra-aluetta ympäröivien 
kiinteistöjen kanssa. 

Vuokralainen on edelleen osaltaan kustan-
nuksellaan velvollinen koordinoimaan vuokra-
alueen rakentamisen vuokra-aluetta ympäröi-
vien kiinteistöjen sekä yleisten alueiden 
rakentamisen ja käytön kanssa siten, ettei 
vuokra-alueen rakentamisesta aiheudu 
aiheetonta haittaa muiden tonttien eikä yleisten 
alueiden käytölle ja/tai rakentamiselle. 

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eikä 
kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista 
vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, 
mikäli vuokralaisen hankkeen rakentamisen 
aloittaminen, rakentaminen tai hankkeen 
käyttöönotto viivästyy ympäröivien kiinteistöjen, 
yleisten alueiden tai kunnallistekniikan 
suunnittelun tai rakentamisen viivästymisen 
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johdosta, tai vuokralainen joutuu tällaisen 
viivästymisen johdosta suorittamaan väliaikais- 
tai muita järjestelyjä vuokra-alueensa osalta.  

9 

Vuokralainen on velvollinen työmaan järjestä-
misessä ja vuokra-alueen rakentamisessa 
ottamaan huomioon työmaan sijainnin aset-
tamat kaupunkikuvalliset ja muut erityis-
vaatimukset. 

Työmaa on pidettävä jatkuvasti yleisilmeeltään 
siistinä ja järjestettävä siten, että se näyttää 
huolitellulta kaupunkikuvassa, eikä siitä saa 
aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. 
Ympäröiville kiinteistöille on turvattava 
kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyön 
aikana. 

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovut-
tamisesta työmaan käyttöön on sovittava 
rakennusviraston kanssa sen määräämin 
ehdoin. Mikäli työmaa-alueita sijoitetaan 
tonttialueille, näiden luovuttamisesta työmaan 
käyttöön on sovittava kiinteistöviraston 
tonttiosaston kanssa. 

Mahdollisista tilapäisistä liikennejärjestelyistä 
on sovittava hyvissä ajoin etukäteen rakennus-
viraston kanssa sekä tarvittaessa myös 
Helsingin kaupungin liikennelaitoksen kanssa. 

10 

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan 
kaupunginhallituksen 28.1.2013 (139 §) ja 
kiinteistölautakunnan 18.12.2014 (634 §) 
päätösten ja niiden liitteiden mukaisia ehtoja, 
ellei tämän vuokrausta koskevan päätöksen 
ehdoissa ole toisin jonkin asian osalta todettu.  

  11 

Vuokranantaja ilmoittaa, että vuokra-alueen 
maaperä on sillä aiemmin harjoitetun toiminnan 
johdosta pilaantunut.  Alueelle on tehty 
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pilaantuneisuustutkimukset (Senaatti-kiinteistöt 
Luutnantintie 13, Helsinki, Ramboll Finland Oy, 
19.9.2011, sekä Ympäristötekninen 
tutkimusraportti, Luutnantintie 13, 91-33-254-1, 
Helsinki, ENV 654, Vahanen Environment Oy, 
7.5.2015). Vuokra-alueen maaperä puhdis-
tetaan vuokralaisen toimesta vuokra-alueen 
rakentamisen yhteydessä ympäristöviran-
omaisen antaman ympäristöluvan / pilaan-
tuneen maan kunnostuspäätöksen mukaisesti. 

Vuokralaisen tulee esittää puhdistuksen suun-
nittelua varten tonttiosastolle suunnitelma 
vuokra-alueen maanrakennustöistä heti, kun 
kaivettavat alueet ovat tiedossa. 

Vuokralaisen tulee ilmoittaa kiinteistöviraston 
tonttiosastolle rakentamisen aloitusajankohta 
viimeistään kaksi viikkoa ennen töiden 
aloittamista ja on otettava huomioon puhdista-
misesta mahdollisesti aiheutuva töiden hidastu-
minen. 

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat 
ympäristöviranomaisen luvan/päätöksen 
mukaisesti ja kuljettaa ne tonttiosaston osoit-
tamaan vastaanottopaikkaan. Tonttiosasto 
vastaa kunnostamisen suunnittelusta, tutki-
muksista ja valvonnasta. 

Vuokranantaja maksaa edellä mainittujen 
periaatteiden mukaan vuokralaiselle maaperän 
puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin 
maanrakennuskustannuksiin nähden ylimääräi-
set kulut. Ylimääräisiä kustannuksia määritel-
täessä vertailukustannuksina pidetään 
puhtaiden maiden osalta niiden kuljettamista yli 
20 kilometrin etäisyydellä kohteesta. 
Ylimääräisinä kuluina ei pidetä maaperän 
puhdistamisesta aiheutuvaa töiden hidastu-
mista. 

Vuokranantaja ei vastaa viivästyksestä johtu-
vista vahingoista, joita vuokralaisen hankkeelle 
saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperän 
puhdistamisesta. 
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Korvattavista kuluista ja yksikköhinnoista on 
sovittava tarkemmin ennen maanrakennus-
töiden aloittamista. Kaupunki maksaa kustan-
nukset vuokralaisen esittämän ja tonttiosaston 
hyväksymän laskun mukaisesti. Edellä mainitut 
kustannukset voidaan korvata vain, jos kysei-
sistä kuluista ja yksikköhinnoista on sovittu 
ennen maankaivua. 

Mikäli tontille jää rakentamisen jälkeen 
pilaantuneita maita, vuokralaisen tulee tehdä 
pilaantumisesta merkintä rakennuksen huolto-
kirjaan. 

Edellä mainittu vuokranantajan vastuu pilaantu-
neesta maaperästä ja velvollisuus maaperän 
puhdistamisesta aiheutuneiden kustannusten 
korvaamiseen on voimassa siihen asti, kun 
vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset ovat 
asemakaavan nro 12104 ja vuokra-sopimuksen 
käyttötarkoituksen mukaisesti ensimmäisen 
kerran viranomaisen toimesta hyväksytty 
käyttöönotettavaksi. Mikäli maaperää joudutaan 
tämän jälkeen puhdistamaan, vastaa vuokra-
lainen kustannuksellaan maaperän puhdista-
misesta. 

12  

Vuokralainen vastaa uudisrakentamisen 
mahdollisesti edellyttämistä vuokra-alueella 
mahdollisesti sijaitsevien rakennusten ja 
rakenteiden puruista, ellei kiinteistöviraston 
tilakeskus toisin määrää. Vuokralainen on 
velvollinen sopimaan mahdollisten purku-
kustannusten korvaamisesta kiinteistöviraston 
tonttiosaston kanssa ennen purkutoimen-
piteisiin ryhtymistä. 

  13 

Vuokralainen on vuokra-alueen osalta 
velvollinen yhdessä korttelin 33254 muiden 
tonttien kanssa sekä tarvittavilta osin myös 
yleisten alueiden ja muiden lähialueen 
kortteleiden tonttien kanssa kustannuksellaan 
laatimaan po. tonttien ja/tai niille sijoitettavien 
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tai sijaitsevien rakennusten toteuttamisen ja 
käytön edellyttämiä rasitteenluonteisia oikeuk-
sia, rasitteita ja yhteisjärjestelyitä koskevat 
rasite- ja/tai yhteisjärjestelysopimukset sekä 
esittämään sopimukset vuokranantajan 
(kiinteistöviraston tonttiosaston) hyväksyt-
täväksi.  

Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittää 
osapuolina olevien tonttien pitkäaikaisiin 
vuokrasopimuksiin ja tarvittaessa muihin 
luovutusasiakirjoihin. 

Mainituissa rasitteenluonteisissa, rasite- ja/tai 
yhteisjärjestelysopimuksissa on tällöin muun 
ohella tarvittaessa sovittava tonttien 
toteuttamisen ja käytön edellyttämien yhteisten 
ajo- ja kulkuyhteyksien, autohallin, auto-
paikkojen, pelastusteiden, väestönsuojan, 
kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja 
rakenteiden sekä muiden vastaavien 
kuntoonpanosta ja kunnossapidosta sekä 
näistä aiheutuvien kustannusten jakamisesta.   

Rasitteenluonteiset asiat, rasitteet ja 
yhteisjärjestelyt tulee pyrkiä järjestämään siten, 
että näistä aiheutuu mahdollisimman vähän 
haittaa rasitetulle kiinteistölle (vähimmän 
mahdollisen haitan periaate). Tonteilla ei ole 
puolin eikä toisin oikeutta periä tonttien 
rakentamisen ja käytön edellyttämistä 
välttämättömistä rasitteenluonteisista oikeuk-
sista, rasitteista, eikä yhteisjärjestelystä mitään 
korvausta, elleivät osapuolet keskenään toisin 
sovi tai vuokranantaja toisin määrää. 

Mikäli mainitut tontit eivät pääse edellä 
mainituista asioista sopimukseen, vuokran-
antajalla on oikeus päättää näistä harkintansa 
mukaan sekä sisällyttää niitä koskevat ehdot 
tonttien luovutusasiakirjoihin ja mainittuihin 
sopimuksiin. 

Yleisten alueiden osalta vuokralainen on 
velvollinen sopimaan vuokra-alueen toteut-
tamisen ja käytön edellyttämistä rasitteen-
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luonteisista oikeuksista, rasitteista ja yhteis-
järjestelyistä rakennusviraston kanssa. 

Vuokranantaja ei vastaa mistään po. rasitteen-
luonteisista oikeuksista, rasitteista eikä yhteis-
järjestelyistä aiheutuvista vahingoista, haitoista 
eikä kustannuksista eikä rasitteiden ja 
yhteisjärjestelyjen perustamisesta aiheutuvista 
kustannuksista.   

 14 

Vuokra-alueelle tulee toteuttaa asemakaavan 
nro 12104 mukaista ohjeellista tonttia 33254/2 
palveleva autohalli. Autohalliin sijoitetaan 
vuokra-aluetta palvelevat asemakaavan ja 
rakennusluvan edellyttämät autopaikat. 

Vuokralainen on velvollinen lisäksi sallimaan 
muiden mainitusta ohjeellisesta tontista 
muodostettavien tonttien (suunnitteilla tontit 
33254/3, 4 ja 5) asemakaavan ja rakennus-
luvan edellyttämien autopaikkojen sijoittamisen, 
pitämisen ja käyttämisen mainitussa auto-
hallissa.  

Tätä varten vuokralainen on velvollinen yhdes-
sä muiden ohjeellisesta tontista muodostet-
tavien tonttien toteuttajien / vuokralaisten / 
omistajien kanssa sopimaan autohallia koske-
vista edellä mainituista oikeuksista ja niistä 
syntyvistä kustannuksista. 

15 

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin 
edellyttäessä korvauksetta sallimaan muun-
tamotilan, jonne on oltava tarvittaessa yhteys 
suoraan katualueelta, sijoittamisen vuokra-
alueelle. Tällöin vuokralainen on velvollinen 
erikseen sopimaan Helen Sähköverkko Oy:n 
kanssa muuntamotilan suunnittelusta, rakenta-
misesta, luovuttamisesta, käytöstä ja yllä-
pidosta sekä kustannuksista tavanomaisesti 
noudatettavin ehdoin. 



10 

 

 

 

Vuokranantaja ei vastaa mistään edellä maini-
tusta vuokralaiselle tai kolmannelle mahdol-
lisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista. 

16 

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita 
käytössä olevia kunnallisteknisiä johtoja, viemä-
reitä ja laitteita tai vastaavia. Vuokralainen on 
velvollinen kustannuksellaan erikseen selvit-
tämään tontin johtotiedot ennen rakentamisen 
aloittamista (kaupunkimittausosasto, johto-
tietopalvelu, puhelin 310 31988 tai 310 31989). 

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta 
sallimaan mainittujen kunnallisteknisten johto-
jen, viemäreiden ja laitteiden tai vastaavien 
rakentamisen, pitämisen, käyttämisen, huolta-
misen ja uudistamisen vuokra-alueella. Mikäli 
vuokra-alueen asemakaavan mukainen raken-
taminen ja / tai käyttö edellyttää mainittujen 
kunnallisteknisten johtojen tms. siirtämistä, 
vuokralainen on velvollinen sopimaan mainit-
tujen kunnallisteknisten johtojen tms. siirtä-
misestä vuokranantajan (kiinteistöviraston 
tonttiosaston) sekä po. johtojen omistajien 
kanssa. Johtosiirtoehdot määrittelee johtojen 
omistaja. 

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen 
sopia tämän oikeuden luovuttamisesta kolman-
nelle. 

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutu-
vista kustannuksista ja mahdollisista vahingois-
ta, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka 
vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi 
siitä, että tämä päätös oikaisuvaatimuksen, 
kunnallisvalituksen tai ylemmän toimielimen 
päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai 
etteivät hanketta koskevat luvat tule 
lainvoimaisiksi tai niiden myöntäminen pitkittyy 
tai estyy. 
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Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaisen 
hankkeen toteuttamisen eikä käytön mahdol-
lisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista. 

19 

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai 
sen nojalla annettuja määräyksiä, vuokralainen 
voidaan velvoittaa maksamaan vuokran-
antajalle sopimussakkoa kulloinkin enintään 
200 000 euroa. 

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen vas-
taa muun muassa kaikesta siitä vahingosta, 
mitä tässä vuokrasopimuksessa tarkoitetun 
rakennuksen rakentamisesta, käytöstä, yllä-
pidosta, korjaamisesta tai uudistamisesta 
saattaa aiheutua vuokranantajalle tai kolman-
nelle. 

20 

Muuten noudatetaan asuntoalueen maan-
vuokrasopimuslomakkeen vakioehtoja lukuun 
ottamatta 1 § 1–5 mom., 3 §, 5 §, 6 §, 7 §, 11 § 
1, 3 ja 4 mom. §, 16 § ja 17 § 4–10 mom. sekä 
lisäksi 11 § 2 mom. ja 19 § edellä mainituin 
tavoin täydennettynä. 

 


