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Liite 2 Vuokrausehdot

Vuokranantaja

Vuokralainen

Vuokra-alue

Kayttotarkoitus

Vuokra-aika

Helsingin kaupunki, jota edustaa Kiinteisto-
lautakunta

Asuntotuotantotoimisto  (Helsingin ~ Asumis-
oikeus Oy, Luutnantinpolku -nimisen kohteen
lukuun)

Litteen 1 mukainen maéardala Helsingin
kaupungin  33. kaupunginosan (Kaarela,
Malminkartano) korttelin 33254 ohjeellisesta
tontista 2 (pinta-ala noin 9115 m? osoite
Luutnantinpolku 2), joka vastaa vireilla olevan
tonttijaon mukaista suunniteltua tonttia 33254/3

Rakennusluvan hakeminen

1.7 — 31.12.2015 kuitenkin kauintaan siihen
saakka, kunnes kaupunginvaltuuston
paatoksen nojalla tehtava tonttia koskeva
pitkdaikainen vuokrasopimus alkaa.

Vuokra ja vuokran maksu

Vuokra on 23042 euroa koko vuokra-ajalta
(vastaa kahden kuukauden vuokraa).

Taman lyhytaikaisen vuokrasopimuksen
vuokra-ajan kestdessa alle kaksi kuukautta
vuokralaiselle hyvitetdan pitkaaikaisen
vuokrasopimuksen vuokrassa kahden
kuukauden ja lyhytaikaisen vuokrasopimuksen
vuokra-ajan paattymisen valista aikaa vastaava
vuokra. Hyvityksen maara on enintaan 11 521
euroa/kuukausi.  Maksettua  vuokraa  ei
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Muut ehdot

kuitenkaan hyviteta ajalta, joka ylittad kaksi
kuukautta tamé&n vuokrauksen alkamispaivasta.

Vuokran maksamista koskeva erapaiva
merkitdan  laskuun.  Vuokra  maksetaan
viimeistaan laskuun merkittyna erapaivana.

1

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa
kuulematta siirtda vuokraoikeutta toiselle.

2

Vuokralaisella ei ole oikeutta aloittaa vuokra-
alueella maanrakennus- eikda rakennustoita
ennen pitkaaikaisen vuokrasopimuksen alle-
kirjoittamista.

3

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan
toteuttamaan vuokra-alueelle valtion korko-
tukemia asumisoikeusasuntoja.

4

Vuokralainen on velvollinen sopimaan yhdessa
muiden  ohjeellisen  kaavatontin  33254/2
toteuttajien kanssa mainitulle tontille
toteutettavien hankkeiden toteuttamisen ja
hallinnoinnin kannalta tarkoituksenmukaisesta
tonttijaosta ennen rakennussuunnittelun
aloittamista seka kustannuksellaan hakemaan
tonttijaon seka tonttien lohkomista ennen
rakennusluvan hakemista, ellei
kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa erikseen
toisin sovita.

Ohjeellisella kaavatontilla 33254/2 sijaitsee
asemakaavassa suojeltu rakennus, jota ei ole
vielda vuokrattu tai muutoin  luovutettu
toteutettavaksi. Tonttjaossa on otettava
huomioon mainitun rakennuksen tarvitsema
tarkoituksenmukainen pihapiiri.
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5

Vuokra-alueen suunnittelun ja toteuttamisen
tulee  tapahtua  yhteisty6ssa  kaupunki-
suunnitteluviraston, kaupunginkanslian talous-
ja suunnitteluosaston aluerakentamisprojektin,
rakennusviraston ja kiinteistdviraston tonttio-
saston kanssa.

6

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan
asemakaavan muutoksen nro 12104 maarayk-
sid, ellei niistd myonneta poikkeamispaatosta.

Vuokralaisen tulee noudattaa mahdollisia
alueellisia rakennustapaohjeita.

Vuokralainen on velvollinen tontin rakenta-
misessa noudattamaan kulloinkin voimassa
olevaa kiinteistdviraston tonttiosaston laatimaa
toimintaohjetta "Kaivu- ja louhintatoimen-
piteiden suorittaminen sekd kaadettavat puut”
(Ohje on viimeksi paivitetty 31.3.2015), ellei
vuokranantajan (tonttiosasto) kanssa toisin
sovita tai tonttiosasto toisin maaraa.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan
hankkimaan kaikki hankkeen toteuttamisen
sekd vuokra-alueen ja sille sijoitettavien
rakennusten myohemman kaytbén, perus-
korjaamisen,  muutostdiden tai  muiden
vastaavien edellyttamat viranomaisluvat ja
noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.

7

Vuokra-alueelle toteutettavien rakennusten
suunnittelussa  ja  rakentamisessa tulee
kiinnittaa huomiota energiatehokkuutta
parantaviin ratkaisuihin. Rakennuksen tulee
tayttdd vahintddn C energiatehokkuusluokalle
asetetut vaatimukset siten, ettd E-luku alittaa
tason 120 kWh/mz/vuosi, ellei
kiinteistolautakunta erittain painavasta
varauksensaajasta rippumattomasta syysta
toisin paata.
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Vuokralainen on velvollinen  viimeistaan
hakiessaan vuokra-alueen pitkaaikaista
vuokraamista  esittamaan vuokranantajalle
(kiinteistoviraston  tonttiosastolle)  vuokra-
alueelle rakennettavaa rakennusta koskevan
energiatodistuksen tai muun rakennuksen
energiatehokkuutta osoittavan kiinteistoviraston
tonttiosaston hyvaksyman selvityksen.

Vuokranantajalla on oikeus seuraamuksitta
pidattaytyd vuokra-alueen luovuttamisesta,
mikali vuokralaisen hanke ei taytd edella
mainittua vaatimusta eika kiinteistdlautakunta
mydnna vaatimuksesta poikkeusta.

8

Vuokralainen on tietoinen siitd, ettd vuokra-
alueen rakentamiseen ja sen aikatauluun
saattaa vaikuttaa yleisten alueiden
rakentaminen sekd muiden vuokra-aluetta
ymparoivien kiinteistdjen rakentaminen.

Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustan-
nuksellaan yhteen sovittamaan vuokra-alueen
rakentamista koskevat suunnitelmat seka
toteutuksen tarvittavilta osin yleisten alueiden
sekd muiden vuokra-aluetta ymparoivien
kiinteist6jen kanssa.

Vuokralainen on edelleen osaltaan kustan-
nuksellaan velvollinen koordinoimaan vuokra-
alueen rakentamisen vuokra-aluetta ymparoi-
vien Kkiinteistojen seka yleisten alueiden
rakentamisen ja kayton kanssa siten, ettei
vuokra-alueen rakentamisesta aiheudu
aiheetonta haittaa muiden tonttien eiké yleisten
alueiden kaytolle ja/tai rakentamiselle.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika
kolmannelle mabhdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista eik& kustannuksista,
mikali vuokralaisen hankkeen rakentamisen
aloittaminen, rakentaminen tai hankkeen
kayttoonotto viivastyy ympardivien kiinteistojen,
yleisten  alueiden tai  kunnallistekniikan
suunnittelun tai rakentamisen viivastymisen
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johdosta, tai vuokralainen joutuu tallaisen
viivastymisen johdosta suorittamaan véliaikais-
tai muita jarjestelyja vuokra-alueensa osalta.

9

Vuokralainen on velvollinen tydmaan jarjesta-
misessa ja vuokra-alueen rakentamisessa
ottamaan huomioon tyémaan sijainnin aset-
tamat kaupunkikuvalliset ja muut erityis-
vaatimukset.

Tybmaa on pidettava jatkuvasti yleisiimeeltaan
siistind ja jarjestettava siten, ettd se nayttaa
huolitellulta kaupunkikuvassa, eika siita saa
aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville.
Ymparoiville  kiinteistdille  on  turvattava
kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyon
aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovut-
tamisesta tydmaan kayttdon on sovittava
rakennusviraston kanssa sen maaraamin
ehdoin. Mikali tydbmaa-alueita sijoitetaan
tonttialueille, naiden luovuttamisesta tyomaan
kayttoon on  sovittava  kiinteistdviraston
tonttiosaston kanssa.

Mahdollisista tilapaisista liikennejarjestelyista
on sovittava hyvissa ajoin etukateen rakennus-
viraston kanssa seka tarvittaessa myo0s
Helsingin kaupungin liikennelaitoksen kanssa.

10

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan
kaupunginhallituksen 28.1.2013 (139 §) ja
kiinteistolautakunnan 18.12.2014 (634 §)
paatosten ja niiden liitteiden mukaisia ehtoja,
ellei taman vuokrausta koskevan pé&atdoksen
ehdoissa ole toisin jonkin asian osalta todettu.

11

Vuokranantaja ilmoittaa, ettd vuokra-alueen
maapera on silla aiemmin harjoitetun toiminnan
johdosta pilaantunut.  Alueelle on tehty
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pilaantuneisuustutkimukset (Senaatti-kiinteistot
Luutnantintie 13, Helsinki, Ramboll Finland Oy,
19.9.2011, seka Ymparistotekninen
tutkimusraportti, Luutnantintie 13, 91-33-254-1,
Helsinki, ENV 654, Vahanen Environment Oy,
7.5.2015). Vuokra-alueen maapera puhdis-
tetaan vuokralaisen toimesta vuokra-alueen
rakentamisen  yhteydessa  ymparistoviran-
omaisen antaman ymparistoluvan / pilaan-
tuneen maan kunnostuspaatoksen mukaisesti.

Vuokralaisen tulee esittdd puhdistuksen suun-
nittelua varten tonttiosastolle suunnitelma
vuokra-alueen maanrakennustdistd heti, kun
kaivettavat alueet ovat tiedossa.

Vuokralaisen tulee ilmoittaa Kiinteistoviraston
tonttiosastolle rakentamisen aloitusajankohta
viimeistdan kaksi viikkoa ennen toiden
aloittamista ja on otettava huomioon puhdista-
misesta mahdollisesti aiheutuva tdiden hidastu-
minen.

Vuokralainen  kaivaa  pilaantuneet maat
ymparistdviranomaisen luvan/paatéksen
mukaisesti ja kuljettaa ne tonttiosaston osoit-
tamaan vastaanottopaikkaan. Tonttiosasto
vastaa kunnostamisen suunnittelusta, tutki-
muksista ja valvonnasta.

Vuokranantaja maksaa edella mainittujen
periaatteiden mukaan vuokralaiselle maaperan
puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin n&hden ylimaaréai-
set kulut. Ylimaaraisia kustannuksia maéaaritel-
tessa vertailukustannuksina pidetaan
puhtaiden maiden osalta niiden kuljettamista yli
20 kilometrin etaisyydella kohteesta.
Ylimaaraisina kuluina ei pidetd maaperan
puhdistamisesta aiheutuvaa tdiden hidastu-
mista.

Vuokranantaja ei vastaa viivastyksesta johtu-
vista vahingoista, joita vuokralaisen hankkeelle
saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperan
puhdistamisesta.
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Korvattavista kuluista ja yksikkéhinnoista on
sovittava tarkemmin ennen maanrakennus-
toiden aloittamista. Kaupunki maksaa kustan-
nukset vuokralaisen esittaméan ja tonttiosaston
hyvaksyméan laskun mukaisesti. Edella mainitut
kustannukset voidaan korvata vain, jos kysei-
sistd kuluista ja yksikkohinnoista on sovittu
ennen maankaivua.

Mikali tontille ja& rakentamisen jalkeen
pilaantuneita maita, vuokralaisen tulee tehda
pilaantumisesta merkintd rakennuksen huolto-
kirjaan.

Edella mainittu vuokranantajan vastuu pilaantu-
neesta maaperasta ja velvollisuus maaperéan
puhdistamisesta aiheutuneiden kustannusten
korvaamiseen on voimassa siihen asti, kun
vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset ovat
asemakaavan nro 12104 ja vuokra-sopimuksen
kayttotarkoituksen  mukaisesti ensimmaisen
kerran viranomaisen toimesta hyvaksytty
kayttoonotettavaksi. Mikali maaperaa joudutaan
taman jalkeen puhdistamaan, vastaa vuokra-
lainen kustannuksellaan maaperéan puhdista-
misesta.

12

Vuokralainen vastaa uudisrakentamisen
mahdollisesti edellyttdmistd vuokra-alueella
mahdollisesti  sijaitsevien rakennusten ja
rakenteiden puruista, ellei kiinteistdviraston
tilakeskus toisin maaraa. Vuokralainen on
velvollinen sopimaan mahdollisten purku-
kustannusten korvaamisesta kiinteistoviraston
tonttiosaston kanssa ennen purkutoimen-
piteisiin ryhtymista.

13

Vuokralainen  on  vuokra-alueen  osalta
velvollinen yhdessa korttelin 33254 muiden
tonttien kanssa seka tarvittavilta osin myds
yleisten alueiden ja muiden Il&hialueen
kortteleiden tonttien kanssa kustannuksellaan
laatimaan po. tonttien ja/tai niille sijoitettavien
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tai sijaitsevien rakennusten toteuttamisen ja
kayton edellyttamid rasitteenluonteisia oikeuk-
sia, rasitteita ja yhteisjarjestelyitd koskevat
rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimukset seka
esittAmaan sopimukset vuokranantajan
(kiinteistdviraston  tonttiosaston)  hyvéaksyt-
tavaksi.

Mainittu  sopimus/sopimukset tulee liittda
osapuolina olevien tonttien pitkaaikaisiin
vuokrasopimuksiin  ja tarvittaessa muihin
luovutusasiakirjoihin.

Mainituissa rasitteenluonteisissa, rasite- ja/tai
yhteisjarjestelysopimuksissa on talldin  muun
ohella tarvittaessa sovittava tonttien
toteuttamisen ja kayton edellyttamien yhteisten
ajo- ja kulkuyhteyksien, autohallin, auto-
paikkojen,  pelastusteiden, vaestbnsuojan,
kunnallisteknisten  johtojen, laitteiden ja
rakenteiden seka muiden vastaavien
kuntoonpanosta ja kunnossapidosta seka
naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta.

Rasitteenluonteiset asiat, rasitteet ja
yhteisjarjestelyt tulee pyrkia jarjestamaan siten,
ettd naistd aiheutuu mahdollisimman vahan
haittaa rasitetulle  kiinteistélle  (vahimman
mahdollisen haitan periaate). Tonteilla ei ole
puolin eika toisin oikeutta peria tonttien
rakentamisen ja  kayton edellyttamista
valttamattomista rasitteenluonteisista oikeuk-
sista, rasitteista, eikd yhteisjarjestelysta mitaan
korvausta, elleivat osapuolet keskendan toisin
sovi tai vuokranantaja toisin maaraa.

Mikali mainitut tontit eivat paase edella
mainituista asioista sopimukseen, vuokran-
antajalla on oikeus paattdad naistd harkintansa
mukaan seka sisallyttdd niitda koskevat ehdot
tonttien luovutusasiakirjoihin  ja mainittuihin
sopimuksiin.

Yleisten alueiden osalta vuokralainen on
velvollinen sopimaan vuokra-alueen toteut-
tamisen ja kayton edellyttamista rasitteen-
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luonteisista oikeuksista, rasitteista ja yhteis-
jarjestelyista rakennusviraston kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteen-
luonteisista oikeuksista, rasitteista eikd yhteis-
jarjestelyista aiheutuvista vahingoista, haitoista
eikd kustannuksista eika rasitteiden ja
yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista
kustannuksista.

14

Vuokra-alueelle tulee toteuttaa asemakaavan
nro 12104 mukaista ohjeellista tonttia 33254/2
palveleva autohalli. Autohalliin  sijoitetaan
vuokra-aluetta palvelevat asemakaavan ja
rakennusluvan edellyttaméat autopaikat.

Vuokralainen on velvollinen liséksi sallimaan
muiden  mainitusta  ohjeellisesta  tontista
muodostettavien tonttien (suunnitteilla tontit
33254/3, 4 ja 5) asemakaavan ja rakennus-
luvan edellyttamien autopaikkojen sijoittamisen,
pitamisen ja kayttamisen mainitussa auto-
hallissa.

Tata varten vuokralainen on velvollinen yhdes-
sa muiden ohjeellisesta tontista muodostet-
tavien tonttien toteuttajien / vuokralaisten /
omistajien kanssa sopimaan autohallia koske-
vista edella mainituista oikeuksista ja niista
syntyvista kustannuksista.

15

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin
edellyttdessa korvauksetta sallimaan muun-
tamotilan, jonne on oltava tarvittaessa yhteys
suoraan katualueelta, sijoittamisen vuokra-
alueelle. Talldin vuokralainen on velvollinen
erikseen sopimaan Helen S&hkoverkko Oy:n
kanssa muuntamotilan suunnittelusta, rakenta-
misesta, luovuttamisesta, kaytosta ja ylla-
pidosta sek& kustannuksista tavanomaisesti
noudatettavin ehdoin.
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Vuokranantaja ei vastaa mistaan edella maini-
tusta vuokralaiselle tai kolmannelle mahdol-
lisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikéa
kustannuksista.

16

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita
kaytossa olevia kunnallisteknisia johtoja, viema-
reitd ja laitteita tai vastaavia. Vuokralainen on
velvollinen kustannuksellaan erikseen selvit-
tamaan tontin johtotiedot ennen rakentamisen
aloittamista  (kaupunkimittausosasto, johto-
tietopalvelu, puhelin 310 31988 tai 310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta
sallimaan mainittujen kunnallisteknisten johto-
jen, viemareiden ja laitteiden tai vastaavien
rakentamisen, pitamisen, kayttamisen, huolta-
misen ja uudistamisen vuokra-alueella. Mikali
vuokra-alueen asemakaavan mukainen raken-
taminen ja / tai kayttdo edellyttdd mainittujen
kunnallisteknisten johtojen tms. siirtamista,
vuokralainen on velvollinen sopimaan mainit-
tujen kunnallisteknisten johtojen tms. siirta-
misestd  vuokranantajan  (kiinteistOviraston
tonttiosaston) seka po. johtojen omistajien
kanssa. Johtosiirtoehdot maarittelee johtojen
omistaja.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen
sopia taman oikeuden luovuttamisesta kolman-
nelle.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutu-
vista kustannuksista ja mahdollisista vahingois-
ta, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka
vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi
siitd, ettd tama paatds oikaisuvaatimuksen,
kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen
paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai
etteivat  hanketta  koskevat luvat tule
lainvoimaisiksi tai niiden myoéntaminen pitkittyy
tai estyy.

10
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18

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen
hankkeen toteuttamisen eikd kaytobn mahdol-
lisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

19

Jos vuokralainen ei noudata t&atd sopimusta tai
sen nojalla annettuja maarayksia, vuokralainen
voidaan velvoittaa ~maksamaan vuokran-
antajalle sopimussakkoa kulloinkin enintaan
200 000 euroa.

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen vas-
taa muun muassa kaikesta siitd vahingosta,
mitd tassd vuokrasopimuksessa tarkoitetun
rakennuksen rakentamisesta, kaytosta, vylla-
pidosta, korjaamisesta tai uudistamisesta
saattaa aiheutua vuokranantajalle tai kolman-
nelle.

20

Muuten noudatetaan asuntoalueen maan-
vuokrasopimuslomakkeen vakioehtoja lukuun
ottamatta 1 § 1-5mom., 38§,58,68§,78§,11 8§
1,3ja4 mom. §, 16 §ja 17 8 4-10 mom. seka
lisaksi 11 § 2 mom. ja 19 § edella mainituin
tavoin taydennettyna.
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