Liite 1, Muut sopimusehdot (2-18)
Vartiokyla, Myllypuro, tontti 45567/1

2

Vuokra-alueelle on rakennettava asemakaavan muutoksen nro 11425
mukaisten kortteleiden 45563 - 45566, 45568 ja 45569 asuinpientalo-
tontteja palveleva yhteistilarakennus. Yhteistilarakennus tulee myds
kaava-alueen lansipuolen kortteleiden nro 45570, 45572 45573
asuinpientalotonttien kayttoon, ellei tonttiosasto toisin maaraa tai
tonttiosaston kanssa toisin sovita. Myds nadma tontit osallistuvat
yhteistilarakennuksen toteuttamisen kustannuksiin.

Kustannukset jaetaan tonttien kerrosalojen (k-m?) mukaisessa suhteessa,
tai jonkun muun tonttien erikseen sopiman perusteen mukaan.
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen nro 11425 maarayksia, ellei niistd myonneta
poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan mahdollisia alueellisia
rakentamistapaohjeita. Vuokra-alueen suunnittelu ja toteuttaminen tulee
tapahtua yhteistydssa kaupungin alueellisten yhteisty6- ja
koordinointiryhmien kanssa.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja noudattamaan
niiden ehtoja ja maarayksia.

Vuokranantaja ei vastaa mistdan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

4

Vuokralaisen tulee noudattaa vuokra-alueen rakentamisessa kulloinkin
voimassa olevaa vuokranantajan (kiinteistoviraston tonttiosasto) laatimaa
toimintaohjetta "Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen seka
kaadettavat puut” (ohje on viimeksi paivitetty 31.3.2015), ellei
vuokranantajan kanssa toisin sovita tai se toisin maaraa.
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Vuokralainen on tietoinen siita, ettd vuokra-alueen rakentamiseen ja sen
aikatauluun saattaa merkittavasti vaikuttaa yleisten alueiden rakentaminen
seka lahialueen kortteleiden ja muiden vuokra-aluetta ymparoivien
kiinteistojen rakentaminen.
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Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksellaan sovittamaan
yhteen vuokra-alueen rakentamista koskevat suunnitelmat seka
toteutuksen tarvittavilta osin muiden lahialueen kortteleiden tonttien ja
yleisten alueiden kanssa. Vuokralainen on edelleen osaltaan
kustannuksellaan velvollinen koordinoimaan vuokra-alueen rakentamisen
vuokra-aluetta ympardivien kiinteistojen seka yleisten alueiden
rakentamisen kanssa siten, ettei vuokra-alueen rakentamisesta aiheudu
aiheetonta haittaa muiden tonttien eiké yleisten alueiden rakentamiselle.

Vuokralainen on velvollinen hyvissa ajoin ennen rakentamisen aloittamista
selvittAmaan ja varmistamaan kadun seka kunnallistekniikan
rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun seka vuokra-alueen
rakentamiskelpoisuuden naisté vastaavilta tahoilta.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eik& kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai
hankkeen kayttoonotto viivastyy ymparoivien kiinteistdjen, yleisten
alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivastymisen
johdosta, tai vuokralainen joutuu téllaisen viivastymisen johdosta
suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-alueensa osalta.
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Vuokralainen on velvollinen tydmaan jarjestamisessa ja vuokra-alueen
rakentamisessa ottamaan huomioon tydmaan sijainnin asettamat
kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

Tydmaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan siistina ja jarjestettava
siten, ettéd se nayttaa huolitellulta kaupunkikuvassa, eika siita saa aiheutua
vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ymparaiville kiinteistoille on
turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennusty6n aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta tytmaan kayttdon on
sovittava rakennusviraston kanssa sen maaraamin ehdoin. Mikali tybmaa-
alueita sijoitetaan tonttialueille, ndiden luovuttamisesta tydmaan kayttoon
on sovittava kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa.

Mahdollisista tilapaisista liikennejarjestelyista on sovittava hyvissa ajoin
etukateen rakennusviraston kanssa seka tarvittaessa myds Helsingin
kaupungin liikkennelaitoksen kanssa.
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Tontin 45567/1 rakennusluvan edellyttdmat 4 autopaikkaa sijoittuvat
vuokra-alueelle maantasoon.

8

Silta osin kuin hanke sijoittuu katu- tai puistoalueelle, hanke on
suunniteltava yhteistydssa Helsingin kaupungin rakennusviraston kanssa.
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Vuokralainen on velvollinen hankkimaan hankkeelleen rakennusviraston
myontadman sijoitusluvan, ellei rakennusvirasto toisin maaraa.

Myds tontin 45567/1 ja Myllyvaenaukion valille suunnitteilla olevan
kulkuyhteyden luiskan osalta vuokralaisen tulee olla yhteydessa
rakennusvirastoon sijoitusluvan hankkimiseksi, ellei rakennusvirasto toisin
maaraa.
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Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan Helsingin Seudun
Ymparistopalveluiden (HSY) kierratyspisteen sijoittamisen vuokra-alueelle
litekarttaan merkitylle alueelle. Kierratyspiste on tarkoitettu alueen
asuinkiinteistoille, joilla ei ole paperi-, kartonki-, metalli- ja lasijatteen
kierratysvelvoitetta. Kierratyspisteen rakentamis- ja yllapitovelvoite on
HSY:I&.
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Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan HSY:n
kierratyspisteellad asiointia varten varatun liikkennetilan sijoittamisen
vuokra-alueelle liitekarttaan merkitylle alueelle.
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Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin edellyttdessa korvauksetta
sallimaan muuntamotilan, josta on oltava yhteys suoraan katualueelta,
sijoittamisen vuokra-alueelle.

Talléin vuokralainen on velvollinen erikseen sopimaan Helen Sahko-
verkko Oy:n kanssa muuntamotilan suunnittelusta, rakentamisesta,
luovuttamisesta, kaytosta ja yllapidosta seka kustannuksista
tavanomaisesti noudatettavin ehdoin.

Lisaksi vuokralainen on velvollinen vuokra-alueensa osalta selvittamaan
Helen Sahkoverkot Oy:lta, Helen Kaukolammolta, Helen Jaahdytykselta,
rakennusvirastolta, Helsingin seudun liikenteeltd ja Helsingin seudun
ymparistopalveluilta mainittujen tahojen vuokra-alueelle sijoitettavien
toimintojen edellyttamat tila- ja muut tarpeet seka ottamaan nama
tarvittaessa huomioon hankkeen suunnittelussa ja toteutuksessa.

Edella mainittujen tahojen niin vaatiessa, vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan toteuttamaan yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
jakokaappien tilat sek& muut vastaavat mahdollisesti yleista tarvetta
palvelevat rakenteet ynna muut talonrakentamisen yhteydessa.
Suunnittelussa ja toteutuksessa on talléin noudatettava naiden tilojen ja
rakenteiden ynn& muiden tulevien kayttajien antamia ohjeita seka
maarayksia.

Vuokralainen on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan edella
mainittujen mahdollisten jakokaappien syvennysten ja muiden
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vastaavien pitdmisen, kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen ja
uudistamisen vuokra-alueella seké sille rakennettavassa rakennuksessa.
Vuokralainen on velvollinen tarvittaessa kustannuksellaan tarkemmin
sopimaan edella mainituista seikoista seka naista aiheutuvien
kustannusten jakamisesta yhdessa edell&a mainittujen tahojen kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mistadan edella mainituista seikoista
vuokralaiselle tai kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista,
haitoista eika kustannuksista.
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Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan liitekarttaan
merkitylla sahko- ja telekaapeleita varten varatulla vuokra-alueen osalla
sahko- ja telekaapeleiden ja vastaavien rakentamisen, pitamisen,
kayttamisen, yllapitdmisen ja uusimisen. Mainitulla vuokra-alueen osalla
ei sallita kiinteita rakenteita eik&d maanleikkauksia tai tayttdja, jotka
voisivat aiheuttaa haitan tai riskin johdoille.
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Vuokralainen on osaltaan velvollinen tarvittavilta osin yhdessa muiden
l&ahialueen kortteleiden tonttien kanssa kustannuksellaan laatimaan po.
tonttien toteuttamisen ja kayton edellyttamid mahdollisia rasitteita,
rasitteenluonteisia oikeuksia seké yhteisjarjestelyitd koskevat rasite- ja/tai
yhteisjarjestelysopimukset seka esittdmaan sopimukset kiinteistbviraston
tonttiosaston hyvaksyttavaksi. Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittaa
osapuolina olevien vuokratonttien pitkaaikaisiin maanvuokrasopimuksiin.

Rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimuksissa on talléin muun ohella
tarvittaessa sovittava tonttien rakentamisen ja kayton edellyttdmien,
mahdollisten yhteisten ajo- ja kulkuyhteyksien, autohallin, autopaikkojen,
pelastusteiden, vaestbnsuojan, kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja
rakenteiden sek& muiden vastaavien kuntoonpanosta ja kunnossapidosta
seka ndisté aiheutuvien kustannusten jakamisesta.

Rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia jarjestamaan siten, etta naista
aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa rasitetulle kiinteistdlle (vahimman
mahdollisen haitan periaate). Tonteilla ei ole puolin eik& toisin oikeutta
peria tonttien rakentamisen ja kayton edellyttamista valttdAmattomista
rasitteista tai rasitteenluonteisista oikeuksista mitaan korvausta, elleivat
osapuolet keskenaan toisin sovi tai vuokranantaja toisin maaraa.

Mikali mainitut tontit eivat paase edella mainituista asioista sopimukseen,
vuokranantajalla on oikeus paattad naista harkintansa mukaan seké
sisallyttaa niitd koskevat ehdot tonttien maanvuokrasopimuksiin ja
mainittuihin sopimuksiin.

Yleisten alueiden osalta vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-
alueen toteuttamisen ja kayton edellyttdmista rasitteista,
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rasitteenluonteisista oikeuksista seka yhteisjarjestelyista rakennusviraston
kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteista eika yhteisjarjestelyista
aiheutuvista vahingoista, haitoista eik& kustannuksista eika rasitteiden ja
yhteisjarjestelyiden perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.
Vuokranantaja ei mydskaan vastaa vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali mainitussa sopimuksessa havaitaan
vastaisuudessa virheita ja/tai puutteita eikd vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali kyseisten tonttien valilla ei ole sovittu kaikista
kiinteistdn toteuttamisen ja/tai kayton edellyttamista rasitteista.
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Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella, ettei
vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa
maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali vuokra-alueelle rakennettaessa ilmenee tarvetta maaperan
puhdistamiseen, vuokralainen on velvollinen valittdmasti ottamaan yhteytta
asian sopimiseksi vuokranantajaan (kiinteistoviraston tonttiosasto,
ymparistdinsindori Johanna Hyténen puhelin 09 31036 414). Tall6in
vuokranantaja vastaa vuokralaiselle vakiintuneiden periaatteiden mukaisesti
maaperan puhdistamisesta aiheutuneista tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin ndhden ylimaaraisista kustannuksista, mikali
korvattavista kuluista ja yksikkohinnoista seka toimenpiteista on sovittu
vuokranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

Edellda mainittu ei koske vuokralaisen toiminnasta aiheutunutta pilaantumista.

Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta
viivastymisesta, eika viivastyksesta johtuvista vahingoista eik& kustannuksista,
joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperan
puhdistamisesta.

Edella mainittu vuokranantajan vastuu pilaantuneesta maaperasta ja
velvollisuus maaperan puhdistamisesta aiheutuneiden kustannusten
korvaamiseen on voimassa siihen asti, kun vuokra-alueelle rakennettavat
rakennukset ovat asemakaavan nro 11425 ja tdman vuokrasopimuksen
kayttotarkoituksen mukaisesti ensimmaisen kerran viranomaisen toimesta
hyvaksytty kayttoonotettavaksi. Mikali maaperéaa joudutaan taman jalkeen
puhdistamaan, vastaa vuokralainen kustannuksellaan maaperan
puhdistamisesta.
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Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytossa olevia kunnallis-
teknisia johtoja, viemareita ja laitteita. Vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan erikseen selvittdmaan tontin johtotiedot ennen
rakentamisen aloittamista.
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Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen kunnallisteknisten
johtojen, vieméareiden ja laitteiden rakentamisen, pitdmisen, kayttamisen,
huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella. Mikali tontin asemakaavan
mukainen rakentaminen ja/tai kaytté edellyttaa mainittujen kunnallisteknisten
johtojen tms. siirtdmistd, vuokralainen on velvollinen sopimaan
siirtamisesta kiinteistoviraston tonttiosaston seké kyseisten johtojen
omistajien kanssa.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eik& kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eik& kustannuksista, mikéali
vuokralaisen tontin rakentamisen aloittaminen tai rakentaminen viivastyy
mahdollisista kunnallisteknisten johtojen tai viemarien siirroista johtuen.
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Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka
vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, ettd tama paatos
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen
paatdksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivat hanketta koskevat
luvat tule lainvoimaisiksi tai niiden myéntaminen pitkittyy tai estyy.
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Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintddn 100 000 euroa.
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Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
vakioehtoja lukuun ottamatta 1 81-4 mom., 6 § 1 mom. ja 11 § 2-4 mom.
seka lisaksi 1 §, 11 8 1 mom. ja 19 § edelld mainituin tavoin
taydennettyna.
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