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Tiivistelmä

Myllypurosta vuokrataan pitkäaikaisesti Kiinteistöosakeyhtiö Puu-
Myllypuron Yhteistila -nimiselle yhtiölle (Y-tunnus 2633593-3)
yhteiskäyttörakennusten tontti (AH-1) 45567/1 ajaksi 1.6.2015 -
31.12.2070. Mainitulle tontille toteutetaan lähialueen
asuinpientalotontteja palveleva yhteistilarakennus.

Hakemus
Asuntotuotantotoimisto pyytää 18.3.2015 päivätyllä hakemuksella,
että kaupunki vuokraisi Kiinteistöosakeyhtiö Puu-Myllypuron
Yhteistila -nimiselle yhtiölle yhteiskäyttötontin 45567/1
pitkäaikaisesti 1.6.2015 lukien.

Asemakaava

Kaupunginvaltuuston 15.2.2006 hyväksymän ja 2.11.2007
lainvoimaiseksi tulleen Myllypuron puukaupunkialueen asemakaavan
muutoksen nro 11425 mukaan tontti 45567/1 kuuluu asumista
palvelevaan yhteiskäyttöiseen korttelialueeseen. Rakennusoikeudesta
vähintään 5 % tulee rakentaa liiketilaksi.

Taustaa

Kaava-alueelle sijoittuvat muun ohella asuinpientalokorttelit (AP) 45563
- 45566, 45568 sekä 45569. Kaavamääräysten mukaan edellä
mainittujen AP-tonttien yhteistä asumista palvelevia huolto-, kerho-,
askartelu- ym. tiloja on rakennettava yhteensä vähintään 1,5 %
rakennusoikeudesta. Yhteistilat on sijoitettava tätä varten kaava-
merkinnällä AH-1 osoitetulle tontille 45567/1, jonka asemakaavan
mukainen rakennusoikeus on 800 k-m² ja jonka kerrosluku tontilla on
sitova II. Tontin rakennusoikeudesta täytyy kaavan mukaan vähintään 5
% eli 40 k-m² rakentaa liiketilaksi. Lisäksi tontille sijoittuu leikki- ja
oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Helsingin kaupunginhallitus ja kiinteistölautakunta ovat varanneet em.
AP-tontit asuntotuotantotoimistolle, Finndomo Oy:lle ja Notocom Oy:lle.
Varausehtojen mukaan varauksensaajien tulee perustaa yhtiö
rakennuttamaan ja hallitsemaan AH-tontille tulevia yhteistiloja.
Sittemmin Notocom Oy:n varaus on rauennut ja Notocom Oy:lle varatut
tontit on varattu Asunto Oy Helsingin Myllypuron Taralle



ryhmärakentamista varten. Notocom Oy toimi hankkeessa
rakennuttajakonsulttina. Finndomo Oy:lle varatut tontit on sittemmin
varattu Jealha Oy:lle.

Asuntotuotantotoimisto on perustanut yhteistilojen järjestämistä varten
yhteiskerhotilayhtiön (Kiinteistöosakeyhtiö Puu-Myllypuron yhteistila).
Asuntotuotantotoimisto, Jealha Oy ja Asunto Oy Helsingin Myllypuron
Tara toimivat rakentamisvaiheessa yhteiskerhotilayhtiön
perustajaosakkaina ja merkitsevät yhtiön osakekannan varattujen
tonttien rakennusoikeuksien mukaisessa suhteessa.

Alun perin tarkoitus oli yhteistilasopimuksen mukaisesti rakennuttaa
länsipuolisten liittyjäkiinteistöjen käyttöön yhteistilat tontille 45573/15.
Sittemmin on luovuttu yhteistilojen rakentamisesta tontille 45573/15, ja
tontille 45567/1 rakennettava yhteistila palvelee myös kortteleiden
45570, 45572 ja 45573 asuinpientalotontteja. Myös nämä tontit
osallistuvat tontille 45567/1 rakennettavan yhteistilarakennuksen
toteuttamisen kustannuksiin.

Tonttitiedot

Tontin 45567/1 pinta-ala on 1 378 m² ja osoite Ryynimyllynkatu 1. Tontti
on merkitty rekisteriin 13.4.2011.

Lyhytaikainen vuokraus

Tontti 45567/1 on ollut vuokrattuna lyhytaikaisesti asuntotuotanto-
toimistolle tonttiosaston maanluovutustoimiston (nykyisin
asuntotonttitoimisto) toimistopäällikön päätöksellä 3.11.2014 (260
§) rakennusluvan hakemista varten ajalle 1.1. - 30.6.2015.

Piirustusten hyväksyminen ja rakennuslupa

Kiinteistöviraston tonttiosasto on tutkinut ja todennut
arkkitehtitoimiston Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy:n laatimat
piirustukset tontille 45567/1 vuokrasopimuksen mukaisiksi. (Attp
17.6.2015, 180 §).

Piirustukset esittävät yhteistilarakennusta, jonka kerrosala on
318 k-m².

Hankkeelle on myönnetty rakennuslupa 5.2.2015 (33 §).
Päätöksen mukaan tontille rakennetaan alueen pientaloyhtiöitä
palveleva yksikerroksinen kerhorakennus. Rakennuksessa on
kaavan määräämää liiketilaa 61 m² (huoneistoala) sekä
kokoontumis- ja harrastetilaa 166 m² aputiloineen. Pihalla on
erillinen piharakennus, jossa sijaitsee muuntamo, varasto ja
kiinteistön jätehuone. Tontilla on lisäksi aluetta laajemmin
palveleva HSY:n syväkeräysjätepiste. Autopaikat (4 kpl) sijoittuvat
tontille.



Suunnitelmat

Kohteeseen rakennetaan asumista palveleva yhteiskäyttöinen
rakennus. Asemakaavamääräyksistä poiketaan siten, että rakennus
toteutetaan yksikerroksisena ja että käytetty rakennusoikeus on
yhteensä 318 k-m². Kohteeseen rakennetaan kerhotilaa 166 m² ja
liiketilaa 61 m².

Autopaikkojen vähimmäismäärä on kaksi (1 ap/ 200 k-m²). Tontille
sijoitetaan neljä autopaikkaa maantasopaikoituksena.

Asemakaavan mukaan AH-tontin 45567/1 toteuttamiskustannuksiin
osallistuvien AP-tonttien yhteenlaskettu rakennusoikeus on 39 000
k-m². Uusien maanvuokrasopimusten mukaan myös kaava-alueen
länsipuolen AP-tontit osallistuisivat AH-tontin 45567/1 kustannuksiin,
jolloin tonttien yhteenlaskettu rakennusoikeus on 54 500 k-m².
Kustannusarvion mukaan yhteistilarakennuksen liittymismaksuksi
muodostuu tällöin noin 30 e/k-m².

Energiaselvitys

Energiaselvitykseen liitetyn energiatodistuksen mukaan
rakennuksen suunniteltu energiatehokkuusluokka on C (E-luku
216).

Rasiteasiat

Tontille sijoitetaan Helsingin Seudun Ympäristöpalveluiden
kierrätyspiste, joka on tarkoitettu alueen asuinkiinteistöille, joilla ei
ole paperi-, kartonki-, metalli- ja lasijätteen kierrätysvelvoitetta.
Kierrätyspisteen rakentamis- ja ylläpitovelvoite on HSY:llä.

Tontilla tulee sijaitsemaan myös HSY:n kierrätyspisteen asioinnille
varattu liikennetila, jota oikeutetut asuinkiinteistöt voivat käyttää
kierrätyspisteellä asiointiin.

Tontilla sijaitsee Helsingin Energian muuntamorakennus sekä
sähkö- ja telekaapeleita.

Tontilta suunnitellaan myös luiskayhteyden rakentamista
Myllyväenaukiolle. Luiska sijaitsee osin sekä tontilla 45567/1 että
aukiolla.

Muut mahdolliset rasitesopimukset tullaan liittämään tonttien
pitkäaikaisiin maanvuokrasopimuksiin sopimusehtoina
noudatettaviksi ehdolla, että kaupunki ei vastaa sopimuksesta
aiheutuvista velvoitteista, haitoista eikä kustannuksista.



Maaperätiedot

Kaupungin käytettävissä olevien tietojen mukaan tontilla ei ole
harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperän tai
pohjaveden pilaantumista.

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto päätti 21.5.2008 (140 §) vahvistaa tonttien 45567/1
ja 45573/15 vuokrausperusteet 31.12.2070 saakka seuraavasti:
Tonttien 45573/15 (AH) ja 45567/1 (AH-1) vuosivuokrat määrätään
pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100”
pistelukua 100 vastaavaa 14 euron suuruista kerrosneliömetrihintaa
yhteiskäyttöön varatun kerrosalan osalta.

Liiketilojen osalta peritään yhteiskäyttötiloja vastaavaa maanvuokraa.

Tonteille mahdollisesti sijoitettavien väestönsuoja- ja muuntamotilojen
osalta ei peritä maanvuokraa.

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta ja
muiden tonttien 5 %.

Tontin maanvuokra

Mainitun päätöksen mukaisesti maanvuokra määräytyy seuraavasti:

k-m2 e/k-m2

(ind.
100)

e/k-m2

(ind. 1907)
perusvuosi-
vuokra (ind.
100) euroa

alkuvuosi-
vuokra (ind.
1907) euroa

45567/1 318 14 267 223 4 253

(318 x 14 x 5%) x 19,07

Vuokra-aika
Tontti vuokrataan ajaksi 1.6.2015 - 31.12.2070.

Rekisteröinti
Kiinteistöosakeyhtiö Puu-Myllypuron Yhteistila (Y-tunnus
2633593-3) on merkitty kaupparekisteriin 9.9.2014.


