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MUISTIO/KN    25.5.2015 

 

Asuntotontin (pientalo, 4 502 k-m2) lyhytaikainen vuokraaminen 
asuntotuotantotoimistolle rakennusluvan hakemista varten (Mellunkylä, tontti 
47290/4) 

Virtarannankatu 5 

 
Hakemus Asuntotuotantotoimisto pyytää 30.6.2015 päivätyllä 

hakemuksellaan, että kaupunki vuokraisi sille Helsin-
gin kaupungin asunnot Oy, Heka Kontula Virtaran-
nankatu 3-5 -nimisen kohteen lukuun tontin 47290/4 
lyhytaikaisesti rakennusluvan hakemista varten 
1.7.2015 alkaen. 

Varauspäätös Kaupunginhallitus päätti 28.1.2013 (139 §) varata 
tontit 47290/1-3 (joista muodostettu tontti 47290/4) ja 
tontit 47291/1 ja 2 (joista muodostettu tontti 47291/4) 
asuntotuotantotoimistolle 31.12.2014 saakka 
seuraavin ehdoin: 

- tontti 47290/1 valtion korkotukemien vuokra-
asuntojen suunnittelua varten 

- tontti 47290/2 välimuodon asuntotuotannon 
suunnittelua varten 

- tontti 47290/3 valtion korkotukemien vuokra-
asuntojen suunnittelua varten 

- Varauksensaaja ja muut kortteleiden nro 47290, 
47291 ja 47293 AP-tonttien rakennuttajat ovat 
velvollisia kustannuksellaan sijoittamaan APtont-
tien yhteiskerhotilat AH-tontille 47293/10 raken-
nettavaan yhteiskerhotilarakennukseen asema-
kaavan nro 11810 edellyttämällä tavalla. Varauk-
sensaaja on velvollinen samalla huolehtimaan, 
että tontin tuleva haltija/omistaja ryhtyy alueen 
yhteiskerhotiloja omistamaan ja hallinnoimaan 
perustettavan palveluyhtiön osakkaaksi. 
 
Varauksensaaja on velvollinen perustamaan yh-
teiskerhotilojen toteuttamista ja hallinnointia var-
ten palveluyhtiön. Palveluyhtiön tulee toimia 
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omakustannusperiaatteella. Yhtiön perustamista 
sekä yhteiskerhotiloihin liittymistä koskevat peri-
aatteet, liittymissopimusluonnokset sekä liittymis-
kustannukset tulee hyväksyttää kiinteistöviraston 
tonttiosastolla, ellei tonttiosasto toisin määrää. 

Varauspäätöksen muutos 

Kaupunginhallitus päätti 3.2.2014 (134 §) muuttaa 
tontin 47290/2 varausehtoja siten, että sen rahoitus- 
ja hallintamuoto muutetaan asumisoikeustuotannos-
ta valtion tukemaksi vuokra-asuntotuotannoksi. 

 
 
Varauksen jatkaminen Kiinteistölautakunta päätti 28.4.2015 (208 §) jatkaa 

tontin 47290/4 varausta 31.5.2016 saakka entisin 
ehdoin 

Perheasuntovaatimus Perheasuntovaatimusta ei sovelleta valtion tuke-
massa vuokra-asuntotuotannossa. 

Asemakaava- ja tonttitiedot  

Kaupunginvaltuuston 10.6.2009 hyväksymän ja 
7.8.2009 lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan 
muutoksen nro 11810 mukaan tontti 47290/4 kuuluu 
asuinpientalojen korttelialueeseen (AP).  

Tontin rakennusoikeus määräytyy 
tonttitehokkuusluvun 0,61 mukaan. Tontin pinta-ala 
on 7 380 m2. Siten tontin rakennusoikeus on noin 
4 502 k-m2. 

Tontin osoite on Virtarannankatu 5. Tontti on 
merkitty kiinteistörekisteriin 10.5.2014. 

Piirustusten hyväksyminen ja suunnitelmat 

 Tontille toteutettavia piirustuksia ei ole vielä 
hyväksytty tonttiosastolla. 

 Asuntotuotantotoimiston hakemuksen mukaan 
tontille toteutetaan korkotuettuja vuokra-asuntoja 49 
kpl, yhteensä 4 287 m². 

Autopaikat  Tonttia palvelevat 47 autopaikkaa sijoitetaan tontille. 
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Yhteiskerhotila ja siitä poikkeaminen  
 
Tonttia koskevan asemakaavan muutoksen nro 
11810 mukaan AP-korttelialueilla, joihin tontti 
47290/4 kuuluu, yhteistä asumista palvelevia huolto-
, kerho-, harraste-, kokoontumis- ym. tiloja on ra-
kennettava yhteensä vähintään 1 % rakennusoikeu-
desta. Tilat on sijoitettava asemakaavassa osoitetul-
le AH-tontille 47293/10.  

 
Varausehtojen mukaan vuokralainen ja muut kortte-
leiden nro 47290,47291 ja 47293 AP-tonttien raken-
nuttajat ovat velvollisia kustannuksellaan sijoitta-
maan yhteiskerhotilat AH-tontille 47293/10 rakennet-
tavaan yhteiskerhotilarakennukseen asemakaavan 
nro 11810 edellyttämällä tavalla. 

 
Varauksensaaja on velvollinen samalla huolehti-
maan, että tontin tuleva haltija/omistaja ryhtyy alu-
een yhteiskerhotiloja omistamaan ja hallinnoimaan 
perustettavan palveluyhtiön osakkaaksi. 

 
Kaupunkisuunnitteluvirasto, rakennusvalvontaviras-
to, kiinteistövirasto sekä kaupunginkanslian talous- 
ja suunnittelukeskuksen aluerakentamisprojekti ovat 
sopineet varauspäätöksen jälkeen, että asemakaa-
vassa määrättyjä yhteistiloja (huolto-, kerho-, harras-
te-, kokoontumis- ym. tilat) ei tarvitse toteuttaa lain-
kaan (ei AH-tontille eikä omalle tontille). 

 
Normaalit asumiseen liittyvät välttämättömät yhteisti-
lat (säilytys-, huolto-, tekniset ym. tilat) sekä leikki- ja 
oleskelupihat on kuitenkin rakennettava.  Lisäksi on 
tarvittaessa rakennettava väestönsuoja, joka on ollut 
asemakaavan mukaan mahdollista sijoittaa mainitul-
le AH-tontille. Autopaikkavelvoitetta AH-tontin osalta 
ei synny, koska AH-tonttia ei rakenneta. 
 
Mainittujen tilojen rakentamisvelvollisuudesta luo-
puminen perustuu asuntohankkeiden sujuvoittamis-
työryhmän kannanottoon. Rakennusvalvontavirasto 
puoltaa menettelyä vähäisenä poikkeamana kaavas-
ta. 
 
Lopullisesti kerhotilojen rakentamisvelvollisuudesta 
poikkeamisesta päätetään k vasta rakennuslupapro-
sessissa. Siten yllä kuvattu linjaus on ainoastaan 
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ennakollinen ilmoitus pyrkimyksestä toteuttaa tontit 
ilman mainittua kaavamääräystä.  
 
Edellä mainituista seikoista sisällytetään lyhytaikai-
sen vuokraukseen näitä koskevat ehdot. 

 
Rasiteasiat Lyhytaikaiseen vuokrasopimukseen sisällytetään 

yleinen velvollisuus sopia rasitteenluonteisista asi-
oista, rasitteista ja yhteisjärjestelyistä muiden alueen 
kiinteistöjen kanssa. 

Hitas-ehdot Hitas- laadunohjausta ei sovelleta valtion tukemassa 
asumisoikeusasuntotuotannossa. 

Maaperä  Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tie-
tojen perusteella, ettei vuokra-alueella aiemmin ole 
harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maape-
rän tai pohjaveden pilaantumista. Mikäli vuokra-
alueella kuitenkin havaitaan pilaantumista, määräy-
tyy vastuunjako kaupungin vakiintuneesti noudatta-
mien periaatteiden mukaisesti. 

 
Vuokrausperusteet  Kaupunginvaltuusto päätti 12.11.2014 (355 §) oike-

uttaa kiinteistölautakunnan vuokraamaan Helsingin 
kaupungin 47. kaupunginosan (Mellunkylä, Kontulan 
alue ja Mustanpuronpuiston alue) asemakaavan 
muutokseen nro 11810 merkityt asuinpientalotontit 
(AP) 47290/4 ja 472913 ja 4 pitäen vuosivuokran pe-
rusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 
1951=100” pistelukua 100 vastaavana asuinkerros-
neliömetrihintana 27 euroa.   
 
Asuntotonttien maanvuokraan myönnetään 20 %:n 
alennus 31.12.2019 asti alueen keskeneräisyydestä 
johtuen ja alueen rakentumisen edistämiseksi. 

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18) 
mukaisesti asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen 
laskennallisesta hinnasta. 

Alennus maanvuokrasta korkotuen johdosta 

Asuntotonttien vuosivuokrasta peritään 80 % siltä 
ajalta, jona tontille rakennettavien asuintalojen 
rakentamiseen myönnettyä valtion asuntolainaa on 
maksamatta tai jona valtio maksaa tontille 
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myönnetyn 
lainan perusteella korkohyvitystä (korkotukea). 
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Maanvuokra  Edellä mainitun perusteella tontin maanvuokra 
määräytyy seuraavasti:  

 
k-m2 

e/k-m2 

 

e/k-m2 

(ind. 1907) 

perusvuosivuokra 
(ind 100) 

alkuvuosivuokra 

(ind. 1907) 

alkuvuosivuokra 
alennuksilla (20 
% ja 20 %) 

4 502  27 439 4 862 92 718 59 339 

 (4 502 x 27 x 4 %) x 19,07 x 80 % x 80 % 

Maanvuokra vuokra-ajalta 
 
Kiinteistölautakunnan päätöksen 18.12.2001 (950 
§) mukaan tontin maanvuokra peritään 
rakennusluvan hakemista varten kahden 
kuukauden ajalta. Tällöin tontin vuokra on koko 
vuokra-ajalta 9 890 euroa (59 339: 6). 

Lisäehdot Vuokralaisen on noudatettava aravarahoitteisen ja 
korkotuetun kiinteistöyhtiön lyhytaikaisen 
maanvuokrasopimuksen lisäehtoja.  

Muutoin ehdot ovat vakioluonteisia..  


