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Asuntotontin  (pientalo, 2 774 k-m?) lyhytaikainen vuokraaminen
asuntotuotantotoimistolle rakennusluvan hakemista varten (Mellunkyla, tontti

47291/4)

Virtarannankatu 3

Hakemus

Varauspaatos

Asuntotuotantotoimisto pyytdd 30.6.2015 paivatylla
hakemuksellaan, ettéd kaupunki vuokraisi sille Helsin-
gin kaupungin asunnot Oy, Heka Kontula Virtaran-
nankatu 3-5 -nimisen kohteen lukuun asuntotontin
47291/4 lyhytaikaisesti rakennusluvan hakemista
varten 1.7.2015 alkaen.

Kaupunginhallitus paatti 28.1.2013 (139 §) varata
tontit 47291/1 ja 2 (joista muodostettu tontti 47291/4)
asuntotuotantotoimistolle 31.12.2014 saakka muun
muassa seuraavin ehdoin:

- Tontti 47291/1 varataan valimuodon
asuntotuotannon suunnittelua varten

- Tontti 47291/2 varataan valtion korkotukemien
vuokra-asuntojen suunnittelua varten

- Varauksensaaja ja muut kortteleiden nro 47290,
47291 ja 47293 AP-tonttien rakennuttajat ovat
velvollisia kustannuksellaan sijoittamaan AP-
tonttien yhteiskerhotilat AH-tontille 47293/10 ra-
kennettavaan yhteiskerhotilarakennukseen ase-
makaavan nro 11810 edellyttamalla tavalla. Va-
rauksensaaja on velvollinen samalla huolehti-
maan,
ettd tontin tuleva haltija/omistaja ryhtyy alueen
yhteiskerhotiloja omistamaan ja hallinnoimaan
perustettavan palveluyhtion osakkaaksi.

Varauksensaaja on velvollinen perustamaan yh-
teiskerhotilojen toteuttamista ja hallinnointia var-
ten palveluyhtion. Palveluyhtion tulee toimia
omakustannusperiaatteella. Yhtion perustamista
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sekad yhteiskerhotiloihin liittymista koskevat peri-
aatteet, liittymissopimusluonnokset seka liittymis-
kustannukset tulee hyvaksyttaa kiinteistdviraston
tonttiosastolla, ellei tonttiosasto toisin maaraa.

Varauspaatoksen muutos (1)

Varauksen jatkaminen

Kaupunginhallitus p&atti 3.2.2014 (134 8) muuttaa
tontin 47291/2 varausehtoja siten, etté tontin rahoi-
tus- ja hallintamuoto muutetaan valtion tukemasta
vuokra-asuntotuotannosta asumisoikeustuotannok-
Si.

Kiinteistélautakunta paatti 28.4.2015 (208 8§) jatkaa
tontin 47291/4 varausta 31.5.2015 saakka entisin
ehdoin.

Varauspaatoksen muutos (2)

Perheasuntovaatimus

Kaupunginhallitus p&atti 15.6.2015 (650 §) muuttaa
tontin 47291/4 varausehtoja siten, etta tontin rahoi-
tus- ja hallintamuoto muutetaan asumisoikeustuotan-
tona toteutettavasta asuntotuotannosta valtion tuke-
maksi vuokra-asuntotuotannoksi.

Mainitun paatoksen mukaan varaus on voimassa
31.5.2016 saakka.

Perheasuntovaatimusta ei sovelleta valtion tuke-
massa vuokra-asuntotuotannossa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 10.6.2009 hyvaksymén ja
7.8.2009 lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan
muutoksen nro 11810 mukaan tontti 47291/4 kuuluu
asuinpientalojen korttelialueeseen (AP).

Tontin rakennusoikeus maaraytyy tonttitehokkuus-
luvun 0,61 mukaan. Tontin pinta-ala on 4 547 m?2,
Siten tontin rakennusoikeus on noin 2 774 k-m?2,

Tontin osoite on Virtarannankatu 3. Tontti on
merkitty kiinteistorekisteriin 16.5.2014.

Piirustusten hyvaksyminen ja suunnitelmat

Tontille toteutettavia piirustuksia ei ole viela
hyvaksytty tonttiosastolla.
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Autopaikat

Asuntotuotantotoimiston hakemuksen mukaan tontil-
le 47291/4 rakennetaan korkotuettuja vuokra-
asuntoja 27 kpl, yhteensa 2 435 mz,

Tonttia palvelevat 27 autopaikkaa sijoitetaan tontille.

Yhteiskerhotila ja siita poikkeaminen

Tonttia koskevan asemakaavan muutoksen nro
11810 mukaan AP-korttelialueilla, joihin tontti
47291/4 kuuluu, yhteistd asumista palvelevia huolto-
, kerho-, harraste-, kokoontumis- ym. tiloja on ra-
kennettava yhteensa vahintaan 1 % rakennusoikeu-
desta. Tilat on sijoitettava asemakaavassa osoitetul-
le AH-tontille 47293/10.

Varausehtojen mukaan vuokralainen ja muut kortte-
leiden nro 47290, 47291 ja 47293 AP-tonttien ra-
kennuttajat ovat velvollisia kustannuksellaan sijoit-
tamaan yhteiskerhotilat AH-tontille 47293/10 raken-
nettavaan yhteiskerhotilarakennukseen asemakaa-
van nro 11810 edellyttamalla tavalla.

Varauksensaaja on velvollinen samalla huolehti-
maan, etta tontin tuleva haltija/omistaja ryhtyy alu-
een yhteiskerhotiloja omistamaan ja hallinnoimaan
perustettavan palveluyhtion osakkaaksi.

Kaupunkisuunnitteluvirasto, rakennusvalvontaviras-
to, kiinteistovirasto seka kaupunginkanslian talous-
ja suunnittelukeskuksen aluerakentamisprojekti ovat
sopineet varauspaatoksen jalkeen, ettd asemakaa-
vassa maarattyja yhteistiloja (huolto-, kerho-, harras-
te-, kokoontumis- ym. tilat) ei tarvitse toteuttaa lain-
kaan (ei AH-tontille eikd omalle tontille).

Normaalit asumiseen liittyvat valttaméattomat yhteisti-
lat (sailytys-, huolto-, tekniset ym. tilat) seka leikki- ja
oleskelupihat on kuitenkin rakennettava. Lisaksi on
tarvittaessa rakennettava vaestonsuoja, joka on ollut
asemakaavan mukaan mahdollista sijoittaa mainitul-
le AH-tontille. Autopaikkavelvoitetta AH-tontin osalta
ei synny, koska AH-tonttia ei rakenneta.

Mainittujen tilojen rakentamisvelvollisuudesta luo-
puminen perustuu asuntohankkeiden sujuvoittamis-
tydryhman kannanottoon. Rakennusvalvontavirasto
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Rasiteasiat

Hitas-ehdot

Maapera

Vuokrausperusteet

puoltaa menettelya vahaisena poikkeamana kaavas-
ta.

Lopullisesti kerhotilojen rakentamisvelvollisuudesta
poikkeamisesta paatetddn vasta rakennuslupapro-
sessissa. Siten ylla kuvattu linjaus on ainoastaan
ennakollinen ilmoitus pyrkimyksesta toteuttaa tontit
ilman mainittua kaavaméaaraysta.

Poikkeaminen vaikuttaisi myos yhteiskerhotiloja ja
yhtién perustamista koskevaan varausehtoon.

Edella mainituista seikoista sisallytetdan lyhytaikai-
sen vuokraukseen naitd koskevat ehdot.

Lyhytaikaiseen vuokrasopimukseen sisallytetaan
yleinen velvollisuus sopia rasitteenluonteisista asi-
oista, rasitteista ja yhteisjarjestelyista muiden alueen
kiinteistdjen kanssa.

Hitas- laadunohjausta ei sovelleta valtion tukemassa
asumisoikeusasuntotuotannossa.

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tie-
tojen perusteella, ettei vuokra-alueella aiemmin ole
harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maape-
ran tai pohjaveden pilaantumista. Mikéli vuokra-
alueella kuitenkin havaitaan pilaantumista, maaray-
tyy maaperan puhdistamiseen ja siitd aiheutuviin
kustannuksiin liittyva vastuunjako kaupungin vakiin-
tuneesti noudattamien periaatteiden mukaisesti.

Kaupunginvaltuusto paatti 12.11.2014 (355 8) oi-
keuttaa kiinteistdlautakunnan vuokraamaan Helsin-
gin kaupungin 47. kaupunginosan (Mellunkyl&, Kon-
tulan alue ja Mustanpuronpuiston alue) asemakaa-
van muutokseen nro 11810 merkityt asuinpientalo-
tontit (AP) 47290/4 ja 472913 ja 4 pitéden vuosivuok-
ran perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lo-
kakuu 1951=100" pistelukua 100 vastaavana asuin-
kerrosneliometrihintana 27 euroa.

Asuntotonttien maanvuokraan mydnnetaan 20 %:n
alennus 31.12.2019 asti alueen keskeneraisyydesta
johtuen ja alueen rakentumisen edistamiseksi.
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Kaupunginvaltuuston paatoksen 1.10.1980 (asia 18)
mukaisesti asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen
laskennallisesta hinnasta.

Alennus maanvuokrasta korkotuen johdosta

Asuntotonttien vuosivuokrasta peritaan 80 % silta
ajalta, jona tontille rakennettavien asuintalojen
rakentamiseen myonnettya valtion asuntolainaa on
maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn

lainan perusteella korkohyvitysta (korkotukea).

Maanvuokra Edella mainitun perusteella tontin  maanvuokra
maaraytyy seuraavasti:
e/lk-m? | e/lk-m? perusvuosivuokra | alkuvuosivuokra | alkuvuosivuokra
k-m? (ind 100) alennuksilla (20
(ind. 1907) (ind. 1907) % ja 20 %)
2774 | 27 439 2 996 57 134 36 566

(2774 x 27 x 4 %) x 19,07 x 80 % x 80 %

Maanvuokra vuokra-ajalta

Lisaehdot

Kiinteistdlautakunnan paatdksen 18.12.2001 (950
§8) mukaan tontin  maanvuokra  peritdan
rakennusluvan  hakemista  varten  kahden
kuukauden ajalta. Talloin tontin vuokra on koko
vuokra-ajalta 6 094 euroa (36 566: 6).

Vuokralaisen on noudatettava aravarahoitteisen ja
korkotuetun kiinteistoyhtion lyhytaikaisen
maanvuokrasopimuksen lisdehtoja.

Muutoin ehdot ovat vakioluonteisia..

Helsingin kaupunki
Kiinteistovirasto



