Asuntotontin  (kerrostalo, 12800 k-m?) lyhytaikainen vuokraaminen
asuntotuotantotoimistolle rakennusluvan hakemista sek& maanrakennus- ja
paalutust6iden aloittamista varten (Mellunkyl&a, Kontula, tontti 47295/3)

Vienankatu 1

Liite 1 Vuokrausehdot

Vuokranantaja Helsingin  kaupunki, jota edustaa kiinteisto-
lautakunta

Vuokralainen Asuntotuotantotoimisto (Helsingin Asumisoikeus Oy,
Y-tunnus 0912770-2, Vienanpuisto -nimisen kohteen
lukuun)

Vuokra-alue Helsingin kaupungin 47. kaupunginosan (Kontula)
korttelin 47295 tontti 3 (pinta-ala 14523m?, o0s. Vie-
nankatu 1)

Kayttotarkoitus Rakennusluvan hakeminen sekd maanrakennus- ja

paalutustoiden aloittaminen

Vuokra-aika 1.8 — 31.1.2016 kuitenkin kauintaan siihen saakka,
kunnes kaupunginvaltuuston paatoksen nojalla teh-
tava tonttia koskeva pitkdaikainen vuokrasopimus
alkaa.

Vuokra ja vuokran maksu
Vuokra on 13 019 euroa kuukaudessa.

Vuokran maksamista koskeva erapaiva merkitaan
laskuun. Vuokra maksetaan viimeistaan laskuun
merkittyna erapaivana.

Muut ehdot 1

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuule-
matta siirtdd vuokraoikeutta toiselle.

2

Vuokralaisella on oikeus omalla riskilladn aloittaa
vuokra-alueella maanrakennus- ja paalutustyot
1.8.2015 alkaen.
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Vuokralaisella ei ole oikeutta aloittaa muita raken-
nustoitd vuokra-alueella ennen tontin pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen allekirjoittamista.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan ennal-
listamaan vuokra-alueen, mikéali pitkdaikaista maan-
vuokrasopimusta ei tehda.
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Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan toteut-
tamaan vuokra-alueelle korkotuettuja asumisoikeu-
sasuntoja.
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Vuokra-alueen suunnittelun ja toteuttamisen tulee
tapahtua yhteistydossa kaupunkisuunnitteluviraston,
kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston
aluerakentamisprojektin, rakennusviraston ja Kkiin-
teistbviraston tonttiosaston kanssa.
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asema-
kaavan muutoksen nro 11810 maarayksia, ellei niis-
ta myonnetéd poikkeamispaatosta.

Vuokralaisen tulee noudattaa mahdollisia alueellisia
rakennustapaohjeita rakennusvalvontaviraston edel-
lyttamalla tavalla.

Vuokralainen on velvollinen tontin rakentamisessa
noudattamaan kulloinkin voimassa olevaa kiinteisto-
viraston tonttiosaston laatimaa toimintaohjetta "Kai-
vu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen seké
kaadettavat puut” (Ohje on viimeksi paivitetty
31.3.2015), ellei vuokranantajan (tonttiosasto) kans-
sa toisin sovita tai tonttiosasto toisin maaraa.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hank-
kimaan kaikki hankkeen toteuttamisen seka vuokra-
alueen ja sille sijoitettavien rakennusten mythem-
man kayton, peruskorjaamisen, muutostbiden tai
muiden vastaavien edellyttdmét viranomaisluvat ja
noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.
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Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen hank-
keen toteuttamisen eika kayton mahdollisesti aiheut-
tamista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.
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Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirus-
tukset on, sen lisaksi mita niiden kasittelysta on erik-
seen maaratty, esitettdvad ennen rakennusluvan ha-
kemista Kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksytta-
vaksi.

Vuokra-alueelle toteutettavan rakennuksen suunnit-
telussa ja rakentamisessa tulee Kkiinnittda erityista
huomiota energiatehokkuutta parantaviin ratkaisui-
hin ja rakennuksen tulee tayttda A- energiatehok-
kuusluokalle asetetut vaatimukset maarayksien
2007 mukaisesti, ellei kiinteistblautakunta painavas-
ta vuokralaisesta riippumattomasta syysta toisin
paata.

Vuokralainen on velvollinen viimeistdan hakiessaan
vuokra-alueen pitkdaikaista vuokraamista esitta-
maan vuokranantajalle (kiinteistdviraston tonttiosas-
tolle) vuokra-alueelle rakennettavaa rakennusta
koskevan energiatodistuksen tai muun rakennuksen
energiatehokkuutta osoittavan kiinteistéviraston tont-
tiosaston hyvaksyman selvityksen.

Vuokranantajalla on oikeus seuraamuksitta pidattay-
tyad vuokra-alueen luovuttamisesta, mikali vuokralai-
sen hanke ei tayta edella mainittua vaatimusta eika
kiinteistOlautakunta my6nna vaatimuksesta poikke-
usta.
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Silta osin kuin hanke sijoittuu katu- tai puistoalueelle,
hanke on suunniteltava yhteistydssa Helsingin kau-
pungin rakennusviraston kanssa. Vuokralainen on
velvollinen hankkimaan hankkeelleen rakennusviras-
ton myontdman sijoitusluvan, ellei rakennusvirasto
toisin maaraa.
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Vuokralainen on tietoinen siita, ettd vuokra-alueen
rakentamiseen ja sen aikatauluun saattaa vaikuttaa
yleisten alueiden rakentaminen seka muiden vuokra-
aluetta ymparoivien kiinteistdjen rakentaminen.

Vuokralainen on velvollinen hyvissa ajoin ennen ra-
kentamisen aloittamista varmistamaan vuokra-
alueen rakentamiskelpoisuuden rakennusvirastolta.

Vuokralainen on velvollinen selvittamaan ja varmis-
tamaan kadun seka kunnallistekniikan rakentamisen
suunnitelmat ja toteutusaikataulun naista vastaavilta
tahoilta.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolman-
nelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitois-
ta eikd kustannuksista, mikali vuokralaisen hank-
keen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai
hankkeen kayttoonotto viivastyy ympardivien Kkiin-
teistojen, yleisten alueiden tai kunnallistekniikan
suunnittelun tai rakentamisen viivastymisen johdos-
ta, tai vuokralainen joutuu tallaisen viivastymisen
johdosta suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestely-
j& vuokra-alueensa osalta.

Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksel-
laan yhteen sovittamaan vuokra-alueen rakentamis-
ta koskevat suunnitelmat seka toteutuksen tarvitta-
vilta osin yleisten alueiden seka muiden vuokra-
aluetta ymparoivien kiinteistdjen kanssa.

Vuokralainen on edelleen osaltaan kustannuksellaan
velvollinen koordinoimaan vuokra-alueen rakentami-
sen vuokra-aluetta ympaéaroivien Kkiinteistdjen seka
yleisten alueiden rakentamisen ja kayton kanssa si-
ten, ettei vuokra-alueen rakentamisesta aiheudu ai-
heetonta haittaa muiden tonttien eik& yleisten aluei-
den kaytolle ja/tai rakentamiselle.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolman-
nelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitois-
ta eikd kustannuksista, mikali vuokralaisen hank-
keen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai
hankkeen kayttoonotto viivastyy ymparoivien Kkiin-
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teistdjen, yleisten alueiden tai kunnallistekniikan
suunnittelun tai rakentamisen viivastymisen johdos-
ta, tai vuokralainen joutuu tallaisen viivastymisen
johdosta suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestely-
j& vuokra-alueensa osalta.
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Vuokralainen on velvollinen tydmaan jarjestamises-
sa ja vuokra-alueen rakentamisessa ottamaan huo-
mioon tydmaan sijainnin asettamat kaupunkikuvalli-
set ja muut erityisvaatimukset.

Tybmaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltdan siis-
tina ja jarjestettava siten, ettd se nayttda huolitellulta
kaupunkikuvassa, eika siitd saa aiheutua vaaraa
alueen tuntumassa liikkuville. Ymparoiville kiinteis-
toille on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset
rakennustyon aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta
tydmaan kayttdbn on sovittava rakennusviraston
kanssa sen maaraamin ehdoin. Mikali tydomaa-
alueita sijoitetaan tonttialueille, naiden luovuttami-
sesta tydmaan kayttoon on sovittava kiinteistoviras-
ton tonttiosaston kanssa.

Mahdollisista tilapaisista liikkennejarjestelyistd on so-
vittava hyvissad ajoin etukateen rakennusviraston
kanssa seka tarvittaessa myos Helsingin kaupungin
likennelaitoksen kanssa.
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupun-
ginhallituksen 19.4.2010 (5028) seka kiinteistdlauta-
kunnan 2.5.2013 (2198) ja 12.6.2014 (3408) va-
rauspaatosten ja niiden liitteiden mukaisia ehtoja,
ellei tdman sopimuksen ehdoissa ole jonkin asian
osalta toisin sovittu.
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Vuokra-alueella on tehty useita maaperéan pilaantu-
neisuustutkimuksia (Yhteenveto pilaantuneen maa-
peran tutkimuksista ja kunnostuksista, Myllypuron
voimalaitoskortteli, 9.2.2015, Vahanen Environment
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Oy). Tutkimuksessa vuokra-alueella ei todettu pilaan-
tunutta maata. Alueella on todettu tuhkaa ja tuhkan
jattdmisesta alueelle on tehty riskinarvio. Helsingin
kaupungin ymparistokeskus on 17.6.2013 antanut
riskinarviosta lausunnon (ID 13- 01671), jonka mu-
kaan tuhkataytdsta ei esitetyn riskinarvion perusteel-
la aiheudu terveysriskid alueen muuttuessa asuin-
kayttoon. Tuhkakerroksen péaélle rakennettaessa, tu-
lee kerroksen péaalle tehda 0,5 m taytto pilaantumat-
tomasta maasta ja erottaa kerrokset huomioverkoin.
Alueen rakentamisessa kaytettdvien materiaalien va-
linnassa tulee ottaa huomioon tuhkakerroksesta
mahdollisesti liukenevan sulfaatin vaikutukset.

Kiinteistovirasto vastaa tuhkan poistamisesta aiheu-
tuvista tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin
nahden ylimaaraisistd kustannuksista rakentamisen
vaatimassa laajuudessa. Mikali vuokralainen haluaa
poistaa tuhkaa laajemmalta alueelta kuin rakentami-
nen vaatii, vastaa vuokralainen ndiltd osin kustan-
nuksellaan tuhkan poistosta.

Vuokralaisen tulee ilmoittaa kiinteistoviraston tontti-
osastolle (Johanna Hytdnen, puhelin 09 31036414)
rakentamisen aloitusajankohta viimeistaan kaksi viik-
koa ennen t6iden aloittamista. Vuokralaisen on otet-
tava huomioon tuhkan poistosta mahdollisesti aiheu-
tuva téiden hidastuminen.

Vuokralainen vastaa tuhkan poistoon liittyvista maa-
rakennustoimenpiteistd, kuten kaivusta ja kuljetuk-
sesta, ympaéristéviranomaisen lausunnon ja tontti-
osaston ohjeiden mukaisesti. Tonttiosasto vastaa
tuhkan poiston suunnittelusta, tutkimuksista, valvon-
nasta ja mahdollisesta jalkitarkkailusta.

Vuokranantaja maksaa vuokralaiselle tuhkan poistos-
ta aiheutuneet tavanomaisiin maarakennuskustan-
nuksiin nahden ylimaaraiset kulut. Ylimaaraisia kus-
tannuksia maariteltdessa vertailukustannuksina pide-
taan puhtaiden maiden osalta niiden kuljettamista 20
kilometrin etaisyydelle kohteesta. Ylimaaraisina ku-
luina ei pideta tuhkan poistosta aiheutuvaa téiden hi-
dastumista.

Vuokranantaja ei vastaa viivastymisestd, viivastyk-
sesta johtuvista vahingoista eik& kustannuksista, joita
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vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-
alueen tuhkan poistosta.

Korvattavista kuluista ja yksikkéhinnoista on sovitta-
va tarkemmin ennen maarakennust6iden aloittamis-
ta. Kaupunki maksaa kustannukset vuokralaisen esit-
tdman ja tonttiosaston hyvaksyman laskun mukaises-
ti. Edell&a mainitut kustannukset voidaan korvata vain,
jos korvausperusteista ja korvattavista toimenpiteista
on sovittu ennen niiden toteuttamista.

Mikali vuokra-alueelle rakennettaessa ilmenee tarvet-
ta maaperan puhdistamiseen, vuokralainen on vel-
vollinen valittdmasti ottamaan yhteytta asian sopimi-
seksi vuokranantajaan (kiinteistoviraton tonttiosasto,
ymparistdinsinéori  Johanna Hytdnen puhelin 09
31036 414). Tall6in vuokranantaja vastaa vuokralai-
selle vakiintuneiden periaatteiden mukaisesti maape-
ran puhdistamisesta aiheutuneista tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin nadhden ylimaaraisista
kustannuksista, mikali korvattavista kuluista ja yksik-
kbhinnoista sekd toimenpiteistd on sovittu vuok-
ranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

Edella mainittu vuokranantajan vastuu pilaantunees-
ta maaperasta ja velvollisuus maaperan puhdistami-
sesta aiheutuneiden kustannusten korvaamiseen on
voimassa siihen asti, kun vuokra-alueelle rakennet-
tavat rakennukset ovat asemakaavan nro 11810 ja
taman vuokrasopimuksen kayttotarkoituksen mukai-
sesti ensimmaisen kerran viranomaisen toimesta hy-
vaksytty kayttoonotettavaksi. Mikéli maaperaa joudu-
taan taman jalkeen puhdistamaan, vastaa vuokralai-
nen kustannuksellaan maaperan puhdistamisesta.

Edella mainittu ei koske vuokralaisen toiminnasta ai-
heutunutta pilaantumista.

Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta
aiheutuvasta viivastymisesta, eika viivastyksesta joh-
tuvista vahingoista eikd kustannuksista, joita vuokra-
laisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen
maaperan puhdistamisesta.
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Vuokralainen on vuokra-alueen osalta velvollinen
yhdessa viereisten ja muiden l&hialueen kortteleiden
tonttien seka tarvittavilta osin myds yleisten alueiden
kanssa kustannuksellaan laatimaan po. tonttien ja/tai
niille sijoitettavien tai sijaitsevien rakennusten toteut-
tamisen ja kayton edellyttamia rasitteenluonteisia oi-
keuksia, rasitteita ja yhteisjarjestelyitd koskevat rasi-
te- ja/tai yhteisjarjestelysopimukset seka esittamaan
sopimukset vuokranantajan (kiinteistoviraston tontti-
osaston) hyvaksyttavaksi.

Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittdd osapuolina
olevien tonttien pitk&aikaisiin vuokrasopimuksiin ja
tarvittaessa muihin luovutusasiakirjoihin.

Mainituissa rasitteenluonteisissa, rasite- ja/tai yhteis-
jarjestelysopimuksissa on talléin muun ohella tarvit-
taessa sovittava tonttien toteuttamisen ja kaytdn
edellyttamien yhteisten ajo- ja kulkuyhteyksien, auto-
hallin, autopaikkojen, pelastusteiden, vaestbnsuojan,
kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja rakenteiden
seka muiden vastaavien kuntoonpanosta ja kunnos-
sapidosta sekd ndista aiheutuvien kustannusten ja-
kamisesta.

Rasitteenluonteiset asiat, rasitteet ja yhteisjarjestelyt
tulee pyrkia jarjestamaan siten, ettd naista aiheutuu
mahdollisimman vahan haittaa rasitetulle kiinteistolle
(v&himman mahdollisen haitan periaate). Tonteilla ei
ole puolin eika toisin oikeutta peria tonttien rakenta-
misen ja kayton edellyttdmisté valttamattomista rasit-
teenluonteisista oikeuksista, rasitteista, eikd yhteis-
jarjestelysta mitdan korvausta, elleivat osapuolet
kesken&an toisin sovi tai vuokranantaja toisin maa-
raa.

Mikali mainitut tontit eivat paddse edella mainituista
asioista sopimukseen, vuokranantajalla on oikeus
paattad naista harkintansa mukaan seka sisallyttaa
niitd koskevat ehdot tonttien luovutusasiakirjoihin ja
mainittuihin sopimuksiin.

Yleisten alueiden osalta vuokralainen on velvollinen
sopimaan vuokra-alueen toteuttamisen ja kayton
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edellyttamista rasitteenluonteisista oikeuksista, rasit-
teista ja yhteisjarjestelyista rakennusviraston kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mistadn po. rasitteen-
luonteisista oikeuksista, rasitteista eika yhteis-
jarjestelyista aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista eik& rasitteiden ja yhteisjarjestelyjen
perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa mydskaan vahingoista, hai-
toista eikd kustannuksista, mikali mainitussa sopi-
muksessa havaitaan vastaisuudessa virheitd ja/tai
puutteita eikd vahingoista, haitoista eikd kustannuk-
sista, mikali kyseisten tonttien valilla ei ole sovittu
kaikista kiinteiston toteuttamisen ja/tai kayton edellyt-
tamista rasitteista.
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Vuokra-aluetta palvelevat autopaikat (suunniteltu 95
autopaikkaa) tulee sijoittaa vuokra-alueelle.
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Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin edellytta-
essa korvauksetta sallimaan muuntamotilan, jonne
on oltava tarvittaessa yhteys suoraan katualueelta,
sijoittamisen vuokra-alueelle. Talldin vuokralainen on
velvollinen erikseen sopimaan Helen Sahkodverkko
Oy:n kanssa muuntamotilan suunnittelusta, rakenta-
misesta, luovuttamisesta, kaytosta ja yllapidosta se-
k& kustannuksista tavanomaisesti noudatettavin eh-
doin.

Vuokranantaja ei vastaa mistdadn edelld mainitusta
vuokralaiselle tai kolmannelle mahdollisesti aiheutu-
vista vahingoista, haitoista eik& kustannuksista.
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Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytdssa
olevia kunnallisteknisi& johtoja, viemareita ja laitteita
tai vastaavia. Vuokralainen on velvollinen kustan-
nuksellaan erikseen selvittamaan tontin johtotiedot
ennen rakentamisen aloittamista (kaupunkimittaus-
osasto, johto-tietopalvelu, puhelin 310 31988 tai 310
31989).
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Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan
mainittujen kunnallisteknisten johtojen, vieméareiden
ja laitteiden tai vastaavien rakentamisen, pitdmisen,
kayttdmisen, huoltamisen ja uudistamisen vuokra-
alueella. Mikali vuokra-alueen asemakaavan mukai-
nen rakentaminen ja / tai kayttd edellyttaa mainittujen
kunnallisteknisten johtojen tms. siirtdmista, vuokra-
lainen on velvollinen sopimaan mainittujen kunnallis-
teknisten johtojen tms. siirtdmisesta vuokranantajan
(kiinteistoviraston tonttiosaston) sek& po. johtojen
omistajien kanssa. Johtosiirtoehdot maarittelee johto-
jen omistaja.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia
taman oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.
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Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista
kustannuksista ja mahdollisista vahingoista, kuten
suunnittelu- ja muista kuluista, jotka vuokralaiselle
saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta tama paatos
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatoksen johdosta muuttuu tai kumou-
tuu tai etteivat hanketta koskevat luvat tule lainvoi-
maisiksi tai niilden myontaminen pitkittyy tai estyy.
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Vuokranantaja ei vastaa mistddn vuokralaisen hank-
keen toteuttamisen eikd kaytdon mahdollisesti aiheut-
tamista vahingoista, haitoista eik& kustannuksista.
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Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen
nojalla annettuja maarayksia, vuokralainen voidaan
velvoittaa maksamaan vuokranantajalle sopimus-
sakkoa kulloinkin enintaan 400 000 euroa.

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen vastaa
muun muassa kaikesta siita vahingosta, mita tassa
vuokrasopimuksessa tarkoitetun rakennuksen ra-
kentamisesta, kaytosta, yllapidosta, korjaamisesta
tai uudistamisesta saattaa aiheutua vuokranantajal-
le tai kolmannelle.
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Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokra-
sopimuslomakkeen vakioehtoja lukuun ottamatta 1 §
1-5mom., 38, 58,68,78,118,16 §8jal7 §4-10
mom. seka liséksi ja 19 § edella mainituin tavoin tay-
dennettyna.

Lisaksi noudatetaan aravarahoitteisen ja korkotuetun
asumisoikeusyhtion lyhytaikaisen maanvuokrasopi-
muksen lisédehtoja.
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