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Asuntotontin (kerrostalo, 6 800 k-m²) lyhytaikainen vuokraaminen asuntotuo-
tantotoimistolle rakennusluvan hakemista sekä maanrakennus- ja paalutus-
töiden aloittamista varten (Mellunkylä, Kontula, tontti 47298/1)

Vuokkiniemenkatu 11

Liite 1 Vuokrausehdot

Vuokranantaja Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistö-
lautakunta

Vuokralainen Asuntotuotantotoimisto (Helsingin kaupungin asun-
not Oy, Y-tunnus 2379058-6 Heka Mellunkylä Vuok-
kiniemenkatu -nimisen kohteen lukuun)

Vuokra-alue Helsingin kaupungin 47. kaupunginosan (Kontula)
korttelin 47298 tontti 1 (pinta-ala 6 984m², os. Vuok-
kiniemenkatu 11)

Käyttötarkoitus Rakennusluvan hakeminen sekä maanrakennus- ja
paalutustöiden aloittaminen

Vuokra-aika 1.8 – 31.1.2016 kuitenkin kauintaan siihen saakka,
kunnes kaupunginvaltuuston päätöksen nojalla teh-
tävä tonttia koskeva pitkäaikainen vuokrasopimus
alkaa.

Vuokra ja vuokran maksu

Vuokra on 6 916 euroa kuukaudessa.

Vuokran maksamista koskeva eräpäivä merkitään
laskuun. Vuokra maksetaan viimeistään laskuun
merkittynä eräpäivänä.

Muut ehdot 1

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuule-
matta siirtää vuokraoikeutta toiselle.

 2

Vuokralaisella on oikeus omalla riskillään aloittaa
vuokra-alueella maanrakennus- ja paalutustyöt
1.8.2015 alkaen.
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Vuokralaisella ei ole oikeutta aloittaa muita raken-
nustöitä vuokra-alueella ennen tontin pitkäaikaisen
maanvuokrasopimuksen allekirjoittamista.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan ennal-
listamaan vuokra-alueen, mikäli pitkäaikaista maan-
vuokrasopimusta ei tehdä.

3
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan toteut-
tamaan vuokra-alueelle valtion korkotukemia vuok-
ra-asuntoja.

4

Vuokra-alueen suunnittelun ja toteuttamisen tulee
tapahtua yhteistyössä kaupunkisuunnitteluviraston,
kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston
aluerakentamisprojektin, rakennusviraston ja kiin-
teistöviraston tonttiosaston kanssa.

5

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asema-
kaavan muutoksen nro 11810 määräyksiä, ellei niis-
tä myönnetä poikkeamispäätöstä.

Vuokralaisen tulee noudattaa mahdollisia alueellisia
rakennustapaohjeita rakennusvalvontaviraston edel-
lyttämällä tavalla.

Vuokralainen on velvollinen tontin rakentamisessa
noudattamaan kulloinkin voimassa olevaa kiinteistö-
viraston tonttiosaston laatimaa toimintaohjetta ”Kai-
vu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen sekä
kaadettavat puut” (Ohje on viimeksi päivitetty
31.3.2015), ellei vuokranantajan (tonttiosasto) kans-
sa toisin sovita tai tonttiosasto toisin määrää.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hank-
kimaan kaikki hankkeen toteuttamisen sekä vuokra-
alueen ja sille sijoitettavien rakennusten myöhem-
män käytön, peruskorjaamisen, muutostöiden tai
muiden vastaavien edellyttämät viranomaisluvat ja
noudattamaan niiden ehtoja ja määräyksiä.
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Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaisen hank-
keen toteuttamisen eikä käytön mahdollisesti aiheut-
tamista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista.
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Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirus-
tukset on, sen lisäksi mitä niiden käsittelystä on erik-
seen määrätty, esitettävä ennen rakennusluvan ha-
kemista kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksyttä-
väksi.

Vuokra-alueelle toteutettavan rakennuksen suunnit-
telussa ja rakentamisessa tulee kiinnittää erityistä
huomiota energiatehokkuutta parantaviin ratkaisui-
hin ja rakennuksen tulee täyttää A- energiatehok-
kuusluokalle asetetut vaatimukset määräyksien
2007 mukaisesti, ellei kiinteistölautakunta painavas-
ta vuokralaisesta riippumattomasta syystä toisin
päätä.

Vuokralainen on velvollinen viimeistään hakiessaan
vuokra-alueen pitkäaikaista vuokraamista esittä-
mään vuokranantajalle (kiinteistöviraston tonttiosas-
tolle) vuokra-alueelle rakennettavaa rakennusta
koskevan energiatodistuksen tai muun rakennuksen
energiatehokkuutta osoittavan kiinteistöviraston tont-
tiosaston hyväksymän selvityksen.

Vuokranantajalla on oikeus seuraamuksitta pidättäy-
tyä vuokra-alueen luovuttamisesta, mikäli vuokralai-
sen hanke ei täytä edellä mainittua vaatimusta eikä
kiinteistölautakunta myönnä vaatimuksesta poikke-
usta.

7

Siltä osin kuin hanke sijoittuu katu- tai puistoalueelle,
hanke on suunniteltava yhteistyössä Helsingin kau-
pungin rakennusviraston kanssa. Vuokralainen on
velvollinen hankkimaan hankkeelleen rakennusviras-
ton myöntämän sijoitusluvan, ellei rakennusvirasto
toisin määrää.



4

8

Vuokralainen on tietoinen siitä, että vuokra-alueen
rakentamiseen ja sen aikatauluun saattaa vaikuttaa
yleisten alueiden rakentaminen sekä muiden vuokra-
aluetta ympäröivien kiinteistöjen rakentaminen.

Vuokralainen on velvollinen hyvissä ajoin ennen ra-
kentamisen aloittamista varmistamaan vuokra-
alueen rakentamiskelpoisuuden rakennusvirastolta.

Vuokralainen on velvollinen selvittämään ja varmis-
tamaan kadun sekä kunnallistekniikan rakentamisen
suunnitelmat ja toteutusaikataulun näistä vastaavilta
tahoilta.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eikä kolman-
nelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitois-
ta eikä kustannuksista, mikäli vuokralaisen hank-
keen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai
hankkeen käyttöönotto viivästyy ympäröivien kiin-
teistöjen, yleisten alueiden tai kunnallistekniikan
suunnittelun tai rakentamisen viivästymisen johdos-
ta, tai vuokralainen joutuu tällaisen viivästymisen
johdosta suorittamaan väliaikais- tai muita järjestely-
jä vuokra-alueensa osalta.

Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksel-
laan yhteen sovittamaan vuokra-alueen rakentamis-
ta koskevat suunnitelmat sekä toteutuksen tarvitta-
vilta osin yleisten alueiden sekä muiden vuokra-
aluetta ympäröivien kiinteistöjen kanssa.

Vuokralainen on edelleen osaltaan kustannuksellaan
velvollinen koordinoimaan vuokra-alueen rakentami-
sen vuokra-aluetta ympäröivien kiinteistöjen sekä
yleisten alueiden rakentamisen ja käytön kanssa si-
ten, ettei vuokra-alueen rakentamisesta aiheudu ai-
heetonta haittaa muiden tonttien eikä yleisten aluei-
den käytölle ja/tai rakentamiselle.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eikä kolman-
nelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitois-
ta eikä kustannuksista, mikäli vuokralaisen hank-
keen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai
hankkeen käyttöönotto viivästyy ympäröivien kiin-
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teistöjen, yleisten alueiden tai kunnallistekniikan
suunnittelun tai rakentamisen viivästymisen johdos-
ta, tai vuokralainen joutuu tällaisen viivästymisen
johdosta suorittamaan väliaikais- tai muita järjestely-
jä vuokra-alueensa osalta.
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Vuokralainen on velvollinen työmaan järjestämises-
sä ja vuokra-alueen rakentamisessa ottamaan huo-
mioon työmaan sijainnin asettamat kaupunkikuvalli-
set ja muut erityisvaatimukset.

Työmaa on pidettävä jatkuvasti yleisilmeeltään siis-
tinä ja järjestettävä siten, että se näyttää huolitellulta
kaupunkikuvassa, eikä siitä saa aiheutua vaaraa
alueen tuntumassa liikkuville. Ympäröiville kiinteis-
töille on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset
rakennustyön aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta
työmaan käyttöön on sovittava rakennusviraston
kanssa sen määräämin ehdoin. Mikäli työmaa-
alueita sijoitetaan tonttialueille, näiden luovuttami-
sesta työmaan käyttöön on sovittava kiinteistöviras-
ton tonttiosaston kanssa.

Mahdollisista tilapäisistä liikennejärjestelyistä on so-
vittava hyvissä ajoin etukäteen rakennusviraston
kanssa sekä tarvittaessa myös Helsingin kaupungin
liikennelaitoksen kanssa.
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupun-
ginhallituksen 19.4.2010 (502§) sekä kiinteistölauta-
kunnan 2.5.2013 (219§) ja 12.6.2014 (340§) va-
rauspäätösten ja niiden liitteiden mukaisia ehtoja,
ellei tämän sopimuksen ehdoissa ole jonkin asian
osalta toisin sovittu.

11

Vuokra-alueella on tehty useita maaperän pilaantu-
neisuustutkimuksia (Yhteenveto pilaantuneen maa-
perän tutkimuksista ja kunnostuksista, Myllypuron
voimalaitoskortteli, 9.2.2015, Vahanen Environment



6

Oy). Tutkimuksessa vuokra-alueella ei todettu pilaan-
tunutta maata. Alueelle on todettu tuhkaa ja tuhkan
jättämisestä alueelle on tehty riskinarvio. Helsingin
kaupungin ympäristökeskus on 17.6.2013 antanut
riskinarviosta lausunnon (ID 13- 01671), jonka mu-
kaan tuhkatäytöstä ei esitetyn riskinarvion perusteel-
la aiheudu terveysriskiä alueen muuttuessa asuin-
käyttöön. Tuhkakerroksen päälle rakennettaessa, tu-
lee kerroksen päälle tehdä 0,5 m täyttö pilaantumat-
tomasta maasta ja erottaa kerrokset huomioverkoin.
Alueen rakentamisessa käytettävien materiaalien va-
linnassa tulee ottaa huomioon tuhkakerroksesta
mahdollisesti liukenevan sulfaatin vaikutukset.

Kiinteistövirasto vastaa tuhkan poistamisesta aiheu-
tuvista tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin
nähden ylimääräisistä kustannuksista rakentamisen
vaatimassa laajuudessa. Mikäli vuokralainen haluaa
poistaa tuhkaa laajemmalta alueelta kuin rakentami-
nen vaatii, vastaa vuokralainen näiltä osin kustan-
nuksellaan tuhkan poistosta.

Vuokralaisen tulee ilmoittaa kiinteistöviraston tontti-
osastolle (Johanna Hytönen, puhelin 09 31036414)
rakentamisen aloitusajankohta viimeistään kaksi viik-
koa ennen töiden aloittamista. Vuokralaisen on otet-
tava huomioon tuhkan poistosta mahdollisesti aiheu-
tuva töiden hidastuminen.

Vuokralainen vastaa tuhkan poistoon liittyvistä maa-
rakennustoimenpiteistä, kuten kaivusta ja kuljetuk-
sesta, ympäristöviranomaisen lausunnon ja tontti-
osaston ohjeiden mukaisesti. Tonttiosasto vastaa
tuhkan poiston suunnittelusta, tutkimuksista, valvon-
nasta ja mahdollisesta jälkitarkkailusta.

Vuokranantaja maksaa vuokralaiselle tuhkan poistos-
ta aiheutuneet tavanomaisiin maarakennuskustan-
nuksiin nähden ylimääräiset kulut. Ylimääräisiä kus-
tannuksia määriteltäessä vertailukustannuksina pide-
tään puhtaiden maiden osalta niiden kuljettamista 20
kilometrin etäisyydelle kohteesta. Ylimääräisinä ku-
luina ei pidetä tuhkan poistosta aiheutuvaa töiden hi-
dastumista.

Vuokranantaja ei vastaa viivästymisestä, viivästyk-
sestä johtuvista vahingoista eikä kustannuksista, joita
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vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-
alueen tuhkan poistosta.

Korvattavista kuluista ja yksikköhinnoista on sovitta-
va tarkemmin ennen maarakennustöiden aloittamis-
ta. Kaupunki maksaa kustannukset vuokralaisen esit-
tämän ja tonttiosaston hyväksymän laskun mukaises-
ti. Edellä mainitut kustannukset voidaan korvata vain,
jos korvausperusteista ja korvattavista toimenpiteistä
on sovittu ennen niiden toteuttamista.

Mikäli vuokra-alueelle rakennettaessa ilmenee tarvet-
ta maaperän puhdistamiseen, vuokralainen on vel-
vollinen välittömästi ottamaan yhteyttä asian sopimi-
seksi vuokranantajaan (kiinteistöviraton tonttiosasto,
ympäristöinsinööri Johanna Hytönen puhelin 09
31036 414). Tällöin vuokranantaja vastaa vuokralai-
selle vakiintuneiden periaatteiden mukaisesti maape-
rän puhdistamisesta aiheutuneista tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin nähden ylimääräisistä
kustannuksista, mikäli korvattavista kuluista ja yksik-
köhinnoista sekä toimenpiteistä on sovittu vuok-
ranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymistä.

Edellä mainittu vuokranantajan vastuu pilaantunees-
ta maaperästä ja velvollisuus maaperän puhdistami-
sesta aiheutuneiden kustannusten korvaamiseen on
voimassa siihen asti, kun vuokra-alueelle rakennet-
tavat rakennukset ovat asemakaavan nro 11810 ja
tämän vuokrasopimuksen käyttötarkoituksen mukai-
sesti ensimmäisen kerran viranomaisen toimesta hy-
väksytty käyttöönotettavaksi. Mikäli maaperää joudu-
taan tämän jälkeen puhdistamaan, vastaa vuokralai-
nen kustannuksellaan maaperän puhdistamisesta.

Edellä mainittu ei koske vuokralaisen toiminnasta ai-
heutunutta pilaantumista.

Vuokranantaja ei vastaa maaperän puhdistamisesta
aiheutuvasta viivästymisestä, eikä viivästyksestä joh-
tuvista vahingoista eikä kustannuksista, joita vuokra-
laisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen
maaperän puhdistamisesta.
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Vuokralainen on vuokra-alueen osalta velvollinen
yhdessä viereisten ja muiden lähialueen kortteleiden
tonttien sekä tarvittavilta osin myös yleisten alueiden
kanssa kustannuksellaan laatimaan po. tonttien ja/tai
niille sijoitettavien tai sijaitsevien rakennusten toteut-
tamisen ja käytön edellyttämiä rasitteenluonteisia oi-
keuksia, rasitteita ja yhteisjärjestelyitä koskevat rasi-
te- ja/tai yhteisjärjestelysopimukset sekä esittämään
sopimukset vuokranantajan (kiinteistöviraston tontti-
osaston) hyväksyttäväksi.

Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittää osapuolina
olevien tonttien pitkäaikaisiin vuokrasopimuksiin ja
tarvittaessa muihin luovutusasiakirjoihin.

Mainituissa rasitteenluonteisissa, rasite- ja/tai yhteis-
järjestelysopimuksissa on tällöin muun ohella tarvit-
taessa sovittava tonttien toteuttamisen ja käytön
edellyttämien yhteisten ajo- ja kulkuyhteyksien, auto-
hallin, autopaikkojen, pelastusteiden, väestönsuojan,
kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja rakenteiden
sekä muiden vastaavien kuntoonpanosta ja kunnos-
sapidosta sekä näistä aiheutuvien kustannusten ja-
kamisesta.

Rasitteenluonteiset asiat, rasitteet ja yhteisjärjestelyt
tulee pyrkiä järjestämään siten, että näistä aiheutuu
mahdollisimman vähän haittaa rasitetulle kiinteistölle
(vähimmän mahdollisen haitan periaate). Tonteilla ei
ole puolin eikä toisin oikeutta periä tonttien rakenta-
misen ja käytön edellyttämistä välttämättömistä rasit-
teenluonteisista oikeuksista, rasitteista, eikä yhteis-
järjestelystä mitään korvausta, elleivät osapuolet
keskenään toisin sovi tai vuokranantaja toisin mää-
rää.

Mikäli mainitut tontit eivät pääse edellä mainituista
asioista sopimukseen, vuokranantajalla on oikeus
päättää näistä harkintansa mukaan sekä sisällyttää
niitä koskevat ehdot tonttien luovutusasiakirjoihin ja
mainittuihin sopimuksiin.

Yleisten alueiden osalta vuokralainen on velvollinen
sopimaan vuokra-alueen toteuttamisen ja käytön
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edellyttämistä rasitteenluonteisista oikeuksista, rasit-
teista ja yhteisjärjestelyistä rakennusviraston kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mistään po. rasitteen-
luonteisista oikeuksista, rasitteista eikä yhteis-
järjestelyistä aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä
kustannuksista eikä rasitteiden ja yhteisjärjestelyjen
perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa myöskään vahingoista, hai-
toista eikä kustannuksista, mikäli mainitussa sopi-
muksessa havaitaan vastaisuudessa virheitä ja/tai
puutteita eikä vahingoista, haitoista eikä kustannuk-
sista, mikäli kyseisten tonttien välillä ei ole sovittu
kaikista kiinteistön toteuttamisen ja/tai käytön edellyt-
tämistä rasitteista.
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Vuokra-aluetta palvelevat autopaikat (suunniteltu 51
autopaikkaa) tulee sijoittaa vuokra-alueelle.

14

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin edellyttä-
essä korvauksetta sallimaan muuntamotilan, jonne
on oltava tarvittaessa yhteys suoraan katualueelta,
sijoittamisen vuokra-alueelle. Tällöin vuokralainen on
velvollinen erikseen sopimaan Helen Sähköverkko
Oy:n kanssa muuntamotilan suunnittelusta, raken-
tamisesta, luovuttamisesta, käytöstä ja ylläpidosta
sekä kustannuksista tavanomaisesti noudatettavin
ehdoin.

Vuokranantaja ei vastaa mistään edellä mainitusta
vuokralaiselle tai kolmannelle mahdollisesti aiheutu-
vista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista.

15

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita käytössä
olevia kunnallisteknisiä johtoja, viemäreitä ja laitteita
tai vastaavia. Vuokralainen on velvollinen kustan-
nuksellaan erikseen selvittämään tontin johtotiedot
ennen rakentamisen aloittamista (kaupunkimittaus-
osasto, johto-tietopalvelu, puhelin 310 31988 tai 310
31989).
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Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan
mainittujen kunnallisteknisten johtojen, viemäreiden
ja laitteiden tai vastaavien rakentamisen, pitämisen,
käyttämisen, huoltamisen ja uudistamisen vuokra-
alueella. Mikäli vuokra-alueen asemakaavan mukai-
nen rakentaminen ja / tai käyttö edellyttää mainittujen
kunnallisteknisten johtojen tms. siirtämistä, vuokra-
lainen on velvollinen sopimaan mainittujen kunnallis-
teknisten johtojen tms. siirtämisestä vuokranantajan
(kiinteistöviraston tonttiosaston) sekä po. johtojen
omistajien kanssa. Johtosiirtoehdot määrittelee johto-
jen omistaja.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia
tämän oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.
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Vuokralainen on tietoinen kaavamääräyksestä, jonka
mukaan vuokra-alueella sijaitsee maanalaisia tunne-
leita liikennettä ja yhdyskuntateknistä huoltoa palve-
levia johtoja varten. Vuokralainen on myös tietoinen,
ettei kyseisten tunnelien kohdalla kalliota saa louhia
niin, että tunneleille aiheutuu haittaa.
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Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista
kustannuksista ja mahdollisista vahingoista, kuten
suunnittelu- ja muista kuluista, jotka vuokralaiselle
saattavat aiheutua esimerkiksi siitä, että tämä päätös
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän
toimielimen päätöksen johdosta muuttuu tai kumou-
tuu tai etteivät hanketta koskevat luvat tule lainvoi-
maisiksi tai niiden myöntäminen pitkittyy tai estyy.
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Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaisen hank-
keen toteuttamisen eikä käytön mahdollisesti aiheut-
tamista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista.

19

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen
nojalla annettuja määräyksiä, vuokralainen voidaan
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velvoittaa maksamaan vuokranantajalle sopimus-
sakkoa kulloinkin enintään 200 000 euroa.

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen vastaa
muun muassa kaikesta siitä vahingosta, mitä tässä
vuokrasopimuksessa tarkoitetun rakennuksen ra-
kentamisesta, käytöstä, ylläpidosta, korjaamisesta
tai uudistamisesta saattaa aiheutua vuokranantajal-
le tai kolmannelle.

20

Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokra-
sopimuslomakkeen vakioehtoja lukuun ottamatta 1 §
1–5 mom., 3 §, 5 §, 6 §, 7 §, 11 §, 16 § ja 17 § 4–10
mom. sekä lisäksi ja 19 § edellä mainituin tavoin täy-
dennettynä.

Lisäksi noudatetaan aravarahoitteisen ja korkotuetun
kiinteistöyhtiön lyhytaikaisen maanvuokrasopimuk-
sen lisäehtoja.


