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Asuntotontin  (kerrostalo, 6800 k-m?) lyhytaikainen vuokraaminen
asuntotuotantotoimistolle rakennusluvan hakemista sek& maanrakennus-
paalutusttiden aloittamista varten (Mellunkyl&a, Kontula, tontti 47298/1)

Vuokkiniemenkatu 11

Hakemus

Varauspaatos

Varauksen jatkaminen

Asuntotuotantotoimisto  pyytdd hakemuksessaan
26.6.2015, ettd kaupunki vuokraisi asuntotuotanto-
toimistolle Helsingin kaupungin asunnot Oy, Heka
Mellunkyla Vuokkiniemenkatu -nimisen kohteen lu-
kuun asuinrakennusten korttelialueeksi merkityn ton-
tin 47298/1 lyhytaikaisesti rakennusluvan hakemista
ja maanrakennukseen liittyvien toiden aloittamista
varten 1.8.2015 alkaen.

Kaupunginhallitus paatti 19.4.2010 (502 8) varata
asuntotuotantotoimistolle asuntotontin (A) 47298/1
31.12.2012 saakka seuraavin ehdoin:

- Valtion tukemien vuokra-asuntojen suunnittelua
varten.

KiinteistOlautakunta paatti 2.5.2013 (219 8) jatkaa
tontin 47298/1 varausta 31.12.2013 entisten ehtojen
lisdksi seuraavin:

- Valtion tukemassa vuokra-asuntotuotannossa
asuntojen vuokrataso on saannelty. Vuokrat maa-
ritelldéan omakustannusperiaatteen mukaisesti
noudattaen Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskes-
kuksen seka kiinteistoviraston asunto-osaston oh-
jeita ja maarayksia.

- Varauksensaajat ovat velvollisia esittamaan koh-
teen huoneenvuokran maaraytymisen periaatteet
muun ohella kiinteistdviraston asunto-osaston hy-
vaksyttaviksi ennen huoneenvuokraustoiminnan
aloittamista.

Kiinteistdlautakunta paatti 12.6.2014 (340 8) jatkaa
tontin 47298/1 varausta 30.6.2015 saakka entisin
ehdoin.
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Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 10.6.2009 hyvaksyman ja
7.8.2009 lainvoiman saaneen asemakaavan
muutoksen nro 11810 mukaan tontti 47298/1 kuuluu
asuinrakennusten korttelialueeseen (A). Tontin
asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 6 800
k-m2,

Asemakaavaan merkityn kerrosalan liséksi saa ra-
kentaa porrashuoneiden 15 m?/kerros ylittdvan osan
terassitaloille osoitetulla rakennusalalla sivukaytava-
ratkaisuissa.

Asemakaavan mukaan vuokra-alueella sijaitsee
maanalainen tunneli liikennetta ja yhdyskuntateknis-
ta huoltoa palvelevia varten. Mainitun tunnelin koh-
dalla kalliota ei saa louhia niin, etta tunnelille aiheu-
tuu haittaa.

Tontin osoite on Vuokkiniemenkatu 11. Tontin pinta-
ala on 6 984m2. Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin
5.7.2014.

Piirustusten hyvéaksyminen ja suunnitelmat

Autopaikat

Rasiteasiat

Hitas-ehdot

Maapera

Tontille toteutettavia piirustuksia ei ole vield
hyvéaksytty tonttiosastolla.

Asuntotuotantotoimiston hakemuksen mukaan
tontille on tarkoitus toteuttaa valtion korkotukemia
vuokra-asuntoja 91 kpl, yhteensa 5 779mz.

Tonttia palvelevat 51 autopaikkaa sijoitetaan tontille.

Lyhytaikaiseen vuokrasopimukseen siséllytetddn
yleinen velvollisuus sopia rasitteenluonteisista asi-
oista, rasitteista ja yhteisjarjestelyistd muiden alueen
kiinteist6jen kanssa.

Hitas- laadunohjausta ei sovelleta valtion tukemassa
asumisoikeusasuntotuotannossa.

Vuokra-alueella on tehty useita maaperan pilaantu-
neisuustutkimuksia, joissa ei ole todettu pilaantunut-
ta maaperaa. Mikali vuokra-alueelle rakennettaessa
ilmenee tarvetta maaperan puhdistamiseen, maa-
raytyy vuokranantajan ja vuokralaisen valinen vas-
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tuujako vakiintuneesti noudatettujen periaatteiden
mukaisesti.

Alueella on todettu tuhkaa ja tuhkan jattdmisestéa
alueelle on tehty riskinarvio. Kiinteistovirasto vastaa
tuhkan poistamisesta aiheutuvista tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraisista
kustannuksista rakentamisen vaatimassa laajuudes-
sa. Tarkemmat ehdot ilmenevat paatoksen liitteesta
yksi.

Vuokrausperusteet Kaupunginvaltuusto paatti 12.11.2014 (355 8) vah-
vistaa tontin 47298/1 vuokrausperusteet seuraavas-
ti:

- Vuosivuokra maarataan pitaen perusteena viralli-
sen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951=100"
pistelukua 100 vastaavana asuinkerrosneliomet-
rihintana 25 euroa.

- Tontille 47298/1 mahdollisesti toteutettavien jul-
kisten lahipalvelujen tilojen osalta vuosivuokra
maarataan pitden perusteena virallisen elinkus-
tannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua
100 vastaavana kerrosneliometrihintana 13 eu-
roa.

- Asuntotonttien maanvuokraan mydnnetdan 20
%:n alennus 31.12.2019 asti alueen keskenerai-
syydesta johtuen ja alueen rakentumisen edista-
miseksi.

- Asuntotonttien vuosivuokrasta peritaan 80 % silta
ajalta, jona tontille rakennettavien asuintalojen ra-
kentamiseen myodnnettyé valtion asuntolainaa on
maksamatta tai jona valtio maksaa tontille raken-
nettavien asuntojen rakentamiseen myodnnetyn
lainan perusteella korkohyvitysta (korkotukea).

Kaupunginvaltuuston paatoksen 1.10.1980 (asia 18)
mukaisesti asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen
laskennallisesta
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Maanvuokra Mainittujen paatosten mukaisesti maanvuokra maa-
raytyy seuraavasti:
elk-m? | e/k-m? perusvuosivuokra | alkuvuosivuokra | alkuvuosivuokra
k-m? (ind 100) alennuksilla (20
(ind. 1907) (ind. 1907) % ja 20 %)
6 800 | 25 477 6 800 129 676 82 993

(12 800 x 25 x 4 %) x 19,07 x 80 % x 80 %

Maanvuokra vuokra-ajalta

Lisaehdot

Kiinteistdlautakunnan vahvistamien ohjeiden mukaan
tontin lyhytaikaisesta vuokrauksesta peritddn vuok-
raa joka kuukaudelta mikali vuokralaiselle myonne-
tdan oikeus maanrakennustoiden aloittamiseen.

Kuukausivuokra tontin 47298/1 osalta on 6 916 eu-
roa (82 993/12).

Vuokralaisen on noudatettava aravarahoitteisen ja
korkotuetun kiinteistoyhtion lyhytaikaisen maanvuok-
rasopimuksen lisdehtoja.

Vuokralaisella on oikeus aloittaa maanrakennus- ja
paalutusty6t tontilla 47298/1 omalla riskilladn
1.8.2015 lukien.
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