Helsingin kaupunki
Kiinteistovirasto
Tonttiosasto
Asuntotonttitoimisto

Poytikirja 1(12)
103/2015

27.08.2015

Asuntotonttitoimiston toimistopaallikkd

238 §

Rasitesopimuksen hyvaksyminen ja liittaminen tonttien maaraalojen
pitkaaikaisiin maanvuokrasopimuksiin (Mellunkyld, Linnanpelto

tontti 47233/10)

HEL 2015-009424 T 10 01 01 05

Viitankruununtie 27

Paatos

Asuntotonttitoimiston toimistopaallikko paatti osaltaan hyvaksya ja
allekirjoittaa liitteena 1 olevan Helsingin kaupungin 47. kaupunginosan
(Mellunkyla) korttelin 47233 tontin 10 maaraalojen vuokralaisten ja
omistajan valilla laaditun kulkuyhteyksia, kaantymistilaa, sade- ja
sulamisvesien johtamista, jateaitausta, lumien sijoittamista,
kunnallistekniikkaa varastoja ja autokatosta seka yhteisia rakenteita
koskevan rasitesopimuksen seuraavin ehdoin:

Helsingin kaupunki ei vastaa sopimuksessa tarkoitettujen oikeuksien
toteutumisesta eika mistaan sopimuksesta aiheutuvista tai sen
tarkoittamista velvoitteista, vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

Helsingin kaupunki ei myodskaan vastaa kustannuksista, vahingoista tai
haitoista, mikali sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheita ja/tai
puutteita eika vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali po.
tonttien valilla ei ole sovittu kaikista tonttien toteuttamisen ja/tai kayton
edellyttamista rasitteenluonteisista asioista, rasitteista/yhteisjarjeste-
lyista tai mikali sopimusta joudutaan myohemmin taydentamaan tai
muuttamaan.

Asuntotonttitoimiston toimistopaallikko paatti liittaa Helsingin kaupungin
ja FeEreeE valilla 7.7.2015 allekirjoitettuun tontin 47233/10 maaraala
koskevaan maanvuokrasopimukseen (nro 23802) litteena 1 olevan
paatoskohdassa A tarkoitetun rasitesopimuksen ja lisata mainittuun
maanvuokrasopimukseen seuraavat ehdot:

- Vuokralainen on velvollinen noudattamaan tontin 47233/10
maaraalojen vuokralaisten ja omistajan valilla 27.8.2015 allekirjoitettua
kulkuyhteyksia, kaantymistilaa, sade- ja sulamisvesien johtamista,
jateaitausta, lumien sijoittamista, kunnallistekniikkaa varastoja ja
autokatosta seka yhteisia rakenteita koskevaa rasitesopimusta.
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Asuntotonttitoimiston toimistopaallikkd

Paatoksen perustelut

- Vuokranantaja ei vastaa mistaan mainitun sopimuksen tarkoittamien
oikeuksien toteuttamisesta eika sopimuksesta aiheutuvista tai sen
tarkoittamista velvoitteista, haitoista, vahingoista eika kustannuksista.

- Vuokranantaja ei myoskaan vastaa vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheita
jaltai puutteita eika vahingoista, haitoista eika kustannuksista
mainittujen tonttien valilla ei ole sovittu kaikista niiden toteuttamisen
jaltai kayton edellyttamista rasitteenluonteisista asioista, rasitteista,
yhteisjarjestelyista tai rasitteenluonteisista asioista.

Asuntotonttitoimiston toimistopaallikkd paatti liittaa liitteena 1 olevan
paatdoskohdassa A tarkoitetun rasitesopimuksen tontista 47233/10
vuokrattavan toisen maaraalan myohemmin tehtavaan
maanvuokrasopimukseen seuraavat ehdot:

- Vuokralainen on velvollinen noudattamaan tontin 47233/10
maaraalojen vuokralaisten ja omistajan valilla 27.8.2015 allekirjoitettua
kulkuyhteyksia, kaantymistilaa, sade- ja sulamisvesien johtamista,
jateaitausta, lumien sijoittamista, kunnallistekniikkaa varastoja ja
autokatosta seka yhteisia rakenteita koskevaa rasitesopimusta

- Vuokranantaja ei vastaa mistaan mainitun sopimuksen tarkoittamien
oikeuksien toteuttamisesta eika sopimuksesta aiheutuvista tai sen
tarkoittamista velvoitteista, haitoista, vahingoista eika kustannuksista.

- Vuokranantaja ei myoskaan vastaa vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheita
jaltai puutteita eika vahingoista, haitoista eika kustannuksista
mainittujen tonttien valilla ei ole sovittu kaikista niiden toteuttamisen
jaltai kayton edellyttamista rasitteenluonteisista asioista, rasitteista,
yhteisjarjestelyista tai rasitteenluonteisista asioista.

Helsingin kaupungin 47. kaupunginosan (Mellunkyla) korttelin 47233
tontista 10 on 7.7.2015 allekirjoitetulla maanvuokrasopimuksella (nro
23802) vuokrattu maaraala pitkaaikaisesti yksityishenkildille.

Mainitun vuokrasopimuksen mukaan vuokralaisten velvollisuutena on
ollut laatia kustannuksellaan tontista 47233/10 vuokrattavien
maaraalojen keskinaisia rasitteenluonteisia asioita koskeva sopimus
litekarttoineen. Sopimus liitetdan jo vuokratun maaraalan
pitkaaikaiseen maanvuokrasopimuksiin.
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Asuntotonttitoimisto 27.08.2015

Asuntotonttitoimiston toimistopaallikkd

Tontin 47233/10 toista maaraalaa ei ole viela vuokrattu. Taman vuoksi
Helsingin kaupunki allekirjoittaa sopimuksen viela vuokraamattoman
maaraalan osalta. Sopimus liitetdan niin ikdan viela vuokraamattoman
maaraalan mydhemmin tehtavaan pitkaaikaiseen
maanvuokrasopimukseen.

Vuokratun maaraalan vuokralaisilla on oikeus peria puolet sopimuksen
ja kartan laatimiskustannuksista tontista myohemmin vuokrattavan
toisen maaraalan vuokralaisilta.

Sopimus koskee kulkuyhteyksia, kaantymistilaa, sade- ja
sulamisvesien johtamista, jateaitausta, lumien sijoittamista,
kunnallistekniikkaa varastoja ja autokatosta seka yhteisia rakenteita.

Helsingin kaupungin vastuu rasitesopimuksen osapuolena ja
vuokranantajana rajataan pois paatoskohdasta ilmenevilla ja
rasitesopimukseen sisaltyvilla vastaavilla ehdoilla.

Lisatiedot
Katarina Nordberg, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 31800
katarina.nordberg(a)hel.fi
Liitteet
1 Rasitesopimus
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Liite 1
Tonttiosasto Liite 1
Hallinto-osasto Liite 1
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9310 1671 0201256-6  F14780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
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27.08.2015

Asuntotonttitoimiston toimistopaallikkd

239 §

Rasitesopimuksen hyvaksyminen seka sopimuksen lisdaminen
tontin pitkdaikaiseen maanvuokrasopimukseen sopimusehtona
noudatettavaksi (Laajasalo, Gunillankallio, tontit 49048/1 ja 2)

HEL 2015-009257 T 10 01 01 05

Gunillantie 20 ja 22

Paatos

Asuntotonttitoimiston toimistopaallikko paatti osaltaan hyvaksya ja
allekirjoittaa liitteena olevan Helsingin kaupungin 49. kaupunginosan
(Laajasalo) korttelin 49048 tonttien 1-2 valisen rasitesopimuksen
liitteineen.

Samalla asuntotonttitoimiston toimistopaallikkd paatti oikeuttaa
Helsingin kaupungin 49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin 49048
tontit 1 ja 2 (91-49-48-1, 91-49-48-2) kaupunkia enempaa kuulematta
omalla kustannuksellaan hakemaan po. sopimuksen mukaisten
rasitteiden perustamista ja kirjaamista ehdolla, ettei kaupunki vastaa
mistaan po. rasitteista aiheutuvista velvoitteista eika kustannuksista.

Asuntotonttitoimiston toimistopaallikkd paatti lisata Helsingin kaupungin
ja Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy:n valilla allekirjoitettavaan tontin
49048/2 pitkaaikaiseen maanvuokrasopimukseen (sopimusnumero
23566, A4149-29) seuraavat ehdot:

1

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan tonttien 49048/1-2 valilla
27.8.2015 allekirjoitettua rasitesopimusta liitteineen. Sopimuksella
sovitaan tontin 1 oikeudesta sijoittaa tukimuurin perustukset tontin 2
alueelle.

2

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan Kiinteistoviraston
tonttiosastolle, mikali po. rasitesopimuksessa tapahtuu muutoksia.
Muutokset sisallytetaan maanvuokrasopimukseen.
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Paatoksen perustelut

Osapuolet

Rasitesopimus

Paatosvalta

3

Vuokranantaja ei vastaa mistaan tasta sopimuksesta aiheutuvista
velvoitteista, haitoista eika kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa myoskaan vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali po. yhteisjarjestelysopimuksessa havaitaan
vastaisuudessa virheita ja/tai puutteita eika vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali kyseisten tonttien valilla ei ole sovittu kaikista
Kiinteistojen toteuttamisen ja/tai kayton edellyttamista rasitteista.

(A4149-29)

Sopimuksen osapuolina ovat tontit 49048/1 ja 2. Tontin 49048/1
omistaa Asunto Oy Helsingin Gunilla. Tontin 49048/2 omistaa Helsingin
kaupunki ja tontti tullaan vuokraamaan pitkaaikaisella
maanvuokrasopimuksella Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy:lle.

Sopimuksella sovitaan tontin 1 oikeudesta sijoittaa tukimuurin
perustukset tontin 2 alueelle.

Tonttia 49048/2 koskevaa pitkdaikaista maanvuokrasopimusta ei ole
viela allekirjoitettu. Tonttiosaston osastopaallikké on paattanyt tontin
49048/2 pitkaaikaisesta vuokraamisesta 23.12.2014 (313 §). Sopimus
tullaan liittdmaan tontin 49048/2 mydhemmin tehtavaan pitkaaikaiseen
maanvuokrasopimukseen sopimusehtona noudatettavaksi.

Sopimukseen on sisallytetty vastuun rajausta koskeva ehto, jonka
mukaan Helsingin kaupunki ei vastaa kyseisessa sopimuksessa
mainittujen oikeuksien toteutumisesta eika mistaan po. sopimuksesta
aiheutuvista velvoitteista, haitoista eika kustannuksista. Kaupunki ei
myOskaan vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali po.
sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheita ja/tai puutteita eika
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali kyseisten tonttien
valilla ei ole sovittu kaikista kiinteistdjen toteuttamisen ja/tai kayton
edellyttamista rasitteista.

Kiinteistotoimen johtosaannon mukaan maanluovutustoimiston
(nykyinen asuntotonttitoimisto) toimistopaallikkd paattaa
kiinteistolautakunnan hallinnossa olevia toimialaansa kuuluvia
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Helsingin kaupunki Poytakirja 6 (12)
Kiinteistovirasto 103/2015
Tonttiosasto

Asuntotonttitoimisto 27.08.2015

Asuntotonttitoimiston toimistopaallikkd

kiinteistoja koskevien rasite- ja yhteisjarjestelysopimusten
hyvaksymisesta ja kaupunkia varten perustettavista rasitteista.

Lisatiedot
Miia Pasuri, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 34439
miia.pasuri(a)hel.fi
Liitteet
1 Rasitesopimus
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Osapuolet Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Liite 1
Kiinteistovirasto Liite 1
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  F14780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
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Helsingin kaupunki
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Poytikirja 7 (12)
103/2015

27.08.2015

Asuntotonttitoimiston toimistopaallikkd

240 §

Asuntotontin (pientalo, 1 300 k-m?) pitkaaikainen vuokraaminen
Asunto Oy Helsingin Myllynpuistolle Hitas Il -ehdoin toteutettavaa
omistusasuntotuotantoa varten (Vartiokyla, Myllypuro, tontti

45563/1)

HEL 2015-003099 T 10 01 01 02

Myllyvaenkatu 11

Paatos

Asuntotonttitoimiston toimistopaallikkd paatti vuokrata Asunto Oy
Helsingin Myllynpuistolle (Y-tunnus 2685143-6) Helsingin kaupungin
45. kaupunginosan (Vartiokyla) korttelin 45563 tontin 1 (kiinteistotunnus
91-45-563-1, pinta-ala 2 680 m?, os. Myllyvaenkatu 11)
asuntotarkoituksiin 1.9.2015 - 31.12.2070 valiseksi ajaksi seuraavin
seka liitteen 1 mukaisin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2017 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 1 456 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3.,15.4., 15.7. ja 15.10.

Kalenterivuodelta (1.1.-31.12.) perittava vuokra on 31.12.2016 saakka
27 693 euroa, jolloin vuokra-ajalta 1.9.2015 - 31.12.2016 perittava
vuokra on 36 924 euroa.

Kaupunginvaltuuston paatdksen 3.6.2009 (136 §) mukaan
vuokralaisena olevan asunto-osakeyhtion viimeisen rakennusvaiheen
valmistuessa 1.1.2011 tai sen jalkeen yhtio vapautuu Hitas-rajoituksista
30 vuoden kuluttua asunto-osakeyhtion viimeisen rakennusvaiheen
valmistumisesta.

Hitas-saantelyn paattyessa yhtion hallitseman tontin maanvuokra
korotetaan samalle tasolle kuin vuokraushetkelld vallinneen kaytannon
mukainen saantelemattoman tontin vertailuvuokra vaihtamalla
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Paatoksen perustelut

saantelemattoman tontin perusvuosivuokra sopimuksen mukaiseksi
perusvuosivuokraksi indeksiehtojen sailyessa samana.

Tontin vuokraushetkella vallinneen kaytannon mukainen
saantelemattdman tontin perusvuosivuokra on 1 612 euroa vuodessa
seka sita vastaava perusindeksi 100.

Vuokranantajalla on oikeus korottaa sen lisaksi, mita vuokrasopimuk-
sessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikali vuokra-alueelle
toteutetaan asuin-, liikke- tai niihin verrattavaa paakayttotarkoituksen
mukaista tilaa yhteensa enemman kuin 1 300 k-m?>.

Liséksi vuokranantajalla on oikeus tarkistaa tontin vuokraa vuokra-
alueen kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa
tai muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.
Edella mainitulla tarkoitetaan myos saantelemattoman tontin
perusvuosivuokraan vastaavin perustein tehtavia tarkistuksia.

Lopuksi asuntotonttitoimiston toimistopaallikké paatti hyvaksya Asunto
Oy Helsingin Myllynpuiston yhtiojarjestyksen, joka sisaltaa 1.1.2011 tai
sen jalkeen valmistuvien yhtididen uudet Hitas Il -yhtidjarjestysmaa-
raykset.

(A1145-878)

Asuntotonttitoimiston toimistopaallikkd paatti merkita tontille 45563/1
tehdyn lyhyen vuokrauksen A1145-864 (Attp 17.3.2015, 72 §)
paattymaan 30.8.2015.

Talla paatoksella hyvaksyttava pitkaaikainen vuokraus on ko. tonttia
koskevan kaupunginhallituksen 28.5.2012 (667 §) tekeman
varauspaatoksen mukainen.

Kiinteistdlautakunnan paatoksilla 27.5.2014 (§ 289) ja 26.6.2014

(349 §) seka tonttiosaston osastopaallikon paatdksella 27.6.2014

(168 §) on paatetty, etta tonttiosaston maanluovutustoimiston (nykyinen
asuntotonttitoimisto) toimistopaallikkd voi paattaa pientalotonttien
vuokraamisesta silloin, kun varauspaatos on tehty ja vuokrausperusteet
on vahvistettu, vuokralainen on muutoin paatetty ennen vuokraamista,
tai kun kysymys on sopimuksen uusimisesta tai jatkamisesta.
Paatosvallan siirtamista koskevat paatokset ovat tulleet voimaan
1.7.2014 lukien.

Muutoin perustelut ovat liitteena 2 olevan muistion mukaiset.
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Lisatiedot
Miia Pasuri, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 34439
miia.pasuri(a)hel.fi
Liitteet
1 Muut sopimusehdot
2 Muistio
3 Kopio asemakaavan nro 11425 kaavakartasta
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Liite 1
Liite 2
Kiinteistovirasto Liite 1
Liite 2
Muut otteensaajat Liite 1
Liite 2
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Asuntotonttitoimiston toimistopaallikkd

Sami Haapanen
toimistopaallikko

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin
kirjaamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 04.09.2015.
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1

OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 238, 239 ja 240 §:t.

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa
(asianosainen)

— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan
paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan
jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, kun pdytakirja on
asetettu yleisesti nahtavaksi.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
Kiinteistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi

Postiosoite: PL 10
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— Tonttiosasto

Asuntotonttitoimisto 27.08.2015

Asuntotonttitoimiston toimistopaallikkd

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)
(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)
(09) 310 13703 (Sivistystoimi)
(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja
tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu
tekemaan vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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