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253 §
Asuntotontin (pientalo, 124 k-m²) pitkäaikainen vuokraaminen 
asuntotarkoituksiin (Tapaninkylä, Tapaninvainio, tontti 39064/5)

HEL 2015-009151 T 10 01 01 02

Santerlantie 3

Päätös

Asuntotonttitoimiston toimistopäällikkö päätti vuokrata ********** 
Helsingin kaupungin 39. kaupunginosan (Tapaninkylä) korttelin 39064 
tontin 5 (kiinteistötunnus: 91-39-64-5, pinta-ala 1 863 m², osoite 
Santerlantie 3) asuntotarkoituksiin ajaksi 1.1.2016 - 31.12.2020 
jäljempänä olevin ehdoin:

1

Tontista perittävä vuosivuokra on 2 454 euroa.

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 1.3., 15.4., 15.7. ja 15.10.

2

Vuokranantajalla on oikeus korottaa tontin maanvuokraa sen lisäksi, 
mitä vuokrasopimuksessa on mainittu, mikäli vuokra-alueelle 
toteutetaan asuin-, liike-, toimisto- tai muuta pääkäyttötarkoituksen 
mukaista tilaa yhteensä enemmän kuin 124 k-m².

3

Mikäli vuokranantaja on tämän sopimuksen valmistelun yhteydessä 
hakenut vuokrattavan tontin lohkomisen, tonttijaon ja/tai rekisteröinnin, 
vuokralainen on velvollinen korvaamaan tästä aiheutuneet kulut 
vuokranantajalle vuokranantajan erikseen esittämän laskun mukaisesti 
ja laskussa esitettyyn määräpäivään mennessä.

4

Vuokranantajalla on oikeus vuokrasopimuksen 5 §:n mukaisesti 
vuokranmaksun ym. vakuudeksi parhaalle etusijalle vahvistettavaan 
kiinnitykseen. Kiinnityksen enimmäismäärä määräytyy 
kiinteistölautakunnan 22.11.1994 (836 §) ja kansliaosaston 
osastopäällikön 4.2.1997 (1 §) päätösten mukaisesti. 
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5

Mikäli rakennus osittain tai kokonaan tuhoutuu korjauskelvottomaksi, 
eikä vuokra-alueelle saa rakentaa vastaavaa uudisrakennusta, 
vuokralaisella on oikeus irtisanoa vuokrasopimus välittömästi 
päättymään.

Tällöin vuokralainen on vuokra-ajan päättyessä velvollinen viemään 
pois tuhoutuneen rakennuksen perustuksineen ja muun vuokra-alueella 
olevan omaisuuden sekä siivoamaan vuokra-alueen vuokranantajan 
(kiinteistöviraston tonttiosaston) hyväksymään kuntoon. Mikäli 
vuokralainen ei täytä tätä velvollisuuttaan, kaupungilla on oikeus 
suorittaa mainitut toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja kustannuksella 
17 §:n 11 ja 12 momentin mukaisesti. 

6

Mikäli vuokrasuhde päättyy kesken vuokrakauden vuokranantajasta 
riippumattomasta syystä, vuokralaisella ei ole oikeutta saada 
vuokranantajalta korvausta kärsimästään vahingosta.  

7

Milloin rakennusta ei vuokrasuhteen päättyessä saa purkaa, 
noudatetaan lunastamatta jäävän omaisuuden osalta 17 § 10-12 
momenteissa sovittua muutoin, paitsi rakennuksen poistamisen osalta.

8

Vuokranantajan ja vuokralaisen välillä on ollut voimassa samasta 
vuokra-alueesta asuntoalueen vuokrasopimus 1.4.1957 - 31.12.2010 
välisenä aikana (sopimusnro 7202, vuokraustunnus A1139-31) ja 
edelleen asuntoalueen vuokrasopimus 1.1.2010 - 31.12.2015 välisenä 
aikana (sopimusnro 22464, vuokraustunnus A1139-341). Tässä 
vuokrasuhteessa on kysymys saman alueen uudelleen vuokraamisesta 
asuntokäyttöön samalle vuokralaiselle.

Mainittujen aikaisempien vuokrasopimuksien päättyessä vuokra-alueen 
pilaantuneisuutta ei ole tutkittu.  Mikäli vuokra-alueella havaitaan 
maaperän pilaantumista tai jätteitä maassa, vuokralainen vastaa 
kustannuksellaan sekä aikaisemman että tämän vuokrasuhteen aikana 
tapahtuneesta vuokra-alueen maaperän pilaantumisesta sekä alueella 
olevien jätteiden poistamisesta.
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Vuokralainen on velvollinen tällöin kustannuksellaan kunnostamaan 
vuokra-alueen maaperän sekä poistamaan mahdolliset maassa olevat 
jätteet siten, ettei pilaantumisesta myöhemminkään aiheudu 
lisäkustannuksia alueen rakentamiselle eikä käytölle. Vuokralainen on 
tällöin velvollinen esittämään vuokranantajalle (kiinteistöviraston 
tonttiosastolle) kunnostuksen loppuraportin.

Vuokranantaja ei vastaa maaperän puhdistamisesta aiheutuvasta 
viivästyksestä, eikä viivästyksestä johtuvista vahingoista eikä 
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-
alueen maaperän puhdistamisesta. 

9

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita käytössä olevia 
kunnallisteknisiä johtoja, viemäreitä, muuntamoja, jakokaappeja tai 
muita vastaavia laitteita ja rakenteita. 

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen 
kunnallisteknisten johtojen ja muiden vastaavien laitteiden ja 
rakenteiden pitämisen, käyttämisen, huoltamisen ja uudistamisen 
vuokra-alueella.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tämän oikeuden 
luovuttamisesta kolmannelle. 

10

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassa olevia 
asemakaavan määräyksiä ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä.

11

Vuokralainen on velvollinen sallimaan korvauksetta maanalaisen 
johdon rakentamisen, pitämisen ja huoltamisen 
asemakaavanmääräysten osoittamalla tontin osalla. 

12

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään viisikymmentätuhatta (50 000) 
euroa (omakotitontit).
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13

Muuten noudatetaan omakotialueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja 
lukuun ottamatta pykäliä 3a §, 7.1 §, 11 §, 21 § sekä 1.1-4 § ja 19 § 
edellä mainituin tavoin täydennettynä (vuokrasopimuslomakkeen 8 
§:ää noudatetaan sen 19.5.2015 voimassa olleessa muodossa). 

(A1139-394)

Päätöksen perustelut

Päätöksessä mainitun asuntotontin pitkäaikainen vuokrasopimus 
päättyy 31.12.2015. Kaupunginvaltuusto päätti 25.3.2015 (87 §) 
oikeuttaa kiinteistöviraston tonttiosaston osastopäällikön vuokraamaan 
mainitut tontit päätöksessä mainituin ehdoin. 

Kiinteistölautakunta päätti 27.5.2014 (289 §) päätösvallan siirtämisestä 
kiinteistöviraston osastojen viranhaltijoille. Päätöksen mukaan 
tonttiosaston osastopäällikkö päättää tonttien ja alueiden 
vuokraamisesta muun muassa silloin, kun on kysymys sopimuksen 
uusimisesta tai jatkamisesta. Kiinteistölautakunnan päätösvallan 
siirtämistä koskeva päätös on tullut voimaan 1.7.2014 lukien.

Tonttiosaston osastopäällikkö päätti edelleen 27.6.2014 (168 §), että 
maanluovutustoimiston (nyk. asuntotonttitoimisto) toimistopäällikkö 
päättää pientalotonttien vuokraamisesta silloin, kun varauspäätös on 
tehty ja vuokrausperusteet on vahvistettu, vuokralainen on muutoin 
päätetty ennen vuokraamista tai kun kysymys on sopimuksen 
uusimisesta tai jatkamisesta.

Muutoin perustelut ovat liitteenä 1 olevan muistion mukaiset.

Lisätiedot
Jessina Haapamäki, kiinteistölakimies, puhelin: 310 74463

jessina.haapamaki(a)hel.fi

Liitteet

1 Muistio
2 Tonttijakoluonnos
3 Omakotialueen maanvuokrasopimuslomake

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet
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Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Kv/Ha Liite 1
Kv/Kmo Liite 1
Kv/To Liite 1
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Sami Haapanen
toimistopäällikkö

Pöytäkirja on pidetty yleisesti nähtävänä Helsingin kaupungin 
kirjaamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 18.09.2015.
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Pöytäkirjan 253 §.

Tähän päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen. 
Päätökseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehdä

 se, johon päätös on kohdistettu tai jonka oikeuteen, 
velvollisuuteen tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa 
(asianosainen)

 kunnan jäsen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen 
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon 
määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon aukioloajan 
päättymistä.

Asianosaisen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta 
näytetä, seitsemän päivän kuluttua kirjeen lähettämisestä. Kunnan 
jäsenen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, kun pöytäkirja on 
asetettu yleisesti nähtäväksi.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos 
oikaisuvaatimusajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, 
vapunpäivä, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa 
oikaisuvaatimuksen tehdä ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdään, on Helsingin kaupungin 
kiinteistölautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
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 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

 (09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistötoimi)

 (09) 310 13702 (Rakennus- ja ympäristötoimi)

 (09) 310 13703 (Sivistystoimi)

 (09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00. 

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö

Oikaisuvaatimus on tehtävä kirjallisena. Myös sähköinen asiakirja 
täyttää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

 päätös, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
 miten päätöstä halutaan oikaistavaksi
 millä perusteella päätöstä halutaan oikaistavaksi
 oikaisuvaatimuksen tekijä
 millä perusteella oikaisuvaatimuksen tekijä on oikeutettu 

tekemään vaatimuksen
 oikaisuvaatimuksen tekijän yhteystiedot

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.


