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255 §
Asuntotontin (pientalo, 2 959 k-m²) pitkäaikainen vuokraaminen 
Asunto Oy Helsingin Myllynportille Hitas II -ehdoin toteutettavaa 
omistusasuntotuotantoa varten (Vartiokylä, Myllypuro, tontti 
45564/1)

HEL 2015-003102 T 10 01 01 02

Myllyväenkatu 1

Päätös

Asuntotonttitoimiston toimistopäällikkö päätti vuokrata Asunto Oy 
Helsingin Myllynportille (Y-tunnus 2685140-1) Helsingin kaupungin 45. 
kaupunginosan (Vartiokylä) korttelin 45564 tontin 1 (kiinteistötunnus 
91-45-564-1, pinta-ala 5 202 m², os. Myllyväenkatu 1) 
asuntotarkoituksiin 16.9.2015 - 31.12.2070 väliseksi ajaksi seuraavin 
sekä liitteen 1 mukaisin ehdoin:

1

Tammikuun 1. päivästä 2017 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 3 314 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 1.3., 15.4., 15.7. ja 15.10.

Kalenterivuodelta (1.1.-31.12.) perittävä vuokra on 31.12.2016 saakka 
63 032 euroa, jolloin vuokra-ajalta 16.9.2015 - 31.12.2016 perittävä 
vuokra on 81 416 euroa.

Kaupunginvaltuuston päätöksen 3.6.2009 (136 §) mukaan 
vuokralaisena olevan asunto-osakeyhtiön viimeisen rakennusvaiheen 
valmistuessa 1.1.2011 tai sen jälkeen yhtiö vapautuu Hitas-rajoituksista 
30 vuoden kuluttua asunto-osakeyhtiön viimeisen rakennusvaiheen 
valmistumisesta.

Hitas-sääntelyn päättyessä yhtiön hallitseman tontin maanvuokra 
korotetaan samalle tasolle kuin vuokraushetkellä vallinneen käytännön 
mukainen sääntelemättömän tontin vertailuvuokra vaihtamalla 
sääntelemättömän tontin perusvuosivuokra sopimuksen mukaiseksi 
perusvuosivuokraksi indeksiehtojen säilyessä samana.
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Tontin vuokraushetkellä vallinneen käytännön mukainen 
sääntelemättömän tontin perusvuosivuokra on 3 669 euroa vuodessa 
sekä sitä vastaava perusindeksi 100.

Vuokranantajalla on oikeus korottaa sen lisäksi, mitä 
vuokrasopimuksessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikäli vuokra-
alueelle toteutetaan asuin-, liike- tai niihin verrattavaa 
pääkäyttötarkoituksen mukaista tilaa yhteensä enemmän kuin 
2 959 k-m².

Lisäksi vuokranantajalla on oikeus tarkistaa tontin vuokraa vuokra-
alueen käyttötarkoituksessa, kaavamääräyksissä, rakennusoikeudessa 
tai muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta. 
Edellä mainitulla tarkoitetaan myös sääntelemättömän tontin 
perusvuosivuokraan vastaavin perustein tehtäviä tarkistuksia.

Lopuksi asuntotonttitoimiston toimistopäällikkö päätti hyväksyä Asunto 
Oy Helsingin Myllynportin yhtiöjärjestyksen, joka sisältää 1.1.2011 tai 
jälkeen valmistuvien yhtiöiden uudet Hitas II -yhtiöjärjestysmääräykset.

(A1145-880)

Päätöksen perustelut

Tällä päätöksellä hyväksyttävä pitkäaikainen vuokraus on ko. tonttia 
koskevan kaupunginhallituksen 28.5.2012 (667 §) tekemän 
varauspäätöksen mukainen.

Kiinteistölautakunnan päätöksillä 27.5.2014 (§ 289) ja 26.6.2014 (349 
§) sekä tonttiosaston osastopäällikön päätöksellä 27.6.2014 (168 §) on 
päätetty, että tonttiosaston maanluovutustoimiston (nykyinen 
asuntotonttitoimisto) toimistopäällikkö voi päättää pientalotonttien 
vuokraamisesta silloin, kun varauspäätös on tehty ja vuokrausperusteet 
on vahvistettu, vuokralainen on muutoin päätetty ennen vuokraamista, 
tai kun kysymys on sopimuksen uusimisesta tai jatkamisesta. 
Päätösvallan siirtämistä koskevat päätökset ovat tulleet voimaan 
1.7.2014 lukien.

Muutoin perustelut ovat liitteenä 2 olevan muistion mukaiset.

Lisätiedot
Miia Pasuri, kiinteistölakimies, puhelin: 310 34439

miia.pasuri(a)hel.fi

Liitteet

1 Lisäehdot
2 Muistio
3 Kopio asemakaavan nro 11425 kaavakartasta
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Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 
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