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MUISTIO 21.9.2015

Asuntotontin (rivi- ja pienkerrostalo 8200 k-m²) lyhytaikainen vuokraaminen
asuntotuotantotoimistolle rakennusluvan hakemista varten (Vartiokylä,
Myllypuro, tontti 45146/6)

Alakiventie 9

Hakemus Asuntotuotantotoimisto pyytää hakemuksessaan
4.9.2015, että kaupunki vuokraisi asuntotuotantotoi-
mistolle Helsingin Asumisoikeus Oy, Spurtti -nimisen
kohteen lukuun rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialueeksi merkityn tontin
4146/6 lyhytaikaisesti rakennusluvan hakemista var-
ten 1.8.2015 alkaen.

Varauspäätös Kaupunginhallitus päätti 30.1.2012 (113 §) varata
tontin 45146/6 asuntotuotantotoimistolle
asuinrakennusten suunnittelua varten 31.12.2013
saakka seuraavin ehdoin:

- Välimuodon tuotantona toteutettavien asuntojen
suunnittelua varten

- Mahdollisessa Hitas –omistusasuntotuotannossa
noudatetaan Hitas I –ehtoja.

Varauksen jatkaminen sekä rahoitus- ja hallintamuodon muuttaminen

Kiinteistölautakunta päätti 12.6.2014 (340 §) jatkaa
tontin 45146/6 varausta 30.6.2015 saakka entisin
ehdoin.

Kiinteistölautakunta päätti 7.3.2013 (98 §) muuttaa
tontin 4546/6 varausehtoja siten, että tontin rahoitus-
ja hallintamuoto muuttuu Hitaksesta asumisoikeus-
tuotantoon.

Kiinteistölautakunta päätti 28.4.2015 (208 §) jatkaa
tontin 45146/6 varausta 31.5.2016 saakka entisin
ehdoin.
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Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 14.11.2001 hyväksymän ja
19.9.2003 lainvoiman saaneen asemakaavan
muutoksen nro 10937 mukaan tontti 45146/6 kuuluu
rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialueeseen (AR). Tontin asemakaavan
mukainen rakennusoikeus on 8 200 k-m².

Tontin osoite on Alakiventie 9. Tontin pinta-ala on
18 062m². Tontti on merkitty kiinteistörekisteriin
14.8.2015.

Piirustusten hyväksyminen ja suunnitelmat

Tontille toteutettavia piirustuksia ei ole vielä
hyväksytty tonttiosastolla.

Asuntotuotantotoimiston hakemuksen mukaan
tontille on tarkoitus toteuttaa korkotuettuja
asumisoikeusasuntoja 91 kpl, yhteensä 7 305m².

Autopaikat Tonttia palvelevat 75 autopaikkaa sijoitetaan tontille.

Rasiteasiat Lyhytaikaiseen vuokrasopimukseen sisällytetään
yleinen velvollisuus sopia rasitteenluonteisista asi-
oista, rasitteista ja yhteisjärjestelyistä muiden alueen
kiinteistöjen kanssa.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan
yleisen jalankulun, pyöräilyn ja tontin sisäisen
ajoneuvoliikenteen asemakaavaan merkityllä tätä
varten osoitetulla vuokra-alueen osalla (pp-ajo) sekä
kustannuksellaan huolehtimaan mainitun
kulkuyhteyden kunnossa- ja puhtaanapidosta
kaikkina vuodenaikoina.

Vuokralainen on tietoinen, että asemakaavaan on
merkitty vuokra-alueelle maanalaista johtoa varten
varattu alueen osa. Kyseisellä alueen osalla ei saa
istuttaa puita eikä syvälle juurtuvia pensaita.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan
maanalaisen johdon sijoittamisen, käyttämisen,
ylläpidon, korjaamisen ja uudistamisen mainitulla
vuokra-alueen osalla.
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Hitas-ehdot Hitas- laadunohjausta ei sovelleta valtion tukemassa
asumisoikeusasuntotuotannossa.

Maaperä Vuokranantaja ilmoittaa, että vuokra-alueen maape-
rä on sillä aiemmin harjoitetun toiminnan vuoksi pi-
laantunut. Myös alueen orsivedessä on havaittu ko-
honneita pitoisuuksia. Alueelle on tehty maaperän
pilaantuneisuustutkimus Tontti 45146/6, Alakiventie
9, Helsinki, Ramboll Finland oy, 31.10.2011. Vuok-
ranantaja laatii pilaantuneen maaperän puhdistami-
sesta ilmoituksen Helsingin ympäristökeskukselle ja
vuokra-alue puhdistetaan rakentamisen yhteydessä.

Tarkemmat ehdot ilmenevät päätöksen liitteestä 1.

Vuokrausperusteet Kaupunginvaltuusto päätti 28.8.2013 (3269 §) vah-
vistaa tontin 45146/6 vuokrausperusteet seuraavas-
ti:

- Vuosivuokra määrätään pitäen perusteena viralli-
sen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951=100”
pistelukua 100 vastaavana asuinkerrosneliömet-
rihintana 26 euroa.

- Niistä asuntojen ulkopuolisista asuntoja palvele-
vista tiloista, jotka saa asemakaavamääräysten
mukaan rakentaa asemakaavaan merkityn ker-
rosalan lisäksi, ei peritä vuokraa.

- Vuokra peritään käytetyn rakennusoikeuden mu-
kaan.

- Asuntotonttien vuosivuokrasta peritään 80 % siltä
ajalta, jona tontille rakennettavien asuintalojen ra-
kentamiseen myönnettyä valtion asuntolainaa on
maksamatta tai jona valtio maksaa tontille raken-
nettavien asuntojen rakentamiseen myönnetyn
lainan perusteella korkohyvitystä (korkotukea).

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18)
mukaisesti asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen
laskennallisesta hinnasta.

Maanvuokra Mainittujen päätösten mukaisesti maanvuokra mää-
räytyy seuraavasti:
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k-m2
e/k-m2 e/k-m2

(ind. 1906)

perusvuosivuokra
(ind 100)

alkuvuosivuokra

(ind. 1907)

alkuvuosivuokra
alennus (20 %)

8 200 26 496 8 528 162 544 130 035

(8 200 x 26 x 4 %) x 19,06 x 80 %

Maanvuokra vuokra-ajalta
Kiinteistölautakunnan päätöksen 18.12.2001 (950 §)
mukaan tontin maanvuokra peritään rakennusluvan
hakemista varten kahden kuukauden ajalta. Tällöin
tontin vuokra on koko vuokra-ajalta 21 673 euroa
(130 035: 6).

Lisäehdot Vuokralaisen on noudatettava aravarahoitteisen ja
korkotuetun asumisoikeusyhtiön lyhytaikaisen maan-
vuokrasopimuksen lisäehtoja.

Muutoin ehdot ovat vakioluonteisia.


