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Asuntotontin  (kerrostalo, 3 800 k-m? lyhytaikainen vuokraaminen
Uudenmaan Asoasunnot Oy:lle rakennusluvan hakemista varten (Kaarela,
Kuninkaantammi, tontti 33395/4)

Tademaalarinkatu 4

Hakemus

Varauspaatos

Uudenmaan asoasunnot Oy (c/o Yrj6 ja Hanna —
saatiod) pyytaa 19.8.2015 paivatylla hakemuksellaan,
etta kaupunki vuokraisi sille Kaarelan
Kuninkaantammen  asuntotontin  (AK) 33395/4
lyhytaikaisesti rakennusluvan hakemista varten
1.10.2015 alkaen.

Kaupunginhallitus paatti 25.8.2014 (836 §) varata
tontin 33395/3 Rakennusliike Reponen Oy:lle seka
Yrj0 ja Hanna -s&étidlle yhteisesti puurakenteisten
valtion tukemien vuokra-asuntojen suunnittelua ja
tutkimushanketta varten 31.12.2016 saakka. Va-
rauspaatos sisalsi muun muassa seuraavat ehdot:

- Varauksensaajat (em. lisdksi tontin 3395/3 vara-
uksensaajat Rakennusliike Reponen Oy ja A-
Kruunu Oy) ovat velvollisia yhdessa Kehittyva
kerrostalo —tydryhman sekd kaupungin nimeami-
nen ja/tai hyvaksymien yhteisty6tahojen kanssa
tekemadan betoni- ja puukerrostalorakentamista
kasittelevan vertailututkimuksen. Varauksensaa-
jat ovat tata varten velvollisia esittdmaan
tutkimusohjelman  Kehittyvd  kerrostalo -
tyoryhman hyvaksyttavaksi ja noudattamaan hy-
vaksyttya tutkimusohjelmaa tonttien suunnitte-
lussa ja rakentamisessa.

- Rakennusliike Reponen Oy vastaa tutkimuksesta
mahdollisesti aiheutuvista kustannuksista, ellei-
vat varauksensaajat toisin sovi tai kiinteistoviras-
ton tonttiosaston toisin maaraa.

- Varauksensaajat ovat velvollisia soveltuvin osin
noudattamaan Kehittyva kerrostalo —hankkeiden
lisdehtoja
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Perheasuntovaatimus

Perheasuntovaatimusta ei varausehtona sovelleta
asumisoikeusasuntotuotannossa. Tonttia koskee
kuitenkin jaljlempana mainittu asemakaavaan sisal-
tyva vastaava perheasuntovaatimus.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 15.1.2014 hyvaksyma ja
28.2.2014 lainvoimaiseksi tulleen Kuninkaantammen
keskustan asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen nro 12150 mukaan tontti 33395/4 kuuluu
asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK). Tontin
rakennusoikeus on 3 800 k-mz2.

Mainitun asemakaavan mukaan tulee kuitenkin
asuntotonteilla asuntojen huoneistoalasta vahintaan
50 % toteuttaa asuntoina, joissa on Kkeitti-
on/keittotilan liséksi kolme asuinhuonetta tai enem-
man. Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla
vahintaan 80 h-m?,

Tontin pinta-ala on 3 085 m? ja osoite
Taidemaalarinkatu 4. Tontille ei ole viela tonttijakoa,
eika sita ole viela merkitty kiinteistorekisteriin

Piirustusten hyvaksyminen

Suunnitelmat

Hitas-ehdot

Maapera

Tontille rakennettavia rakennuksia ei ole viela
hyvaksytty tonttiosastolla.

Piirustukset tulee toimittaa hyvaksyttavaksi ennen
rakennusluvan hakemista.

Alueryhma on 21.9.2015 antanut puoltavan
lausuntonsa tontille toteutettavia rakennuksia

Hitas- laadunohjausta ei sovelleta
asumisoikeusasuntotuotannossa.

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien
tietojen perusteella, ettei vuokra-alueella aiemmin
ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa
maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali vuokra-alueella kuitenkin havaitaan
pilaantumista, = maaraytyy  kaupungin  vastuu
vakiintuneesti noudatetun kaytanndén mukaisesti.
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Vuokrausperusteet Tontille 33395/4 ei ole viela vahvistettu
vuokrausperusteita.

Vertailutietona todettakoon seuraavat Kaarelan
Honkasuon tontteja koskevat kaupunginvaltuuston
vuokrausperustepaatokset:

Kaupunginvaltuusto paatti 25.9.2013 (298 8) oikeut-
taa kiinteistdlautakunnan vuokraamaan 33. kaupun-
ginosan (Kaarela, Honkasuo) asemakaavaan nro
11870 sisaltyvat Haapaperhosen alueella sijaitsevat
asuinrakennusten korttelialueen (A) tontit 33353/1-2
ja 33353/4-5 pitden perusteena virallisen elinkustan-
nusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana asuinkerrosneliometrihintana 23 euroa
Hitas-tuotannon osalta ja 26 euroa séantelemattd-
man asuntotuotannon osalta.

Edelleen kaupunginvaltuusto paatti 17.6.2015 (173
8) oikeuttaa kiinteistdlautakunnan vuokraamaan Hel-
singin kaupungin 33. kaupunginosan (Kaarela) Hon-
kasuon asemakaavaan nro 11870 merkityn korttelin
nro 33366 asuinrakennusten tontin nro 1 pitden
perusteena saantelemattoman  asuntotuotannon
osalta virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951
= 100” pistelukua 100 vastaavana kerrosneliometri-
hintana 26 euroa ja valtion korkotuella rahoitettavan
asumisoikeusasuntotuotannon osalta virallisen elin-
kustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua
100 vastaavana kerrosneliometrihintana 23 euroa.

Kaupunginvaltuuston paatoksen 1.10.1980 (asia 18)
mukaisesti asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen
laskennallisesta hinnasta.

Alennus maanvuokrasta korkotuen johdosta

Asuntotonttien vuosivuokrasta peritaan 80 % siltd
ajalta, jona tontille rakennettavien asuintalojen
rakentamiseen myonnettya valtion asuntolainaa on
maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn
lainan perusteella korkohyvitysta (korkotukea).

Maanvuokra Edella mainitun perusteella tontin maanvuokra
maaraytyy seuraavasti:
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e/k-m? | e/k-m? perusvuosivuokra | alkuvuosivuokra | alkuvuosivuokra
k-m? (ind 100) alennuksella
(ind. 1906) (ind. 1906) (80%)
3800 | 23 438 3496 66 634 53 307

(3800 x 23 x 4 %) x 19,06 x 80 %

Maanvuokra vuokra-ajalta

Lisaehdot

Kiinteistolautakunnan paatdksen 18.12.2001 (950
8) mukaan tontin maanvuokra  peritdan
rakennusluvan  hakemista  varten  kahden
kuukauden ajalta. Talloin tontin vuokra on koko
vuokra-ajalta 8 885 euroa (53 307: 6).

Vuokralaisen on noudatettava aravarahoitteisen ja
korkotuetun korkotuetun kiinteistoyhtion lyhytaikaisen
maanvuokrasopimuksen uusia lisdehtoja

Liséksi lyhytaikaiseen vuokrasopimukseen sisal-
lytetddan kaupunginhallituksen varauspaatbkseen
perustuva betoni- ja puukerrostalorakentamista
kasittelevan vertailututkimuksen tekemista koskeva
ehto.

Lyhytaikainen vuokraus siséltda lisdksi alueen
keskeneraisyyteen sekd suunnitelmien ja rakenta-
misen yhteensovittamiseen ja tytmaan siistind
pitdmiseen liittyvia ehtoja.
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