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Tonttiosasto

Asuntotonttitoimisto 28.09.2015

Asuntotonttitoimiston toimistopaallikkd

261§

Asuntotontin (kerrostalo, 3 800 k-m?) lyhytaikainen vuokraaminen
Uudenmaan Asoasunnot Oy:lle rakennusluvan hakemista varten
(Kaarela, Kuninkaantammi, tontti 33395/4)

HEL 2015-010350 T 10 01 01 02

Taidemaalarinkatu 4

Paatos
Asuntotonttitoimiston toimistopaallikkd paatti vuokrata Uudenmaan
Asoasunnot Oy:lle (Y-tunnus: 2663675-2) Helsingin kaupungin 33.
kaupunginosan (Kaarela) asemakaavan nro 12150 mukaisen korttelin
33395 ohjeellisen tontin 4 (pinta-ala noin 3 085 m?, osoite

Taidemaalarinkatu 4) lyhytaikaisesti rakennusluvan hakemista varten
ajaksi 1.10.2015 - 31.3.2016 jaljempana ilmenevalla tavalla ja ehdoin.

Vuokranantaja
Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistdlautakunta
Vuokralainen

Uudenmaan Asoasunnot Oy (Y-tunnus: 2663675-2)

Vuokra-alue
Helsingin kaupungin 33. kaupunginosan (Kaarela) asemakaavan nro
12150 mukaisen korttelin 33395 ohjeellinen tontin 4 (pinta-ala noin
3 085 m?, osoite Taidemaalarinkatu 4)
Kayttotarkoitus
Rakennusluvan hakeminen
Vuokra-aika

1.10.2015 - 31.3.2016, kuitenkin kauintaan siihen saakka, kunnes
kaupunginvaltuuston paatoksen nojalla tehtava tonttia koskeva
pitkaaikainen vuokrasopimus alkaa

Vuokra ja vuokran maksu

Vuokra on 8 885 euroa koko vuokra-ajalta (vastaa kahden kuukauden
vuokraa).

Taman lyhytaikaisen vuokrasopimuksen vuokra-ajan kestaessa alle
kaksi kuukautta vuokralaiselle hyvitetaan pitkaaikaisen
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Muut ehdot

vuokrasopimuksen vuokrassa kahden kuukauden ja lyhytaikaisen
vuokrasopimuksen vuokra-ajan paattymisen valista aikaa vastaava
vuokra. Hyvityksen maara on enintaan 4 443 euroa/kuukausi.
Maksettua vuokraa ei kuitenkaan hyviteta ajalta, joka ylittaa kaksi
kuukautta taman vuokrauksen alkamispaivasta.

Vuokran maksamista koskeva erapaiva merkitaan laskuun. Vuokra
maksetaan viimeistaan laskuun merkittyna erapaivana.

1

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtaa
vuokraoikeutta toiselle.

2

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan vuokra-
alueella valtion korkotukemia asumisoikeusasuntoja alueryhmassa
hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.

3

Vuokralainen on velvollinen Rakennusliike Reponen Oy:n seka tontin
33395/3 varauksensaajien (Rakennusliike Reponen Oy ja A-Kruunu
Oy) kanssa ja yhdessa Kehittyva kerrostalo —tyoryhman seka
kaupungin nimeaminen ja/tai hyvaksymien yhteistyétahojen kanssa
tekemaan betoni- ja puukerrostalorakentamista kasittelevan vertailu-
tutkimuksen.

Mainitut tahot ovat velvollisia noudattamaan Kehittyva kerrostalo
—tyéryhman hyvaksymaa tutkimusohjelmaa tonttien suunnittelussa ja
rakentamisessa. Lisaksi naiden on noudatettava liitteena olevia
Kehittyva kerrostalo —hankkeiden lisaehtoja.

Rakennusliike Reponen Oy vastaa tutkimuksesta mahdollisesti
aiheutuvista kustannuksista, elleivat vuokralainen ja A-Kruunu toisin
sovi tai kiinteistdviraston tonttiosaston toisin maaraa.

4

Vuokra-alueen suunnittelun ja toteuttamisen tulee tapahtua
yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston Kuninkaantammiprojektin,
kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston Kuninkaankolmion
aluerakentamis-projektin, rakennusviraston ja kiinteistoviraston
tonttiosaston kanssa.
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5

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen nro 12150 maarayksia, ellei niista myonneta
poikkeamispaatosta.

Vuokralaisen tulee noudattaa alueellisia rakennustapaohjeita.

Vuokralainen on velvollinen tontin rakentamisessa noudattamaan
kulloinkin voimassaolevaa kiinteistoviraston tonttiosaston laatimaa
toimintaohjetta "Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen seka
kaadettavat puut” (Ohje on viimeksi paivitetty 11.3.2013), ellei
tonttiosaston kanssa toisin sovita tai tonttiosasto toisin maaraa.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamisen seka vuokra-alueen ja sille sijoitettavien
rakennusten myohemman kayton, peruskorjaamisen, muutostdiden tai
muiden vastaavien edellyttamat viranomaisluvat ja noudattamaan
niiden ehtoja ja maarayksia.

6(v)

Vuokra-alueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee kiinnittda huomiota energiatehokkuutta
parantaviin ratkaisuihin. Rakennuksen tulee tayttaa vahintaan C
energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset

siten, etta E-luku alittaa tason 120 kWh/m?/vuosi, ellei
kiinteistolautakunta erittain painavasta varauksensaajasta
riippumattomasta syysta toisin paata.

Varauksensaaja on velvollinen viimeistaan hakiessaan varausalueen
pitkaaikaista vuokraamista esittamaan kiinteistdviraston tonttiosastolle
varausalueelle rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen
tai muun rakennuksen energiatehokkuutta osoittavan kiinteistoviraston
tonttiosaston hyvaksyman selvityksen.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya varausalueen
luovuttamisesta, mikali varauksensaajan hanke ei tayta edella
mainittua vaatimusta eika kiinteistolautakunta myonna vaatimuksesta
poikkeusta.

7

Vuokralainen on tietoinen siita, ettd vuokra-alueen rakentamiseen ja
sen aikatauluun saattaa merkittavasti vaikuttaa yleisten alueiden
rakentaminen seka muiden vuokra-aluetta ympardivien kiinteistojen
rakentaminen.
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Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksellaan yhteen
sovittamaan vuokra-alueen rakentamista koskevat suunnitelmat seka
toteutuksen tarvittavilta osin yleisten alueiden seka muiden vuokra-
aluetta ymparoivien kiinteistdjen kanssa.

Vuokralainen on edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen
koordinoimaan vuokra-alueen rakentamisen vuokra-aluetta
ymparoivien Kiinteistojen seka yleisten alueiden rakentamisen kanssa
siten, ettei vuokra-alueen rakentamisesta aiheudu aiheetonta haittaa
muiden tonttien eika yleisten alueiden rakentamiselle.

Vuokralainen on velvollinen hyvissa ajoin ennen rakentamisen
aloittamista varmistamaan vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden
rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta, Kuninkaankolmion
aluerakentamisprojektilta ja kiinteistoviraston tonttiosastolta.

Vuokralainen on velvollinen selvittdmaan ja varmistamaan kadun seka
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun
naista vastaavilta tahoilta.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai
hankkeen kayttoonotto viivastyy ymparoivien kiinteistojen, yleisten
alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen
viivastymisen johdosta, tai vuokralainen joutuu tallaisen viivastymisen
johdosta suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-alueensa
osalta.

8

Vuokralainen on velvollinen tydmaan jarjestamisessa ja vuokra-alueen
rakentamisessa ottamaan huomioon tydomaan sijainnin asettamat
kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

Tyomaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan siistina ja jarjestettava
siten, etta se nayttaa huolitellulta kaupunkikuvassa, eika siita saa
aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ymparaiville Kiinteistoille
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyon aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta tydmaan kayttoon on
sovittava rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa sen
maaraamin ehdoin. Mikali tydmaa-alueita sijoitetaan tonttialueille,
naiden luovuttamisesta tydmaan kayttéon on sovittava
kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa.
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Mahdollisista tilapaisista liikennejarjestelyista on sovittava hyvissa ajoin
etukateen rakennusviraston katu- ja puisto-osaston palvelutoimiston
kanssa seka tarvittaessa my0s Helsingin kaupungin likkennelaitoksen
kanssa.

9

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen
25.8.2014 (836 §) paatoksen ja sen liitteiden mukaisia varausehtoja,
ellei taman vuokrausta koskevan paatoksen ehdoissa ole toisin jonkin
asian osalta todettu.

10

Vuokra-aluetta palvelevat autopaikat tulee toteuttaa kaavan ja
rakennusluvan edellyttamalla tavalla.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta tonttia 33395/4
palvelevat rakennusluvan edellyttamat autopaikat pysyvat mainitun
tontin asukkaiden kaytossa.

11

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali vuokra-alueelle rakennettaessa ilmenee tarvetta maaperan
puhdistamiseen, vuokralainen on velvollinen valittdmasti ottamaan
yhteytta vuokranantajaan (kiinteistoviraston tonttiosasto,
palvelutoimisto, Satu Jarvinen).

Talldin vuokranantaja vastaa vuokralaiselle vakiintuneiden
periaatteiden mukaisesti maaperan puhdistamisesta aiheutuneista
tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraisista
kustannuksista, mikali korvattavista kuluista ja yksikkohinnoista seka
toimenpiteista on sovittu vuokranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin
ryhtymista.

Edella mainittu vuokranantajan vastuu pilaantuneesta maaperasta ja
velvollisuus maaperan puhdistamisesta aiheutuneiden kustannusten
korvaamiseen on voimassa siihen asti, kun vuokra-alueelle
rakennettavat rakennukset ovat asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen nro 11888 ja taman vuokrasopimuksen kayttotarkoituksen
mukaisesti ensimmaisen kerran viranomaisen toimesta hyvaksytty
kayttoonotettavaksi. Mikali maaperaa joudutaan taman jalkeen
puhdistamaan, vastaa vuokralainen kustannuksellaan maaperan
puhdistamisesta. Mikali puhdistamisesta arvioidaan aiheutuvan
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rakentamishankkeen kokonaisuus huomioon ottaen erityisen
merkittavia kustannuksia, kustannusten jakamisesta vuokranantajan ja
vuokralaisen valilla voidaan neuvotella edellyttaen, etta asiasta on
sovittu ennen toimenpiteisiin ryhtymista

Vuokranantaja ei vastaa missaan tapauksessa maaperan
puhdistamisesta aiheutuvasta viivastymisesta, eika viivastyksesta
johtuvista vahingoista eika kustannuksista, joita vuokralaisen
hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperan puhdistamisesta.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta vuokralainen vastaa kuitenkin vuokra-
alueen pilaantumisesta, mikali tama pilaantuminen on aiheutunut
vuokralaisen toiminnasta ennen vuokrasuhteen alkamista ja/tai sen
jalkeen. Samoin vuokralainen vastaa vuokra-aikana vuokra-alueen
pilaantumisesta riippumatta sen aiheuttajasta.

12

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen osalta yhdessa korttelin
33395 muiden tonttien kanssa seka tarvittavilta osin myos yleisten
alueiden ja muiden lahialueen kortteleiden tonttien kanssa
kustannuksellaan laatimaan po. tonttien toteuttamisen ja kayton
edellyttamia rasitteenluonteisia oikeuksia, rasitteita ja yhteisjarjestelyita
koskevat rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimukset seka esittdamaan
sopimukset kiinteistdviraston tonttiosaston hyvaksyttavaksi.

Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittda osapuolina olevien
vuokratonttien pitkaaikaisiin vuokrasopimuksiin ja/tai muihin
luovutusasiakirjoihin.

Mainitussa rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimuksissa on talléin muun
ohella tarvittaessa sovittava tonttien toteuttamisen ja kayton
edellyttamien yhteisten ajo- ja kulkuyhteyksien, autohallin,
autopaikkojen, pelastusteiden, vaestonsuojan, kunnallisteknisten
johtojen, laitteiden ja rakenteiden seka muiden vastaavien
kuntoonpanosta ja kunnossapidosta seka naista aiheutuvien
kustannusten jakamisesta.

Rasitteenluonteiset oikeudet, rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia
jarjestamaan siten, etta naista aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa
rasitetulle kiinteistolle (vahimman mahdollisen haitan periaate).
Tonteilla ei ole puolin eika toisin oikeutta peria tonttien rakentamisen ja
kayton edellyttamista valttamattomista rasitteenluonteisista oikeuksista,
rasitteista, eika yhteisjarjestelyista mitdan korvausta, elleivat osapuolet
keskenaan toisin sovi tai vuokranantaja toisin maaraa.
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Mikali mainitut tontit eivat paase edella mainituista asioista
sopimukseen, vuokranantajalla on oikeus paattaa naista harkintansa
mukaan seka sisallyttaa niita koskevat ehdot tonttien maanvuokra-
sopimuksiin ja muihin luovutusasiakirjoihin seka mainittuihin
sopimuksiin.

Yleisten alueiden osalta vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-
alueen toteuttamisen ja kayton edellyttamista rasitteenluonteisista
oikeuksista, rasitteista ja yhteisjarjestelyistd rakennusviraston kanssa
seka esittdmaan mainitut sopimukset vuokranantajan (tonttiosaston)
hyvaksyttavaksi.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteenluonteisista oikeuksista,
rasitteista, eika yhteisjarjestelyista aiheutuvista vahingoista, haitoista
eikd kustannuksista eika rasitteiden tai yhteisjarjestelyjen
perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

13

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin edellyttaessa korvauksetta
sallimaan muuntamotilan, jonne on oltava tarvittaessa yhteys suoraan
katualueelta, sijoittamisen vuokra-alueelle. Tall6in vuokralainen on
velvollinen erikseen sopimaan Helen Sahkoverkko Oy:n kanssa
muuntamotilan suunnittelusta, rakentamisesta, luovuttamisesta,
kaytdsta ja yllapidosta seka kustannuksista tavanomaisesti
noudatettavin ehdoin.

Lisaksi vuokralainen on velvollinen vuokra-alueensa osalta
selvittdmaan Helen Sahkdverkko Oy:lta, Helen Kaukolammolta, Helen
Jaahdytykselta, rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta, Helsingin
seudun liikenteelta ja HSY Vesihuollolta mainittujen tahojen
Kuninkaankolmion projektialueelle sijoitettavien toimintojen
edellyttamat tila- ja muut tarpeet seka ottamaan nama tarvittaessa
huomioon hankkeen suunnittelussa ja toteutuksessa.

Edella mainittujen tahojen niin vaatiessa, vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan toteuttamaan yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
jakokaappien tilat seka muut vastaavat mahdollisesti yleista tarvetta
palvelevat rakenteet ym. talonrakentamisen yhteydessa.
Suunnittelussa ja toteutuksessa on talldin noudatettava naiden tilojen ja
rakenteiden ym. tulevien kayttajien antamia ohjeita seka maarayksia

Vuokralainen on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan edella
mainittujen mahdollisten jakokaappien syvennysten ja muiden
vastaavien pitamisen, kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen ja
uudistamisen vuokra-alueella seka sille rakennettavassa
rakennuksessa. Vuokralainen on velvollinen tarvittaessa
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kustannuksellaan tarkemmin sopimaan edella mainituista seikoista
seka tilojen toteuttamisesta ja yllapidosta aiheutuvien kustannusten
jakamisesta yhdessa edella mainittujen tahojen kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan edella mainituista seikoista
vuokralaiselle tai kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista,
haitoista eika kustannuksista.

14

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytdssa olevia
kunnallisteknisia johtoja, viemareita ja laitteita tai vastaavia.
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittamaan
tontin johtotiedot ennen rakentamisen aloittamista
(kaupunkimittausosasto, johtotietopalvelu, puhelin 310 31988 tai
310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen, viemareiden ja laitteiden tai vastaavien
rakentamisen, pitamisen, kayttamisen, huoltamisen ja uudistamisen
vuokra-alueella. Mikali vuokra-alueen asemakaavan mukainen
rakentaminen ja / tai kaytto edellyttaa mainittujen kunnallisteknisten
johtojen tms. siirtdmista, vuokralainen on velvollinen sopimaan
mainittujen kunnallisteknisten johtojen tms. siirtdmisesta
vuokranantajan (kiinteistdviraston tonttiosaston) seka po. johtojen
omistajien kanssa. Johtosiirtoehdot maarittelee johtojen omistaja.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tdman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

15

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka
vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta tama paatos
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen
paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivat hanketta
koskevat luvat tule lainvoimaisiksi tai niiden myontaminen pitkittyy tai
estyy.

16

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.
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Paatoksen perustelut

17

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen vastaa muun muassa
kaikesta siita vahingosta, mita tassa vuokrasopimuksessa tarkoitetun
rakennuksen rakentamisesta, kaytosta, yllapidosta, korjaamisesta tai
uudistamisesta saattaa aiheutua vuokranantajalle tai kolmannelle.
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Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokrasopimus-lomakkeen
vakioehtoja lukuun ottamatta 1 § 1-5mom., 3§,5§,6§,7 §, 11§24
mom., 16 § ja 17 § 4—10 mom. seka lisaksi 11 § 1 mom. ja 19 § edella
mainituin tavoin taydennettyna.

Lisaksi noudatetaan korkotuetun asumisoikeusyhtion lyhytaikaisen
maanvuokrasopimuksen uusia lisaehtoja.

(A1133-639)

Talla paatoksella hyvaksyttava lyhytaikainen vuokraus on tonttia
koskevan kaupunginhallituksen varauspaatoksen 25.8.2014 (836 §)
mukainen ja noudattaa kaupungin vakiintuneita kaytantoja.

Muutoin perustelut ilmenevat liitteena 2 olevasta muistiosta.
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