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MUISTIO 29.9.2015

Asuntotontin (kerrostalo, 4750 k-m²) lyhytaikainen vuokraaminen
asuntotuotantotoimistolle Helsingin Asumisoikeus Oy, Hopealanka –nimisen
kohteen lukuun rakennusluvan hakemista varten (Laajasalo, Hopealaakso,
tontti 49183/2)

Hopeakaivoksentie 38

Hakemus Asuntotuotantotoimisto pyytää hakemuksessaan
19.8.2015, että kaupunki vuokraisi lyhytaikaisesti
asuntotuotantotoimistolle Helsingin Asumisoikeus
Oy, Hopealanka -nimisen kohteen lukuun
asuinkerrostalotontin (AK) 49183/2 rakennusluvan
hakemista varten 16.8.2015 alkaen.

Myöhemmin on sähköpostitse sovittu, että
vuokrasuhde alkaa vasta 16.9.2015.

Varauspäätös Kaupunginhallitus päätti 19.4.2010 (502 §) varata
tontin 49183/2 asuntotuotantotoimistolle
vapaarahoitteisten Hitas I –ehdoin toteutettavien
omistusasuntojen suunnittelua muun muassa
seuraavin ehdoin:

- Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
liitteenä 8 olevia Kruunuvuorenrannan alueen
varausten lisäehtoja. Varaus tulee voimaan vasta,
kun varauksensaaja on allekirjoittanut liitteestä
ilmenevän sitoumuksen ja toimittanut sen
kiinteistöviraston tonttiosastolle.

- Suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettävä
erityistä huomiota energiatehokkuuteen ja
rakennusten tulee täyttää
energiatehokkuusluokan A vaatimukset siten kuin
kevään 2010 aikana tarkemmin määritellään.

- Varauksensaaja on velvollinen viimeistään
hakiessaan varausalueen pitkäaikaista
vuokraamista esittämään kiinteistöviraston
tonttiosastolle energiatodistuksesta annetun lain
(487/2007) mukaisen varausalueelle
rakennettavaa rakennusta koskevan
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energiatodistuksen taikka muun rakennuksen
energiatehokkuutta osoittavan kiinteistöviraston
tonttiosaston hyväksymän selvityksen.

Varausajan jatkaminen sekä rahoitus- ja hallintamuodon muuttaminen

Kiinteistölautakunta päätti 2.5.2013 (219 §) jatkaa
tontin 49183/2 varausaikaa 31.12.2013 saakka
entisin ehdoin.

Kiinteistölautakunta päätti 12.6.2014 (340 §) jatkaa
tontin 49183/2 varausaikaa 30.6.2015 saakka entisin
ehdoin.

Kiinteistölautakunta päätti 18.12.2014 (634 §)
muuttaa tontin 49183/2 varausehtoja siten, että tontin
rahoitus- ja hallintamuoto muutetaan
vapaarahoitteisesta Hitas I –ehdoin toteutettavasta
omistusasuntotuotannosta asumisoikeustuotannoksi
31.12.2015 saakka.

Kiinteistölautakunta päätti 28.4.2015 (208 §) jatkaa
tontin 49183/2 varausaikaa 31.5.2016 saakka entisin
ehdoin.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 24.4.2013 hyväksymän ja
7.6.2013 lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen nro 11950 mukaan tontti
49183/2 kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen
(AK) Tontin asemakaavan mukainen
rakennusoikeus on 4 750 k-m²

Mainitun asemakaavan mukaan kortteliin 49183 ei
saa myöntää rakennuslupia ennen kuin alueen
polttonestevaraston toiminta on päättynyt tai toiminta
muuten järjestetty niin, että siitä ei aiheudu vaaraa
asuinalueelle.

Autopaikkojen vähimmäismäärä on
asuinkerrostalojen korttelialueella vähintään
suurempi luvuista 1 ap/ 120 k-m² tai 0,6 ap/asunto.
Kaikki pysäköintipaikat tulee rakentaa viereiselle
LPA-korttelialueelle.
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Tontin osoite on Hopeakaivoksentie 38. Tontin pinta-
ala on 3 310 m². Tontti on merkitty
kiinteistörekisteriin 10.6.2015.

Piirustusten hyväksyminen ja suunnitelmat

Tontille toteutettavan rakennuksen piirustuksia ei ole
vielä hyväksytty tonttiosastolla.

Tontista tehdyn suunnittelu- ja tarjouskilpailun voitti
Arkkitehtitoimisto Huttunen-Lipasti-Pakkanen Oy:n
suunnitelma ”AaGeeYeyé” (asuntotuotantotoimikun-
nan päätös 5.6.2013, 106 §).

Suunnitelman ”AaGeeYeyé” ja siihen perustuvien
jatkosuunnitelmien mukaan tontille 49183/2
toteutetaan korkotuettuja asumisoikeusasuntoja 67
kpl (keskipinta-ala 59,7 m²).

Asemakaavan edellyttämät tontin (AK) 49183/2
autopaikat (40 kpl) sijoitetaan kaavan mukaisesti
korttelialueen autopaikkatontille 49183/1 (LPA)
toteutettavaan pysäköintilaitokseen. Autopaikkatontti
vuokrataan kaupungin määräämällä tavalla
yhteisesti määräosin autopaikkoja sinne sijoittavien
asuntotonttien vuokralaisille.

Piha- ja ulkotilojen suunnittelussa on tehty
yhteistyötä korttelin muiden tonttien kanssa.
Pihasuunnitelma laaditaan saman pihasuunnittelijan
toimesta koko kortteliin yhtenäisenä.

Kohteen suunnittelija toimii Arkkitehtuuritoimisto
Huttunen-Lipasti-Pakkanen Oy. Pihasuunnittelijana
toimii Maisema-arkkitehtitoimisto Maanlumo Oy.

Kortteliin toteutetaan prosenttitaiteena valotaideteos
nimeltä Hopealanka. Valotaiteen suunnittelusta
vastaa valotaiteilija Tülay Schakir.

Korttelin 49183 jätteen keräys toteutetaan
alueellisella jätteen putkikeräysjärjestelmällä.

Rasiteasiat Lyhytaikaiseen vuokrasopimukseen sisällytetään
yleinen velvollisuus sopia rasitteenluonteisista
asioista, rasitteista ja yhteisjärjestelyistä muiden
alueen kiinteistöjen kanssa.
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Vuokralainen on tietoinen, että asemakaavaan on
merkitty vuokra-alueelle maanalaista johtoa varten
varattu alueen osa. Kyseisellä alueen osalla ei saa
istuttaa puita eikä syvälle juurtuvia pensaita.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan
maanalaisen johdon sijoittamisen, käyttämisen,
ylläpidon, korjaamisen ja uudistamisen mainitulla
vuokra-alueen osalla.

Hitas-ehdot Hitas- laadunohjausta ei sovelleta valtion tukemassa
asumisoikeusasuntotuotannossa.

Maaperä Vuokralainen on tietoinen, että osin vuokra-alueella
ja sen ympäristössä on harjoitettu muun muassa
öljytuotteiden varastointia sekä jalostusta. Kyseisellä
entisellä öljyhuoltoalueella on todettu maaperän
pilaantuneisuutta ja haitta-aineita vedessä. Etelä-
Suomen aluehallintovirasto on 18.3.2014 (Nro
50/2014/1) myöntänyt ympäristöluvan
öljyhuoltoalueen pilaantuneen maaperän
puhdistamista varten. Vuokra-alue sisältyy tähän
ympäristölupa-alueeseen.

Tarkemmat maaperäehdot ilmenevät päätöksestä.

Vuokrausperusteet Tontille 49183/2 ei ole vielä vahvistettu
vuokrausperusteita. Vuokrausperusteita koskeva
asia pyritään saattamaan kiinteistölautakuntaan
syksyn 2015 aikana.

Vertailutietona todettakoon, että kaupunginvaltuusto
päätti 29.5.2013 (211 §) oikeuttaa
kiinteistölautakunnan vuokraamaan Gunillankallion
asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen nro
11888 sisältyvät asuntotontit (kerrostalo), jotka
toteutetaan Hitas-ehdoin, valtion korkotukemana
asuntotuotantona tai asumisoikeusasuntoina pitäen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu
1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliömetrihintana 30 euroa.

Edelleen kaupunginvaltuusto päätti 12.2.2014 (37 §)
oikeuttaa kiinteistölautakunnan vuokraamaan
Borgströminmäen asemakaavaan ja asemakaavan
muutokseen nro 12000 sisältyvät asuntotontit
(kerrostalo), jotka toteutetaan Hitas-ehdoin, valtion
korkotukemana asuntotuotantona tai
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asumisoikeusasuntoina pitäen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100”
pistelukua 100 vastaavana kerrosneliömetrihintana
30 euroa.

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18)
mukaisesti asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen
laskennallisesta hinnasta.

Alennus maanvuokrasta korkotuen johdosta

Tontista peritään vakiintuneesti valtion
korkotukemien asumisoikeusasuntojen johdosta
alennettua maanvuokraa, joka on 80 %
vapaarahoitteisesta maanvuokrasta

Maanvuokra Mainittujen päätösten mukaisesti maanvuokra
määräytyy seuraavasti:

k-m2
e/k-m2 e/k-m2

(ind. 1906)

perusvuosivuokra
(ind 100)

alkuvuosivuokra

(ind. 1906)

alennettu
alkuvuosivuokra
(80 %)

4 750 30 571 5 700 108 642 86 914

(4 750 x 30 x 4 %) x 19,06 x 80 %

Maanvuokra vuokra-ajalta
Kiinteistölautakunnan päätöksen 18.12.2001 (950 §)
mukaan tontin maanvuokra peritään rakennusluvan
hakemista varten kahden kuukauden ajalta. Tällöin
tontin vuokra on koko vuokra-ajalta 14 486 euroa
(86 914: 6).

Lisäehdot Vuokralaisen on noudatettava aravarahoitteisen ja
korkotuetun asumisoikeusyhtiön lyhytaikaisen
maanvuokrasopimuksen uusia lisäehtoja.

Lyhtyaikaiseen vuokrasopimukseen sisällytetään
muun muassa Kruunuvuorenrannan alueellista
palveluyhtiötä, jätteiden putkikeräysjärjestelmää,
rakentamisen logistista ohjausta, elinkelpoisen
puuston säilyttämistä ja valotaidetta koskevat ehdot.
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Ehdot perustuvat pääasiallisesti
kaupunginhallituksen päättämiin
Kruunuvuorenrannan alueen tontinvarausten
alueellisiin lisäehtoihin.

Muutoin ehdot ovat vakioluonteisia.


