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Asuntotonttitoimiston toimistopaallikkd

282 §

Yleisten rakennusten tontin (Y) lyhytaikainen vuokraaminen
rakennusluvan hakemista varten (Tapaninkyla, Tapaninvainio,
hyvaksytyn tonttijaon mukainen tontti 39049/4, entinen tontti
39049/2)

HEL 2015-009300 T 10 01 01 02

Rasinkuja, Uimarannantie

Paatos
Asuntotonttitoimiston toimistopaallikkd paatti vuokrata Helsingin
kaupungin 39. kaupunginosan (Tapaninkyla) korttelin 39049 hyvaksytyn
tonttijaon nro 12670 mukaisen tontin 4 (pinta-ala 3 223 m?, osoite
Rasinkuja), joka muodostuu noin 3 223 m%n suuruisesta osasta tonttia
39049/2, Kiinteistd Oy Helsingin Uimarannantien Palvelukodille (y-

tunnus: 2685842-7) rakennusluvan hakemista varten ajaksi 1.10.2015 -
31.3.2016 jaljempana mainituin ehdoin:

Vuokranantaja
Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistdlautakunta
Vuokralainen

Kiinteistdé Oy Helsingin Uimarannantien Palvelukoti (y-tunnus:

2685842-7)

Vuokra-alue
Helsingin kaupungin 39. kaupunginosan (Tapaninkyld) korttelin 39049
hyvaksytyn tonttijaon nro 12670 mukainen tontti 4 (pinta-ala 3 223 m?,
osoite Rasinkuja)

Kayttotarkoitus
Rakennusluvan hakeminen

Vuokra-aika

1.10.2015 - 31.3.2016, kuitenkin kauintaan siihen saakka, kunnes
kaupunginvaltuuston paatoksen nojalla tehtava tonttia koskeva
pitkaaikainen maanvuokrasopimus alkaa.

Vuokra ja vuokran maksu

Vuokra on 6 144 euroa koko vuokra-ajalta (vastaa kahden kuukauden

vuokraa).
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Muut ehdot

Taman lyhytaikaisen vuokrasopimuksen vuokra-ajan kestaessa alle
kaksi kuukautta vuokralaiselle hyvitetaan pitkaaikaisen
vuokrasopimuksen vuokrassa kahden kuukauden ja lyhytaikaisen
vuokrasopimuksen vuokra-ajan paattymisen valista aikaa vastaava
vuokra. Hyvityksen maara on enintaan 3 072 euroa/kuukausi.
Maksettua vuokraa ei kuitenkaan hyviteta ajalta, joka ylittaa kaksi
kuukautta taman vuokrauksen alkamispaivasta.

Vuokra maksetaan yhdessa erassa laskun erapaivana.

1

Vuokralaisella ei ole oikeutta kaupunkia kuulematta siirtaa
vuokraoikeutta toiselle.

2

Vuokralaisella ei ole oikeutta aloittaa maanrakennustoita eika
rakennustoita vuokra-alueella ennen pitkaaikaisen vuokrasopimuksen
allekirjoittamista.

3

Vuokralainen on jarjestanyt yhdessa tontin 39049/2 muiden
varauksensaajien kanssa varausehtojen edellyttdaman
arkkitehtuurikutsukilpailun.

Vuokralainen on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan vuokra-
alueelle valtion korkotukeman hoivakodin mainitun
arkkitehtuurikutsukilpailun voittaneen kilpailuehdotuksen "Leija”
(Arkkitehtitoimisto HMV Oy:n laatima suunnitelma) mukaisesti tai
vahintaankin siita ilmenevaa laatutasoa ja perusratkaisuja noudattaen.

4

Vuokra-alueen suunnittelun ja toteuttamisen tulee tapahtua
yhteistyossa kaupunkisuunnitteluviraston, kaupunginkanslian talous- ja
suunnitteluosaston aluerakentamisprojektin, rakennusviraston ja
kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa.

5

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 4673 maarayksia, ellei niistda myonneta poikkeamispaatosta.
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Vuokralaisen tulee noudattaa mahdollisia alueellisia
rakennustapaohjeita seka muita vastaavia Helsingin kaupungin
antamia viranomaisohjeita.

Vuokralainen velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassa olevaa
Kiinteistoviraston tonttiosaston rakennuttajille laatimaa toimintaohjetta
"Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen ja kaadettavat puut”
(paivitetty viimeksi 28.9.2015) ellei Kaupungin (kiinteistoviraston
tonttiosasto) kanssa toisin sovita tai tonttiosasto toisin maaraa.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamisen seka vuokra-alueen ja sille sijoitettavien
rakennusten myohemman kayton, peruskorjaamisen, muutostdiden tai
muiden vastaavien edellyttamat viranomaisluvat ja noudattamaan
niiden ehtoja ja maarayksia.

6

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on, sen lisaksi
mita niiden kasittelysta on erikseen maaratty, esitettava etukateen
ennen rakennusluvan hakemista kiinteistoviraston tonttiosaston
hyvaksyttavaksi.

7

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen
7.11.2011 (1000 §) ja8.12.2014 (1303 §) seka kiinteistdlautakunnan
2.5.2013 (219 §) ja 12.6.2014 (340 §) paatdksien mukaisia
varausehtoja.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta tontti 39049/2 on varattu
mielenterveyskuntoutujien hoivakodin suunnittelua seka
vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen suunnittelua varten 31.12.2016
saakka siten, etta hoivakotihankkeen osalta tontinvaraajina ovat Esperi
Care Oy ja Avain Palvelukodit Oy seka vapaarahoitteisten vuokra-
asuntojen osalta Avain Rakennuttaja Oy.

Esperi Care Oy ja Avain Palvelukodit Oy seka Avain Rakennuttaja Oy
ovat keskenaan velvolliset sopimaan hankkeiden toteuttamisen ja
hallinnoinnin kannalta tarkoituksenmukaisesta tonttijaosta ennen
rakennussuunnittelun aloittamista seka kustannuksellaan hakemaan
tonttijaon seka tonttien lohkomista ja rekisterdintia ennen
rakennusluvan hakemista, ellei kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa
erikseen toisin sovita.
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Tontti 39049/2 on jaettu 31.8.2015 hyvaksytyn tonttijaon nro 12670
mukaisiksi tonteiksi 39049/3 ja 4. Hoivakotihanke on tarkoitus toteuttaa
suunnitellulle tontille 39049/4 ja asuntohanke suunnitellulle tontille
39049/3. Vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen toteuttaminen
edellyttanee voimassa olevan asemakaavan muuttamista.

8

Mikali vuokra-alueelle suunniteltu rakennus toteutetaan muun kuin
vuokralaisen toimesta ja omistukseen, vuokralainen on velvollinen
esittdmaan rakennuksen toteuttajan ja omistajan kiinteistdviraston
tonttiosaston hyvaksyttavaksi.

9

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta osoittaa vuokra-alueelle
rakennettaviin tiloihin uusi palveluntuottaja, mikali se on sosiaali- ja
terveysviraston yksityisia palvelujentuottajia koskevien hankinta- tai
muiden sopimusten vuoksi kaupungin harkinnan mukaan
tarkoituksenmukaista tai muun painavan syyn vuoksi perusteltua.

10

Vuokra-alueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee kiinnittaa erityista huomiota energiatehokkuutta
parantaviin ratkaisuihin. Rakennusten tulee tayttaa C-
energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset siten, etta E-luku alittaa
tason 120 kWh/m?/vuosi, ellei kiinteistdlautakunta erittain painavasta
varauksensaajasta riippumattomasta syysta toisin paata.

Vuokralainen on velvollinen viimeistaan hakiessaan vuokra-alueen
pitkaaikaista vuokraamista esittamaan kiinteistdviraston tonttiosastolle
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen vuokra-alueelle
rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen ja
rakennusvalvontaviraston lomakkeista 16ytyvalla (www.rakvv.hel.fi)
laskentatydkalulla laaditun energiaselvityksen tai muun rakennuksen
energiatehokkuutta osoittavan kiinteistoviraston tonttiosaston
hyvaksyman selvityksen.

11

Asemakaavan ja rakennusluvan mukaiset autopaikat sijoitetaan omalle
tontille.
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12

Vuokralainen on tietoinen siita, etta vuokra-alueen rakentamiseen ja
sen aikatauluun saattaa vaikuttaa yleisten alueiden rakentaminen seka
muiden vuokra-aluetta ymparoivien kiinteistojen rakentaminen.

Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksellaan yhteen
sovittamaan vuokra-alueen rakentamista koskevat suunnitelmat seka
toteutuksen tarvittavilta osin yleisten alueiden sekad muiden vuokra-
aluetta ymparoivien kiinteistdjen kanssa.

Vuokralainen on edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen
koordinoimaan vuokra-alueen rakentamisen vuokra-aluetta
ymparoivien kiinteistdjen seka yleisten alueiden rakentamisen ja kayton
kanssa siten, ettei vuokra-alueen rakentamisesta aiheudu aiheetonta
haittaa muiden tonttien eika yleisten alueiden kaytolle ja/tai
rakentamiselle.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai
hankkeen kayttoonotto viivastyy ymparoivien kiinteistojen, yleisten
alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen
viivastymisen johdosta, tai vuokralainen joutuu tallaisen viivastymisen
johdosta suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-alueensa
osalta.

13

Vuokralainen on velvollinen tydmaan jarjestamisessa ja vuokra-alueen
rakentamisessa ottamaan huomioon tydomaan sijainnin asettamat
kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

Tybmaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan siistina ja jarjestettava
siten, etta se nayttaa huolitellulta kaupunkikuvassa, eika siita saa
aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ymparaiville kiinteistoille
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyon aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta tydmaan kayttoon on
sovittava rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa sen
maaraamin ehdoin. Mikali tydmaa-alueita sijoitetaan tonttialueille,
naiden luovuttamisesta tydmaan kayttdon on sovittava
kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa.
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Mahdollisista tilapaisista liikennejarjestelyista on sovittava hyvissa ajoin
etukateen rakennusviraston katu- ja puisto-osaston palvelutoimiston
kanssa seka tarvittaessa my0s Helsingin kaupungin likkennelaitoksen
kanssa.

14

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen osalta yhdessa korttelin
39049 muiden tonttien kanssa seka tarvittavilta osin myos yleisten
alueiden ja muiden lahialueen kortteleiden tonttien kanssa
kustannuksellaan laatimaan po. tonttien toteuttamisen ja kayton
edellyttamia rasitteenluonteisia oikeuksia, rasitteita ja yhteisjarjestelyita
koskevat rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimukset seka esittdmaan
sopimukset kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksyttavaksi. Mainittu
sopimus/sopimukset tulee liittda osapuolina olevien vuokratonttien
pitkdaikaisiin vuokrasopimuksiin ja/tai muihin luovutusasiakirjoihin.

Mainitussa rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimuksessa on talléin muun
ohella tarvittaessa sovittava tonttien toteuttamisen ja kayton
edellyttamien yhteisten ajo- ja kulkuyhteyksien, autohallin,
autopaikkojen, pelastusteiden, vaestonsuojan, kunnallisteknisten
johtojen, laitteiden ja rakenteiden seka muiden vastaavien
kuntoonpanosta ja kunnossapidosta seka naista aiheutuvien
kustannusten jakamisesta.

Rasitteenluonteiset oikeudet, rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia
jarjestamaan siten, etta naista aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa
rasitetulle kiinteistolle (vahimman mahdollisen haitan periaate).
Tonteilla ei ole puolin eika toisin oikeutta peria tonttien rakentamisen ja
kayton edellyttamista valttamattomista rasitteenluonteisia oikeuksista,
rasitteista, eika yhteisjarjestelyista mitdan korvausta, elleivat osapuolet
keskenaan toisin sovi tai vuokranantaja toisin maaraa.

Mikali mainitut tontit eivat paase edella mainituista asioista
sopimukseen, vuokranantajalla on oikeus paattaa naista harkintansa
mukaan seka sisallyttaa niita koskevat ehdot tonttien
maanvuokrasopimuksiin ja muihin luovutusasiakirjoihin seka
mainittuihin sopimuksiin.

Yleisten alueiden osalta vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-
alueen toteuttamisen ja kayton edellyttamista rasitteenluonteisista
oikeuksista, rasitteista ja yhteisjarjestelyista rakennusviraston kanssa
seka esittdmaan mainitut sopimukset vuokranantajan (tonttiosaston)
hyvaksyttavaksi.
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Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteenluonteisista oikeuksista,
rasitteista, eika yhteisjarjestelyista aiheutuvista vahingoista, haitoista
eika kustannuksista eika rasitteiden ja yhteisjarjestelyjen
perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

15 Maapera

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali vuokra-alueelle rakennettaessa ilmenee tarvetta maaperan
puhdistamiseen, vuokralainen on velvollinen valittdmasti ottamaan
yhteytta asian sopimiseksi vuokranantajaan (kiinteistviraton
tonttiosasto, ymparistéinsin66ri Johanna Hyténen puhelin 09 31036
414). Talldin vuokranantaja vastaa vuokralaiselle vakiintuneiden
periaatteiden mukaisesti maaperan puhdistamisesta aiheutuneista
tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraisista
kustannuksista, mikali korvattavista kuluista ja yksikkohinnoista seka
toimenpiteista on sovittu vuokranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin
ryhtymista. Edelld mainittu vuokranantajan vastuu pilaantuneesta
maaperasta ja velvollisuus maaperan puhdistamisesta aiheutuneiden
kustannusten korvaamiseen on voimassa siihen asti, kun vuokra-
alueelle rakennettavat rakennukset ovat asemakaavan muutoksen nro
4673 (tai siihen laadittavan asemakaavan muutoksen) ja taman
vuokrasopimuksen kayttotarkoituksen mukaisesti ensimmaisen kerran
viranomaisen toimesta hyvaksytty kayttoonotettavaksi. Mikali
maaperaa joudutaan taman jalkeen puhdistamaan, vastaa
vuokralainen kustannuksellaan maaperan puhdistamisesta.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta vuokralainen vastaa kuitenkin vuokra-
alueen pilaantumisesta, mikali tama pilaantuminen on aiheutunut
vuokralaisen toiminnasta ennen vuokrasuhteen alkamista ja/tai sen
jalkeen. Samoin vuokralainen vastaa vuokra-aikana vuokra-alueen
pilaantumisesta riippumatta sen aiheuttajasta.

Vuokranantaja ei vastaa missaan tapauksessa maaperan
puhdistamisesta aiheutuvasta viivastymisesta, eika viivastyksesta
johtuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, joita vuokralaisen
hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperan puhdistamisesta.

16

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytdssa olevia
kunnallisteknisia johtoja, viemareita ja laitteita. Vuokralainen on
velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittamaan tontin johtotiedot
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ennen rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto,
johtotietopalvelu, puhelin 310 31988 tai 310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen, viemareiden ja laitteiden rakentamisen,
pitamisen, kayttamisen, huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.
Mikali vuokra-alueen asemakaavan mukainen rakentaminen ja / tai
kaytto edellyttaa mainittujen kunnallisteknisten johtojen tms. siirtamista,
vuokralainen on velvollinen sopimaan mainittujen kunnallisteknisten
johtojen tms. siirtdmisesta vuokranantajan (kiinteistoviraston
tonttiosaston) seka po. johtojen omistajien kanssa. Johtosiirtoehdot
maarittelee johtojen omistaja.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle tai kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai
kayttoonotto viivastyy kaytdssa olevien kunnallisteknisten johtojen,
viemareiden ja laitteiden tai vastaavien mahdollisten siirtojen vuoksia
tai jos vuokralainen joutuu taman suorittamaan valiaikais- tai muita
jarjestelyja tontin osalta.

17

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka
vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta tama paatos
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen
paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivat hanketta
koskevat luvat tule lainvoimaisiksi tai nilden myontaminen pitkittyy tai

estyy.
18

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

19

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.
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Paatoksen perustelut

20

Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
vakioehtoja lukuun ottamatta 1 § 1-5mom., 3§,5§,68§,7 §, 11§24
mom., 16 § ja 17 § 4-10 mom. seka 11§ 1 mom. ja 19 § edella
mainituin tavoin taydennettyna.

L2139-7

Talla paatoksella hyvaksyttava lyhytaikainen vuokraus on tonttia
39049/2 (hyvaksytyn tonttijaon nro 12670 mukaan tontti 39049/2
jaetaan kahdeksi tontiksi 39049/3 ja 4) koskevan kaupunginhallituksen
varauspaatoksen mukainen ja noudattaa kaupungin vakiintuneita
kaytantoja.

Kiinteist6lautakunta paatti 27.5.2014 (289 §), etta tonttiosaston
osastopaallikko paattaa lautakunnan hallinnossa olevien tonttien ja
alueiden vuokraamisesta silloin, kun tontti tai alue vuokrataan
lyhytaikaisesti kauintaan kolmen vuoden ajaksi tai enintaan kuuden
kuukauden irtisanomisajoin, ellei han ole maarannyt tehtavaa muulle
viranhaltijalle.

Tonttiosaston osastopaallikkd paatti 17.6.2014 (157 §) mainitun
lautakunnan paatdksen nojalla, ettd maanluovutustoimiston (nykyisin
asuntotonttitoimisto) toimistopaallikkd paattaa lautakunnan hallinnossa
olevien toimialaansa kuuluvien tonttien ja alueiden vuokraamisesta
silloin, kun tontti tai alue vuokrataan lyhytaikaisesti kauintaan kolmen
vuoden ajaksi tai enintdan kolmen kuukauden irtisanomisajoin.

Muutoin perustelut ilmenevat liitteena 1 olevasta muistiosta.

Lisatiedot
Jessina Haapamaki, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 74463
jessina.haapamaki(a)hel.fi
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
Liitteet
1 Muistio
2 Asemakaavan muutos nro 4673
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F14780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
tontti@hel fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 F102012566



— Helsingin kaupunki Poytakirja 118/2015 10 (10)
v~ Kiinteistovirasto

) Tonttiosasto

Asuntotonttitoimisto 09.10.2015
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