Muistio 12.10.2015

Autopaikkatontin (LPA) lyhytaikainen vuokraaminen asuntotuotantotoimistol-
le, Pysakointilaitos 49183/1 —nimisen kohteen lukuun rakennusluvan hake-
mista varten (Laajasalo, Hopealaakso, tontti 49183/1)

Hopeakaivoksentie 32

Hakemus

Varauspaatos

Asuntotuotantotoimisto  pyytdd hakemuksessaan
19.8.2015, ettd kaupunki vuokraisi lyhytaikaisesti
asuntotuotantotoimistolle Pyséakdintilaitos 49183/1 —
nimisen kohteen lukuun autopaikkatontin (LPA) ra-
kennusluvan hakemista varten 16.8.2015 alkaen.

Mydhemmin on sahkopostitse sovittu, etta vuok-
rasuhde alkaa vasta 16.9.2015.

Tontista 49183/1 ei ole tehty varauspaatosta.

Kaupunginhallitus paatti 19.4.2010 (502 8§) varata
asuntotuotantotoimistolle tontit 49183/2-5. Tonteista
49183/4 ja 5 on tehty asuntotuotantotoimistolle lyhyt-
aikaiset maanvuokrasopimukset asuntohankkeiden
lukuun vuonna 2014. Asuntotuotantotoimisto on pyy-
tanyt 19.8.2015 lahettamalladn hakemuksella, etta
kaupunki vuokraisi lyhytaikaisesti sille asuntohank-
keiden lukuun my@s tontit 49183/2 ja 3.

Tonttien 49183/2-5 vuokralaiset ovat velvollisia yh-
teisesti maaraosin vuokraamaan autopaikkatontin
49183/1 autopaikkojen ja jatteen putkikerdyksen jar-
jestamista varten kaupungin maaraamalla tavalla ja
ehdoin.

Asuntotuotantotoimiston toteuttaessa tontit 49183/2-
5 on tarkoituksenmukaista, etta se toteuttaa myo6s
tontille 49183/1 rakennettavan pysakointilaitoksen.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 24.4.2013 hyvadksyman ja
7.6.2013 lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen nro 11950 mukaan tontti
49183/1 kuuluu autopaikkojen korttelialueeseen
(LPA), ja sille saa rakentaa enintaan kaksikerroksi-
sen pysakointilaitoksen.
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Tontille 49183/1 tulee sijoittaa tonttien 49183/2-5
autopaikkoja.

Tontin pinta-ala on 3 839 m? ja osoite Hopeakaivok-
sentie 32. Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin
10.6.2015.

Piirustusten hyvaksyminen ja suunnitelmat

Rasiteasiat

Maapera

Tontille toteutettavan rakennuksen piirustuksia ei ole
viela hyvaksytty tonttiosastolla.

Tonttia koskevan suunnittelu- ja tarjouskilpailun voitti
Arkkitehtitoimisto Huttunen-Lipasti-Pakkanen Oy:n
suunnitelma "AaGeeYeyé” (asuntotuotantotoimikun-
nan paatos 5.6.2013, 106 §).

Suunnitelman "AaGeeYeyé” ja siihen perustuvien
jatkosuunnitelmien mukaan LPA-tontille 49183/1 ra-
kennetaan tontteja 49183/2-5 palveleva kaksikerrok-
sinen pysakointilaitos seké jatteen kerayksen imupis-
te ja kierratyshuone, jonka yhteydessa on Helsingin
Energian muuntamo.

Pysakdintihallin koko on 2 060 m?, ja sinne sijoite-
taan 84 autopaikkaa. Pysakdintikannen koko on 2
100 m?, ja sinne sijoitetaan 88 autopaikkaa. Yhteen-
sa pysékaintilaitoksessa on 172 autopaikkaa.

Piha- ja ulkotilojen suunnittelussa on tehty yhteisty6-
ta korttelin muiden tonttien kanssa. Pihasuunnitelma
laaditaan saman pihasuunnittelijan toimesta koko
kortteliin yhtenaisena.

Kohteen suunnittelijana toimii Arkkitehtuuritoimisto
Huttunen-Lipasti-Pakkanen Oy. Pihasuunnittelijana
toimii Maisema-arkkitehtitoimisto Maanlumo Oy.

Kortteliin toteutetaan prosenttitaiteena valotaideteos
nimelta Hopealanka. Valotaiteen suunnittelusta vas-
taa valotaiteilija Tulay Schakir.

Lyhytaikaiseen vuokrasopimukseen sisallytetaan
yleinen velvollisuus sopia rasitteenluonteisista asiois-
ta, rasitteista ja yhteisjarjestelyista muiden alueen
kiinteistojen kanssa.

Vuokralainen on tietoinen, etta osin vuokra-alueella
ja sen ymparistéssa on harjoitettu muun muassa 6ljy-
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tuotteiden varastointia seké jalostusta. Kyseisella en-
tisella dljyhuoltoalueella on todettu maaperan pilaan-
tuneisuutta ja haitta-aineita vedessa. Etela-Suomen
aluehallintovirasto on 18.3.2014 (Nro 50/2014/1)
myontanyt ymparistoluvan o6ljyhuoltoalueen pilaantu-
neen maaperdn puhdistamista varten. Vuokra-alue
siséltyy tahan ymparistblupa-alueeseen.

Tarkemmat maaperédehdot iimenevéat paatoksesta

Vuokrausperusteet Tontille 49183/1 ei ole vahvistettu vuokrausperustei-
ta. Vuokrausperusteita koskeva asia pyritdan saat-
tamaan kiinteistolautakuntaan syksyn 2015 aikana.

Maanvuokra Tontin vuosivuokran esitetddn maaraytyvan nykyisen

kaytannon mukaan, jolloin sen vuosivuokra maara-
taan pitaen perusteena virallisen elinkustannusin-
deksin "lokakuu 1951” pistelukua 100 vastaavaa 1
euron suuruista tonttineliometrihintaa.

Kaupunginvaltuuston péatdksen 1.10.1980 (asia nro
18) mukaisesti muiden kuin asuntotonttien vuosi-
vuokra on 5 % tontin laskennallisesta hinnasta.

Edella mainitulla perusteella tontin 49183/1 maan-
vuokra maaraytyy seuraavasti:

m? e/m? (ind. | e/m? (ind. | perusvuosi- | alkuvuosi-
100) 1906) vuokra vuokra €
(ind. 1906
3839 1 19,06 192 3 660

(3839 x1x5%)X 19,06
Maanvuokra vuokra-ajalta

Kiinteistélautakunnan paatoksen 18.12.2001 (950 §)
mukaan tontin maanvuokra peritaan rakennusluvan
hakemista varten kahden kuukauden ajalta. TallGin
tontin vuokra on koko vuokra-ajalta 610 euroa
(3660: 6).
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Lisaehdot

Muutoin ehdot ovat vakioluonteisia.
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