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288 §

Autopaikkatontin (LPA) lyhytaikainen vuokraaminen
asuntotuotantotoimistolle, Pysakointilaitos 49183/1 -nimisen
kohteen lukuun rakennusluvan hakemista varten (Laajasalo,
Hopealaakso, tontti 49183/1)

HEL 2015-009205 T 10 01 01 02

Hopeakaivoksentie 32
Paatos
Vuokraus A4149-33

Asuntotonttitoimiston toimistopaallikkd paatti vuokrata
asuntuotantotoimistolle Pysakointilaitos nro 49183/1 -nimisen kohteen
lukuun Helsingin kaupungin 49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin
49183 tontin 1 (kiinteistétunnus 91-49-183-1, pinta-ala 3 839 m?, osoite
Hopeakaivoksentie 32) rakennusluvan hakemista varten ajaksi
16.9.2015 - 15.3.2016 jaljempana mainituin ehdoin.

Vuokranantaja
Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistolautakunta
Vuokralainen

Asuntotuotantotoimisto Pysakdintilaitos 49183/1 -nimisen kohteen

lukuun.

Vuokra-alue
Helsingin kaupungin 49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin 49183
tontti 1 (kiinteistotunnus 91-49-183-1, pinta-ala 3 839 m?, os.
Hopeakaivoksentie 32)

Kayttotarkoitus
Rakennusluvan hakeminen

Vuokra-aika
16.9.2015 - 15.3.2016, kuitenkin kauintaan siihen saakka, kunnes
kaupunginvaltuuston paatoksen nojalla tehtava tonttia koskeva
pitkaaikainen vuokrasopimus alkaa.
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Vuokra ja vuokran maksu

Muut ehdot

Vuokra on 610 euroa koko vuokra-ajalta (vastaa kahden kuukauden
vuokraa).

Taman lyhytaikaisen vuokrasopimuksen vuokra-ajan kestaessa alle
kaksi kuukautta vuokralaiselle hyvitetaan pitkaaikaisen
vuokrasopimuksen vuokrassa kahden kuukauden ja lyhytaikaisen
vuokrasopimuksen vuokra-ajan paattymisen valista aikaa vastaava
vuokra. Hyvityksen maara on enintdan 305 euroa/kuukausi. Maksettua
vuokraa ei kuitenkaan hyviteta ajalta, joka ylittaa kaksi kuukautta taman
vuokrauksen alkamispaivasta.

Vuokran maksamista koskeva erapaiva merkitaan laskuun. Vuokra
maksetaan viimeistaan laskuun merkittyna erapaivana.

1

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtaa
vuokraoikeutta toiselle.

2

Vuokralainen on tietoinen, ettd vuokra-alue ei ole viela
rakentamiskelpoinen. Vuokralaisella ei ole oikeutta aloittaa
maarakennustoita eika rakennustoita vuokra-alueella ennen
pitkdaikaisen vuokrasopimuksen allekirjoittamista.

3

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan vuokra-
alueelle kaksikerroksisen pysakaintilaitoksen, johon sijoitetaan tonttien
49183/2-5 autopaikat, SUTA-arkkitehtuurikutsukilpailun voittaneen
Arkkitehtitoimisto Huttununen-Lipasti-Pakkanen Oy:n ehdotukseen
"AaGeeYeye€” perustuvaa suunnitelmaa ja jatkosuunnitelmia seka
vahintaankin niista ilmenevaa laatutasoa ja perusratkaisuja noudattaen.

Vuokra-alueen suunnittelun ja toteuttamisen tulee tapahtua
yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston Kruunuvuorenrantaprojektin,
kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston Kruunuvuorenrannan
aluerakentamisprojektin, rakennusviraston ja kiinteistoviraston
tonttiosaston kanssa.
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4

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen nro 11950 maarayksia, ellei niista myonneta
poikkeamispaatosta.

Vuokralaisen tulee noudattaa alueellisia rakennustapaohjeita.

Vuokralainen on velvollinen tontin rakentamisessa noudattamaan
kulloinkin voimassaolevaa kiinteistoviraston tonttiosaston laatimaa
toimintaohjetta "Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen seka
kaadettavat puut” (Ohje on viimeksi paivitetty 31.3.2015), ellei
vuokranantajan (tonttiosaston) kanssa toisin sovita tai tonttiosasto
toisin maaraa.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamisen seka vuokra-alueen ja sille sijoitettavien
rakennusten myohemman kayton, peruskorjaamisen, muutostdiden tai
muiden vastaavien edellyttamat viranomaisluvat ja noudattamaan
niiden ehtoja ja maarayksia.

5

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on, sen lisaksi
mita niiden kasittelysta on erikseen maaratty, esitettava etukateen
ennen rakennusluvan hakemista kiinteistoviraston tonttiosaston
hyvaksyttavaksi.

6

Vuokralainen on tietoinen siita, etta vuokra-alueen rakentamiseen ja
sen aikatauluun saattaa merkittavasti vaikuttaa yleisten alueiden
rakentaminen seka muiden vuokra-aluetta ymparoivien kiinteistojen
rakentaminen.

Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksellaan yhteen
sovittamaan vuokra-alueen rakentamista koskevat suunnitelmat seka
toteutuksen tarvittavilta osin yleisten alueiden seka muiden vuokra-
aluetta ymparoivien kiinteistdjen kanssa.

Vuokralainen on edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen
koordinoimaan vuokra-alueen rakentamisen vuokra-aluetta
ymparoivien kiinteistdjen seka yleisten alueiden rakentamisen kanssa
siten, ettei vuokra-alueen rakentamisesta aiheudu aiheetonta haittaa
muiden tonttien eika yleisten alueiden rakentamiselle.
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Vuokralainen on velvollinen hyvissa ajoin ennen rakentamisen
aloittamista varmistamaan vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden
rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta, Kruunuvuorenrannan
aluerakentamisprojektilta ja kiinteistdviraston tonttiosastolta.

Vuokralainen on velvollinen selvittamaan ja varmistamaan kadun seka
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun
naista vastaavilta tahoilta.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai
hankkeen kayttoonotto viivastyy ymparoivien kiinteistdjen, yleisten
alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen
viivastymisen johdosta, tai vuokralainen joutuu tallaisen viivastymisen
johdosta suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-alueensa
osalta.

7

Vuokralainen on velvollinen tydmaan jarjestamisessa ja vuokra-alueen
rakentamisessa ottamaan huomioon tydmaan sijainnin asettamat
kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

Tyomaa on pidettava jatkuvasti yleisiimeeltaan siistina ja jarjestettava
siten, etta se nayttaa huolitellulta kaupunkikuvassa, eika siita saa
aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkkuville. Ymparoiville kiinteistoille
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyon aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta tydmaan kayttoon on
sovittava rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa sen
maaraamin ehdoin. Mikali tydbmaa-alueita sijoitetaan tonttialueille,
naiden luovuttamisesta tydomaan kayttdoon on sovittava
kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa.

Mahdollisista tilapaisista likennejarjestelyista on sovittava hyvissa ajoin
etukateen rakennusviraston katu- ja puisto-osaston palvelutoimiston
kanssa seka tarvittaessa myds Helsingin kaupungin liikkennelaitoksen
kanssa.

8

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan soveltuvin osin
kaupunginhallituksen 19.4.2010 (502§) seka kiinteistdlautakunnan
2.5.2013 (219 §), 12.6.2014 (340 §) ja 28.4.2015 (208 §) paatosten ja
niiden liitteiden mukaisia varausehtoja, kuten Kruunuvuorenrannan
alueen liséehtoja.
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Edella mainittujen varauspaatosten perusteella vuokralainen on
velvollinen noudattamaan muun muassa jaljempana kohdissa 9-12
mainittuja ja tassa vuokrauksessa tarkennettuja Kruunuvuorenrannan
alueen lisdehtoja.

9 Alueellinen jatteen putkikeraysjarjestelma

Tonttien 49183/2-5 vuokralaiset/omistajat ovat velvolliset jarjestamaan
po. tonteille rakennettavien rakennusten ja toimintojen jatteen
kerayksen (tdman hetkisten tietojen mukaan sekajate, biojate, paperi ja
pienkartonki) Kruunuvuorenrantaan toteutettavalla alueellisella jatteen
putkikeraysjarjestelmalla.

Kruunuvuorenrannan jatteen putkikerays Oy (jaliempana myds yhtio)
toteuttaa jateaseman ja jarjestelman edellyttdman runkoverkon
katualueelle tai muulle yleiselle alueelle seka hankkii jarjestelman
keskusyksikot ja muut vastaavat. Lisaksi yhtio toteuttaa tontteja
49183/2-5 palvelevat putkikeraysjarjestelman kiinteistokohtaiset
jarjestelman osat (kuten kiinteistoputki ja syéttdasemat) vuokra-
alueelle.

Vuokranantajalla ja taman maaraamalla on oikeus maarata korttelia
49183 palvelevien jatteidenkerayspisteiden tarkoituksenmukaisesta
maarasta ja sijoittelusta.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan tontteja 49183/2-5
palvelevien alueellisen jatteen putkikeraysjarjestelman toteuttamisen ja
kayton edellyttamien syotto- tai kerayspisteiden, putkien, johtojen,
laitteiden tai muiden vastaavien, kuten esimerkiksi
putkikeraysjarjestelman asentamisen ja kayton edellyttamien teknisten
tilojen, kiinteistoteknisten jarjestelmien ja johtokujien, seka
korttelikohtaisen kierratyshuoneen rakentamisen, pitamisen,
kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen, uudistamisen tai kehittamisen
vuokra-alueella ja tarvittavilta osin sille rakennettavissa rakennuksissa
ja rakenteissa.

Edelleen vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan tontteja
49183/2-5 palvelevien perinteisten jateastioiden valiaikaisen
sijoittamisen ja kayton vuokra-alueella.

Silté osin kuin tonttien 49183/2-5 jatteen keraysta ei voida jarjestaa po.
jarjestelmalla (kuten lasi, metalli, vanhat huonekalut, iso kartonki tai
muut jarjestelmaan soveltumattomat jatteet), jatteen kerays jarjestetaan
kaupungin maaraamalla tavalla vuokra-alueelle sijoitettavalla
korttelikohtaisella kierratyshuoneella.
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Mikali putkikeraysjarjestelma ei ole valmistunut tonttien 49183/2-5
rakennusten kayttdédnottoon mennessa, mainittujen tonttien
vuokralaiset/omistajat ovat velvolliset kustannuksellaan huolehtimaan
kukin omalta osaltaan asuntotonttien jatteen kerayksesta valiaikaisesti
perinteisin jatehuollon menetelmin. Vuokranantaja ja yhtio eivat vastaa
tastd mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

Edella mainitun jatteen kerayksen ja autopaikkojen jarjestamista varten
tonttien 49183/2-5 vuokralaiset/omistajat ovat velvolliset vuokraamaan
autopaikkatontin 48183/1 jaljempana kohdassa 14 mainitulla tavalla.

10 Logistiikkasuunnitelmat

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hyvissa ajoin ennen
rakentamisen aloittamista laatimaan vuokra-alueen rakentamista ja
tydbmaa-alueiden jarjestamista koskevan rakentamisen
logistiikkasuunnitelman rakennusviraston katu- ja puisto-osaston
(Pekka Mukkala, p. 09 310 38 515) antamien maaraysten ja ohjeiden
mukaisesti ja hyvaksyttamaan po. suunnitelman katu- ja puisto-
osastolla tai sen maaraamalla kolmannella osapuolella.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan edella mainittua kaupungin
hyvaksymaa tonttikohtaista logistiikkasuunnitelmaa ja
Kruunuvuorenrannan alueelle vastaisuudessa laadittavaa alueen
yleista logistiikkasuunnitelmaa seka kaupungin tai sen edustajan
(logistiikkaoperaattori) po. suunnitelmien perusteella antamia ohjeita ja
maarayksia. Vuokralainen sitoutuu tarvittavissa maarin sisallyttamaan
edelld mainittujen suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen
ohjeiden ja maaraysten noudattamista koskevat ehdot myos vuokra-
alueen toteuttamista koskeviin urakkasopimuksiin ja muihin vastaaviin
sopimuksiin.

Mikali vuokralainen tai taman lukuun toimiva kolmas osapuoli ei
noudata edella mainittuja logistiikkasuunnitelmia tai sita, mita niiden
perusteella on maaratty, eika vuokralainen viipymatta siihen
kehotuksen saatuaan korjaa laiminlyontiaan, kaupungilla tai taman
edustajalla on oikeus tehda tai teettaa laiminlydonnin korjaamiseksi
vaadittavat toimenpiteet parhaaksi katsomallaan tavalla seka peria
tasta aiheutuvat kustannukset taysimaaraisina vuokralaiselta.

11 Elinkelpoisen puuston sailyttaminen

Vuokralainen on tietoinen, ettda Kruunuvuorenrannan projektialueen
rakentamisen yhtena keskeisena tavoitteena on olemassa olevan
elinkelpoisen puuston mahdollisimman laaja sailyttaminen.
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Kaupunki teettaa alueella harkintansa mukaan puustokartoituksen
elinkelpoisen puuston kartoittamiseksi.

Vuokralainen on kaupungin niin vaatiessa velvollinen kustannuksellaan
teettamaan vuokra-alueella ja toteuttamisen edellyttamien tydmaa-
alueiden osalta tarkentavan puustokartoituksen ja vaadittaessa
esittdmaan sen kaupungin hyvaksyttavaksi. Elinkelpoiset puut on talldin
esitettdva hankkeen (piha)suunnitelmissa.

Vuokralainen on velvollinen osaltaan huolehtimaan, etteivat em.
kaupungin hyvaksymissa suunnitelmissa sailytettaviksi mahdollisesti
osoitettavat puut vuokralaisen hankkeen toteuttamisen, eika vuokra-
alueen kayton johdosta tuhoudu tai vahingoitu. Vuokralainen on
velvollinen sisallyttamaan puuston sailyttamista koskevat ohjeet
kohteen urakka- ja muihin toteutussopimuksiin.

Vuokranantaja tai sen maaraama jarjestaa vuokra-alueella harkintansa
mukaan katselmuksen em. sopimusehtojen noudattamiseksi
rakentamistoiminnan paatyttya vuokra-alueella.

12 Valotaide

Vuokralainen on tietoinen, etta Kruunuvuorenrannan alueen tonttien ja
yleisten alueiden rakentamisessa kiinnitetaan erityista huomiota
valaistussuunnitteluun ja ympariston viihtyvyytta pyritaan parantamaan
mm. ymparisto- ja valotaiteen keinoin.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan vuokra-alueelle
jaltai silla oleviin rakennuksiin toteutettavat valaistuslaitteet ja
valotaideteokset (ymparistod- ja valotaide) seka huolehtimaan
kustannuksellaan niiden yllapidosta, huollosta, korjaamisesta,
mahdollisesta perusparantamisesta ja uusimisesta.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta vuokralainen omistaa mainitut vuokra-
alueelle toteutettavat ymparisto- ja valotaideteokset.

Vuokralaisella ei ole ilman vuokranantajan (kaupungin) suostumusta
oikeutta purkaa tai muutoin poistaa ymparisto- ja valotaideteosta sen
alkuperaiselta paikalta.

13

Vuokralainen on tietoinen, etta osin vuokra-alueella ja sen
ymparistdssa on harjoitettu muun muassa oljytuotteiden varastointia
seka jalostusta. Kyseisella entisella oljyhuoltoalueella on todettu
maaperan pilaantuneisuutta ja haitta-aineita vedessa. Etela-Suomen
aluehallintovirasto on 18.3.2014 (Nro 50/2014/1) myontanyt
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ymparistoluvan oljyhuoltoalueen pilaantuneen maaperan puhdistamista
varten. Vuokra-alue sisaltyy tdhan ymparistélupa-alueeseen.

Pilaantuneen maaperan puhdistaminen toteutetaan ennen
rakentamisen aloittamista. Vuokranantaja vastaa ennen rakentamista
toteutettavista pilaantuneen maaperan puhdistamistoimenpiteista seka
kunnostuksen loppuraportin toimittamisesta vuokralaiselle.

Mikali vuokra-alueelle rakennettaessa ilmenee viela tarvetta maaperan
puhdistamiseen, vuokralainen on velvollinen valittomasti ottamaan
yhteytta vuokranantajaan (kiinteistoviraston tonttiosasto, Kati Valkama).
Vuokranantaja vastaa talloin vuokralaiselle maaperan puhdistamisesta
aiheutuneista tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin nahden
ylimaaraisista kustannuksista, mikali korvattavista kustannuksista ja
toimenpiteista on sovittu vuokranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin
ryhtymista.

Jos vuokra-alueelle jaa rakentamisen jalkeen pilaantuneita maita,
vuokralaisen tulee tehda pilaantumisesta merkinta rakennuksen
huoltokirjaan.

Edella mainittu vuokranantajan vastuu pilaantuneesta maaperasta ja
velvollisuus maaperan puhdistamisesta aiheutuneiden kustannusten
korvaamiseen on voimassa siihen asti, kun vuokra-alueelle
rakennettavat rakennukset on asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen nro 11950 ja taman vuokrasopimuksen kayttotarkoituksen
mukaisesti ensimmaisen kerran viranomaisen toimesta hyvaksytty
kayttoonotettavaksi. Mikali vuokra-alueen maaperaa joudutaan taman
jalkeen puhdistamaan, vastaa vuokralainen kustannuksellaan
maaperan puhdistamisesta. Mikali puhdistamisesta arvioidaan
aiheutuvan rakentamishankkeen kokonaisuus huomioon ottaen
erityisen merkittavia kustannuksia, kustannusten jakamisesta
vuokranantajan ja vuokralaisen valilla voidaan neuvotella edellyttaen,
etta asiasta on sovittu ennen toimenpiteisiin ryhtymista ja etta
puhdistaminen on valttamatonta vuokra-alueen kayttamiseksi
vuokrasopimuksen mukaiseen kayttotarkoitukseen.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta vuokralainen vastaa kuitenkin vuokra-
alueen pilaantumisesta, mikali tama pilaantuminen on aiheutunut
vuokralaisen toiminnasta ennen vuokrasuhteen alkamista ja/tai sen
jalkeen. Samoin vuokralainen vastaa vuokra-aikana vuokra-alueen
pilaantumisesta riippumatta sen aiheuttajasta.

Vuokranantaja ei vastaa missaan tapauksessa maaperan
puhdistamisesta aiheutuvasta viivastymisesta, eika viivastyksesta
johtuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, joita vuokralaisen
hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperan puhdistamisesta.
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Vuokranantajalla on oikeus asentaa vuokra-alueelle orsi- ja pohjaveden
tarkkailuputkia. Putkien sijainnista sovitaan vuokralaisen kanssa.
Tarkkailun toteuttamisesta ja putkien pitamisesta vuokra-alueella ei
makseta erillista korvausta.
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Tonteilla 49183/2- 5 on oikeus sijoittaa asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen nro 11950 ja rakennusluvan edellyttamat autopaikat
kaavamaaraysten mukaisesti vuokra-alueelle (autopaikkatontille
49183/1).

Tonttien 49183/2-5 vuokralaiset/omistajat ovat velvolliset vuokraamaan
yhteisesti maaraosin autopaikkatontin 49183/1 edella mainittujen
autopaikkojen ja kohdassa 9 tarkoitetun jatteen putkikerayksen
jarjestamista varten kaupungin maaraamalla tavalla ja ehdoin.

Autopaikkatontin 49183/1 vuokralaiset ovat velvolliset keskenaan
sopimaan mainitun tontin toteuttamisesta (suunnittelusta ja
rakentamisesta), kaytosta, huollosta, yllapidosta, korjaamisesta ja
uudistamisesta seka kustannusten jakamisesta vuokrauksen
tarkoituksen edellyttamalla tavalla. Ellei muuta perustetta sovita,
kustannukset jakautuvat autopaikkojen osalta tontille 49183/1
sijoitettavien autopaikkojen lukumaaran mukaisessa suhteessa ja
jatteen kerayksen osalta tonttien kaavaan merkittyjen kerrosalamaarien
mukaisessa suhteessa.

Autopaikkatontin 49183/1 vuokralaiset ovat velvolliset osaltaan
huolehtimaan, etta edella mainitut autopaikat sailyvat po.
asuntotonttien asukkaiden kaytossa.

15

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen osalta yhdessa korttelin
49183 muiden tonttien kanssa seka tarvittavilta osin myos yleisten
alueiden ja muiden Iahialueen kortteleiden tonttien kanssa
kustannuksellaan laatimaan po. tonttien toteuttamisen ja kayton
edellyttamia rasitteenluonteisia oikeuksia, rasitteita, ja
yhteisjarjestelyitd koskevat rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimukset seka
esittdmaan sopimukset kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksyttavaksi.

Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittda osapuolina olevien
vuokratonttien pitkaaikaisiin vuokrasopimuksiin ja/tai muihin
luovutusasiakirjoihin.
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Mainitussa rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimuksissa on talléin muun
ohella tarvittaessa sovittava tonttien toteuttamisen ja kayton
edellyttdmien yhteisten ajo- ja kulkuyhteyksien, autohallin,
autopaikkojen, pelastusteiden, vaesténsuojan, kunnallisteknisten
johtojen, laitteiden ja rakenteiden seka muiden vastaavien
kuntoonpanosta ja kunnossapidosta seka naista aiheutuvien
kustannusten jakamisesta.

Rasitteenluonteiset oikeudet, rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia
jarjestamaan siten, etta naista aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa
rasitetulle kiinteistolle (vahimman mahdollisen haitan periaate).
Tonteilla ei ole puolin eika toisin oikeutta peria tonttien rakentamisen ja
kayton edellyttamista valttamattomista rasitteenluonteisista oikeuksista,
rasitteista, eika yhteisjarjestelyista mitdan korvausta, elleivat osapuolet
keskenaan toisin sovi tai vuokranantaja toisin maaraa.

Mikali mainitut tontit eivat paase edella mainituista asioista
sopimukseen, vuokranantajalla on oikeus paattaa naista harkintansa
mukaan seka sisallyttaa niita koskevat ehdot tonttien
maanvuokrasopimuksiin ja muihin luovutusasiakirjoihin seka
mainittuihin sopimuksiin.

Yleisten alueiden osalta vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-
alueen toteuttamisen ja kayton edellyttamista rasitteenluonteisista
oikeuksista, rasitteista ja yhteisjarjestelyista rakennusviraston kanssa
seka esittdmaan mainitut sopimukset vuokranantajan (tonttiosaston)
hyvaksyttavaksi.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteenluonteisista oikeuksista,
rasitteista, eika yhteisjarjestelyista aiheutuvista vahingoista, haitoista
eika kustannuksista eika rasitteiden ja yhteisjarjestelyjen
perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.
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Vuokralainen on tietoinen, etta sahkoéverkon yleissuunnitelman mukaan
vuokra-alueelta on varattu tila muuntamoa varten. Vuokralainen on
velvollinen kaupungin niin edellyttdessa korvauksetta sallimaan
muuntamotilan, jonne on oltava tarvittaessa yhteys suoraan
katualueelta, sijoittamisen vuokra-alueelle. Talldin vuokralainen on
velvollinen erikseen sopimaan Helen Sahkoverkko Oy:n kanssa
muuntamotilan suunnittelusta, rakentamisesta, luovuttamisesta,
kaytosta ja yllapidosta seka kustannuksista tavanomaisesti
noudatettavin ehdoin.
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Lisaksi vuokralainen on velvollinen vuokra-alueensa osalta
selvittdmaan Helen Sahkdverkko Oy:lta, Helen Kaukolammolta, Helen
Jaahdytykselta, rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta, Helsingin
seudun liikenteelta ja HSY Vesihuollolta mainittujen tahojen
Kruunuvuorenrannan projektialueelle sijoitettavien toimintojen
edellyttamat tila- ja muut tarpeet seka ottamaan nama tarvittaessa
huomioon hankkeen suunnittelussa ja toteutuksessa.

Edella mainittujen tahojen niin vaatiessa, vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan toteuttamaan yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
jakokaappien tilat seka muut vastaavat mahdollisesti yleista tarvetta
palvelevat rakenteet ym. talonrakentamisen yhteydessa.
Suunnittelussa ja toteutuksessa on talldin noudatettava naiden tilojen ja
rakenteiden ym. tulevien kayttajien antamia ohjeita seka maarayksia.

Vuokralainen on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan edella
mainittujen mahdollisten jakokaappien syvennysten ja muiden
vastaavien pitamisen, kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen ja
uudistamisen vuokra-alueella seka sille rakennettavassa
rakennuksessa. Vuokralainen on velvollinen tarvittaessa
kustannuksellaan tarkemmin sopimaan edella mainituista seikoista
seka tilojen toteuttamisesta ja yllapidosta aiheutuvien kustannusten
jakamisesta yhdessa edella mainittujen tahojen kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan edellda mainituista seikoista
vuokralaiselle tai kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista,
haitoista eika kustannuksista.
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Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytossa olevia
kunnallisteknisia johtoja, viemareita ja laitteita tai vastaavia.
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittamaan
tontin johtotiedot ennen rakentamisen aloittamista
(kaupunkimittausosasto, johtotietopalvelu, puhelin 310 31988 tai
310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen, viemareiden ja laitteiden tai vastaavien
rakentamisen, pitdmisen, kayttamisen, huoltamisen ja uudistamisen
vuokra-alueella. Mikali vuokra-alueen asemakaavan mukainen
rakentaminen ja / tai kayttd edellyttda mainittujen kunnallisteknisten
johtojen tms., siirtamista, vuokralainen on velvollinen sopimaan
mainittujen kunnallisteknisten johtojen tms. siirtamisesta
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Paatoksen perustelut

vuokranantajan (kiinteistoviraston tonttiosaston) seka po. johtojen
omistajien kanssa. Johtosiirtoehdot maarittelee johtojen omistaja.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.
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Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka
vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta tama paatos
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen
paatdksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivat hanketta
koskevat luvat tule lainvoimaisiksi tai nilden myontaminen pitkittyy tai

estyy.
19

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.
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Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 40 000 euroa

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen vastaa muun muassa
kaikesta siita vahingosta, mita tassa vuokrasopimuksessa tarkoitetun
rakennuksen rakentamisesta, kaytosta, yllapidosta, korjaamisesta tai
uudistamisesta saattaa aiheutua vuokranantajalle tai kolmannelle.
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Muuten noudatetaan autopaikoitusalueen vuokrasopimuslomakkeen
ehtoja lukuun ottamatta maanvuokrasopimuslomakkeen vakioehtoja
lukuun ottamatta 1 § 1-5 mom., 3§,5§,6ja 11 § 1 mom. sekd 11 §
2-4 mom. ja 19 § edelld mainitulla tavalla taydennettyna.

Paatoksen perustelut ilmenevat liitteena 1 olevasta muistiosta.

Lisatiedot
Tuukka Toropainen, avustava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 34244
tuukka.toropainen(a)hel.fi
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
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