MUISTIO/KN

Asuntotontin

(erillispientalo, 165 k-m? pitkaaikainen vuokraaminen

Uudenmaan Rakennustekniikka Oy:lle (Kaarela, Honkasuo, tontti 33356/4)

Naapuripellontie 25

Hakemus

Varauspaatos

Uudenmaan Rakennustekniikka Oy (Y-tunnus
0774295-5) pyytaa 17.11.2015 paivatylla
hakemuksellaan, ettda kaupunki vuokraisi sille
pitkadaikaisesti Kaarelan Honkasuolta asuntotontin
(AO) 33356/4 1.12.2015 alkaen.

Kaupunginhallitus paatti 14.12.2009 (1409 8) varata
muun muassa tontit 33356/1-5 “Honkasuon
ekotehokas kaupunkikyla”-tontinvarauskilpailua
varten oikeuttaen kiinteistdlautakunnan jarjestamaan
kilpailun, hyvaksyméaan alueen lopullisen rahoitus- ja
hallintamuodon seka valitsemaan kilpailun
perusteella kaavoituskumppanin ja hankkeiden
toteuttajan tontille.

Kiinteistblautakunta hyvaksyi 23.3.2010 (217 8).
kilpailuohjelman "HONKASUON EKOTEHOKKAAN
KAUPUNKIKYLAN TONTINVARAUSKILPAILU”

Kiinteistdlautakunta ratkaisi kilpailun 16.12.2010 (899
8) ja varasi muun muassa tontit 33356/1-5 Oy
Timber Frame Ltd:lle kilpailuehdotuksen "Pajakka-
koski” perusteella vapaarahoitteiseen saantele-
mattbmaéan vuokra- tai omistusasuntotuotantoon
31.12.2012 saakka. Varauspdatds sisalsi muun
muassa seuraavat ehdot:

- Varauksensaajan tulee allekirjoittaa kolmen
kuukauden kuluessa paattksesta varaus-
sopimus.

- Varauksensaaja on velvollinen osallistumaan
seurantaohjelman toteutukseen.

Kiinteistolautakunta paatti 2.5.2013 (219 8) jatkaa
varausaikaa 31.12.2013 saakka.

Kaupunginhallitus paatti 26.5.2014 (624 8) uusia
tontteja 33356/2 - 5 koskevan varauksen siten, etta
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tontit varattiin Uudenmaan Rakennustekniikka Oy:lle
31.12.2015 saakka. Varauspaatos sisalsi muun
muassa seuraavat ehdot:

- Varauksensaaja  sitoutuu kustannuksellaan
toteuttamaan tontit soveltuvin osin Kiinteist6-
lautakunnan 23.10.2010 hyvaksymassa Kkilpailu-
ohjelmassa "Honkasuon ekotehokkaan kaupunki-
kylan tontinvarauskilpailu — kilpailuohjelma” ja
sen liitteissé asetettujen tavoitteiden ja ehtojen
mukaan liséksi noudattaen kiinteistolautakunnan
16.12.2010 tekemaa tontinvarauskilpailun ratkai-
supaatosta koskien ehdotusta "Pajakkakoski”.

- Varaus tulee voimaan, kun varauksensaaja on
allekirjoittanut varaussopimuksen, jolloin sopimus
oikeuksineen  ja  velvoitteineen muuttuu
koskemaan Oy Timber Frame Ltd:n lisdksi sen
yhteistybkumppaneita Uudenmaan Rakennus-
tekniikka Oy:ta ja Presion Oy:ta.

- Varauksensaaja on velvollinen osallistumaan
seurantaohjelman toteutukseen.

- Rakentaminen on aloitettava ensimmaisella ton-
tilla 31.12.2015 mennessa ja kaikilla tonteilla
31.12.2019 mennessa. Ensimmainen tontti voi
olla mika tahansa erillispientalotontti kortteleissa
33354, 33355 tai 33356.

Asemakaava Kaupunginvaltuuston 29.8.2012 hyvaksyman ja
24.4.2015 lainvoimaiseksi tulleen Honkasuon
asemakaavan nro 11870 mukaan tontti 33356/4
kuuluu erillispientalojen  korttelialueeseen (AO).
Tontin rakennusoikeus on 165 k-m2,

Tonttitiedot Tontin pinta-ala on noin 494 m? ja osoite
Naapuripellontie 25. Tontti on merkitty kiinteisto-
rekisteriin 16.5.2014.

Lyhytaikainen vuokraaminen

Asuntotonttitoimiston toimistopaallikko paatti
6.3.2015 (57 8) vuokrata Iyhytaikaisesti tontin
33356/4 Uudenmaan Rakennustekniikka Oy:lle ra-
kennusluvan hakemista varten sekd maanrakennus-
ja paalutustdiden aloittamista varten ajaksi 16.3. —
15.9.2015.
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Vuokraus varauksensaajana olevalle rakennusliikkeelle

Varauspaatosten ja tontinvaraussopimuksen mu-
kaan tontti 33356/4 vuokrataan varauksensaajan
osoittamille yksityishenkildille / osoittamalle yksityis-
henkilolle. Tontin 33356/4 pitkaaikainen vuokraus
tehdaan tasta poiketen varauksensaajana olevalle
rakennusliikkeelle. Omakotialueen maanvuokraso-
pimusta sovelletaan tasta huolimatta.

Edella mainitun poikkeuksen vuoksi omakotialueen
maanvuokrasopimuslomakkeen 21 §:84 ei kuiten-
kaan sovelleta sina aikana, kun Uudenmaan Raken-
nustekniikka Oy on tontin vuokralaisena.

Piirustusten hyvaksyminen ja suunnitelmat

Tontinvaraussopimus

Asuntotonttitoimiston toimistopaallikon 9.1.2015 (4
8) hyvaksymien piirustusten mukaan tontille 33356/4
toteutetaan kaksikerroksinen omakotitalo. Kaytetty
rakennusoikeus on 164 k-m?.

Vuokra maaraytyy asemakaavan salliman raken-
nusoikeuden (165 k-m?) mukaan.

Uudenmaan Rakennustekniikka Oy on 22.12.2014
yhdessa Oy Timber Frame Ltd:n ja Presion Oy:n
kanssa allekirjoittanut Honkasuon tontteja koskevan
varaussopimuksen.

Varaussopimuksen mukaan mainitut yhtiot ovat
velvollisia toteuttamaan sopimuksen tarkoittamat
alun  perin  kiinteistolautakunnan  paatoksella
16.12.2010 (899 8) Oy Timber Frame Ltd:lle varatut
tontit voittaneen kilpailuehdotuksen "Pajakkakoski”
mukaisesti.

Liséksi yhtiot ovat velvollisia osallistumaan tonteille
toteutettavien rakennusten ekotehokkuuskriteerien
todentamista ja seurantaa koskevaan ohjelmaan.

Tontti 33356/4 vuokrataan Uudenmaan
Rakennustekniikka Oy:lle, jonka tarkoitus on siirtda
vuokraoikeus edelleen mydhemmin kolmannelle.
Seurantaohjelman  toteutuksen  varmistamiseksi
myds mahdollisen vuokraoikeuden siirron jalkeen
pitkdaikaiseen vuokrasopimukseen siséllytetdan
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Perheasuntovaatimus
Hitas-ehdot

Energiatehokkuus

Autopaikat

Rasiteasiat

Maapera

Vuokrausperusteet

ehto, jonka mukaan vuokralaisella on velvollisuus
my0tavaikuttaa ohjelman toteutumiseen.

Perheasuntovaatimusta ei sovelleta.
Hitas- laadunohjausta ei sovelleta.

Tonttiosastolle toimitetun energiatodistuksen
mukaan tontille rakennettava rakennus tayttaa
voimassa olevien saannodsten mukaiselle energia-
tehokkuusluokalle B asetetut vaatimukset.

Autopaikat sijoitetaan omalle tontille.

Vuokralainen on tietoinen, ettd asemakaavaan on
merkitty vuokra-alueelle maanalaista johtoa varten
varattu alueen osa.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan
maanalaisen johdon sijoittamisen, kayttamisen,
yllapidon, korjaamisen ja uudistamisen mainitulla
vuokra-alueen osalla.

Tontit 33365/2-5 ovat velvollisia sopimaan tonttien
yhteisista vesi- ja viemarijohdoista seké naista ai-
heutuvista kustannuksista.

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettdvissdadn olevien
tietojen perusteella, ettei vuokra-alueella aiemmin
ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa
maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali vuokra-alueella kuitenkin havaitaan
pilaantumista, maaraytyy kaupungin ja vuokralaisen
valinen vastuunjako vakiintuneesti noudatetun
kaytannon mukaisesti.

Kaupunginvaltuusto paatti 25.9.2013 (298 §)
oikeuttaa Kkiinteistolautakunnan vuokraamaan 33.
kaupunginosan (Malminkartano, Honkasuo) asema-
kaavaan nro 11870 sisaltyvat erillispientalotontit (AO)
33354/1-6, 33355/1 ja 33356/1-5 31.12.2075 saakka
pitden vuosivuokran perusteena saantelemattdman
asuntotuotannon osalta virallisen elin-
kustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua
100 vastaavana asuinkerrosneliometrinintana 30
euroa saantelemattdman asuntotuotannon osalta.
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Maanvuokra

Lisaehdot

Kaupunginvaltuuston paatoksen 1.10.1980 (asia 18)
mukaisesti asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen
laskennallisesta hinnasta.

Edella mainitun perusteella tontin maanvuokra
maaraytyy seuraavasti:

k-m? | e/k-m? | e/k-m? alkuvuosivuokra
(ind. (ind. 1908) | perusvuosi- (ind. 1908)
100) vuokra
(ind 100)
165 | 30 572 198 3778

(165 x 30 x 4 %) x 19,08

Pitkdaikaiseen vuokrasopimukseen sisallytetddn
velvoite toteuttaa tontti voittaneen kilpailuehdotuksen
mukaisesti tai vahintaan siitd ilmenevaa laatutasoa ja
perusratkaisuja noudattaen.

Ehto perustuu tonttia koskevaan kaupunginhalli-
tuksen ja kiinteistélautakunnan varauspaatoksiin.
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