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342 §
Asuntotontin (kerrostalo, 5 475 k-m²) lyhytaikainen vuokraaminen 
Asunto Oy Kruunuvuoren Kuningattarelle ja Asunto Oy Kruunuvuo-
ren Kuninkaalle rakennusluvan hakemista varten (Laajasalo, Gunil-
lankallio, tontti 49042/1)

HEL 2015-012749 T 10 01 01 02

Rosalankuja 5

Päätös

Asuntotonttitoimiston toimistopäällikkö päätti vuokrata Asunto Oy Kruu-
nuvuoren Kuningattarelle (Y-tunnus 2204921-9) ja Asunto Oy Kruunu-
vuoren Kuninkaalle (Y-tunnus 2204920-0) Helsingin kaupungin 49. 
kaupunginosan (Laajasalo) korttelin 49042 ohjeellisen tontin 1 (pinta-
ala noin 5 709 m², os. Rosalankuja 5) rakennusluvan hakemista varten 
jäljempänä mainitulla tavalla ja ehdoin:

Vuokranantaja

Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistölautakunta

Vuokralainen

Asunto Oy Kruunuvuoren Kuningatar (Y-tunnus 2204921-9, osuus 
vuokraoikeudesta 54 / 100) ja Asunto Oy Kruunuvuoren Kuningas 
(Y-tunnus 2204920-0, osuus vuokraoikeudesta 46 / 100)

Vuokra-alue

Helsingin kaupungin 49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin 49042 oh-
jeellinen tontti 1 (pinta-ala noin 5 709 m², os. Rosalankuja 5)

Käyttötarkoitus

Rakennusluvan hakeminen

Vuokra-aika

1.12.2015 - 31.5.2016, kuitenkin kauintaan siihen saakka, kunnes kau-
punginvaltuuston päätöksen nojalla tehtävä tonttia koskeva pitkäaikai-
nen vuokrasopimus alkaa

Vuokra ja vuokran maksu

Vuokra on 24 416 euroa koko vuokra-ajalta (vastaa kahden kuukauden 
vuokraa).
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Tämän lyhytaikaisen vuokrasopimuksen vuokra-ajan kestäessä alle 
kaksi kuukautta vuokralaiselle hyvitetään pitkäaikaisen vuokrasopimuk-
sen vuokrassa kahden kuukauden ja lyhytaikaisen vuokrasopimuksen 
vuokra-ajan päättymisen välistä aikaa vastaava vuokra. Hyvityksen 
määrä on enintään 12 208 euroa/kuukausi. Maksettua vuokraa ei kui-
tenkaan hyvitetä ajalta, joka ylittää kaksi kuukautta tämän vuokrauksen 
alkamispäivästä.

Vuokran maksamista koskeva eräpäivä merkitään laskuun. Vuokra 
maksetaan viimeistään laskuun merkittynä eräpäivänä.

Muut ehdot

1 

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtää vuokra-
oikeutta toiselle.

2 

Vuokralaisella ei ole oikeutta aloittaa maanrakennustöitä eikä raken-
nustöitä vuokra-alueella ennen pitkäaikaisen vuokrasopimuksen allekir-
joittamista.

3

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan vuokra-alu-
eelle vapaarahoitteisia omistus- ja/tai vuokra-asuntoja Kruunuvuoren-
rannan Borgströminmäen tontinvarauskilpailun (28.4.2009) voittaneen 
ehdotuksen ”Kanteleet” mukaisesti tai vähintään siitä ilmenevää laatu-
tasoa ja perusratkaisuja noudattaen sekä ottaen huomioon kilpailun ar-
vostelupöytäkirjasta ilmenevät ja alueryhmän antamat jatkosuunnitte-
luohjeet.

4

Vuokra-alueen suunnittelun ja toteuttamisen tulee tapahtua yhteistyös-
sä kaupunkisuunnitteluviraston Kruunuvuorenrantaprojektin, kaupun-
ginkanslian talous- ja suunnitteluosaston Kruunuvuorenrannan aluera-
kentamisprojektin, rakennusviraston ja kiinteistöviraston tontti-osaston 
kanssa.

5

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan ja asemakaa-
van muutoksen nro 12000 määräyksiä, ellei niistä myönnetä poikkea-
mispäätöstä. 
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Vuokralaisen on velvollinen noudattamaan alueellisia rakennustapa-oh-
jeita ja muita mahdollisia vastaavia Helsingin kaupungin antamia viran-
omaisohjeita.

Vuokralainen on velvollinen tontin rakentamisessa noudattamaan kul-
loinkin voimassaolevaa kiinteistöviraston tonttiosaston laatimaa toimin-
taohjetta ”Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen sekä kaadet-
tavat puut” (Ohje on viimeksi päivitetty 28.9.2015), ellei tonttiosaston 
kanssa toisin sovita tai tonttiosasto toisin määrää.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki hank-
keen toteuttamisen sekä vuokra-alueen ja sille sijoitettavien rakennus-
ten myöhemmän käytön, peruskorjaamisen, muutostöiden tai muiden 
vastaavien edellyttämät viranomaisluvat ja noudattamaan niiden ehtoja 
ja määräyksiä. 

6

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on, sen lisäksi 
mitä niiden käsittelystä on erikseen määrätty, esitettävä ennen raken-
nusluvan hakemista kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksyttäväksi.

Vuokra-alueelle toteutettavan rakennuksen suunnittelussa ja rakenta-
misessa tulee kiinnittää erityistä huomiota energiatehokkuutta paranta-
viin ratkaisuihin ja rakennusten tulee täyttää vähintään C-energiatehok-
kuusluokalle asetetut vaatimukset siten, että E-luku alittaa tason 120 
kWh/hm2/vuosi, ellei kiinteistölautakunta erittäin painavasta varauksen-
saajasta riippumattomasta syystä toisin päätä.

Vuokralainen on velvollinen viimeistään hakiessaan vuokra-alueen pit-
käaikaista vuokraamista esittämään vuokranantajalle energiatodistuk-
sesta annetun lain (50/2013) mukaisen vuokra-alueelle rakennettavaa 
rakennusta koskevan energiatodistuksen tai muun rakennuksen ener-
giatehokkuutta osoittavan kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksymän 
selvityksen.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidättäytyä vuokra-alueen luo-
vuttamisesta, mikäli vuokralaisen hanke ei täytä edellä mainittua ener-
giavaatimusta, eikä kiinteistölautakunta myönnä vaatimuksesta poik-
keusta.

7

Vuokralainen on tietoinen siitä, että vuokra-alueen rakentamiseen ja 
sen aikatauluun saattaa merkittävästi vaikuttaa yleisten alueiden raken-
taminen sekä muiden vuokra-aluetta ympäröivien kiinteistöjen rakenta-
minen.
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Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksellaan yhteen sovitta-
maan vuokra-alueen rakentamista koskevat suunnitelmat sekä toteu-
tuksen tarvittavilta osin yleisten alueiden sekä muiden vuokra-aluetta 
ympäröivien kiinteistöjen kanssa.

Vuokralainen on edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen koordi-
noimaan vuokra-alueen rakentamisen vuokra-aluetta ympäröivien kiin-
teistöjen sekä yleisten alueiden rakentamisen kanssa siten, ettei vuok-
ra-alueen rakentamisesta aiheudu aiheetonta haittaa muiden tonttien 
eikä yleisten alueiden rakentamiselle.

Vuokralainen on velvollinen hyvissä ajoin ennen rakentamisen aloitta-
mista varmistamaan vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden rakennus-
viraston katu- ja puisto-osastolta, Kruunuvuorenrannan aluerakenta-
misprojektilta ja kiinteistöviraston tonttiosastolta.

Vuokralainen on velvollinen selvittämään ja varmistamaan kadun sekä 
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun 
näistä vastaavilta tahoilta.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eikä kolmannelle mahdollisesti 
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli vuokra-
laisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai hank-
keen käyttöönotto viivästyy ympäröivien kiinteistöjen, yleisten alueiden 
tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivästymisen joh-
dosta, tai vuokralainen joutuu tällaisen viivästymisen johdosta suoritta-
maan väliaikais- tai muita järjestelyjä vuokra-alueensa osalta. 

8

Vuokralainen on velvollinen työmaan järjestämisessä ja vuokra-alueen 
rakentamisessa ottamaan huomioon työmaan sijainnin asettamat kau-
punkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

Työmaa on pidettävä jatkuvasti yleisilmeeltään siistinä ja järjestettävä 
siten, että se näyttää huolitellulta kaupunkikuvassa, eikä siitä saa ai-
heutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ympäröiville kiinteistöille 
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyön aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta työmaan käyttöön on 
sovittava rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa sen määrää-
min ehdoin. Mikäli työmaa-alueita sijoitetaan tonttialueille, näiden luo-
vuttamisesta työmaan käyttöön on sovittava kiinteistöviraston tonttio-
saston kanssa.



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 144/2015 5 (14)
Kiinteistövirasto
Tonttiosasto
Asuntotonttitoimisto 04.12.2015
Asuntotonttitoimiston toimistopäällikkö

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI4780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 FI02012566

Mahdollisista tilapäisistä liikennejärjestelyistä on sovittava hyvissä ajoin 
etukäteen rakennusviraston katu- ja puisto-osaston palvelutoimiston 
kanssa sekä tarvittaessa myös Helsingin kaupungin liikennelaitoksen 
kanssa.

9

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kiinteistölautakunnan pää-
töksen 23.3.2010 (218 §), kaupunginhallituksen päätöksen 14.1.2013 
(49 §), tonttiosaston osastopäällikön päätöksen 26.3.2014 (85 §) ja 
kiinteistölautakunnan 11.6.2015 (276 §) ja niiden liitteiden mukaisia va-
rausehtoja, ellei tämän vuokrausta koskevan päätöksen ehdoissa ole 
toisin jonkin asian osalta todettu.

Vuokralainen on lisäksi velvollinen osaltaan noudattamaan vuokra-
aluetta koskevaa 4.6.2010 allekirjoitettua varaussopimusta ja 
20.8.2015 allekirjoitettua varaussopimuksen muutosta. 

10  Alueellinen palveluyhtiö

Vuokralainen on velvollinen ryhtymään kaupungin määräämin ehdoin 
osakkeenomistajaksi alueelliseen palveluyhtiöön, Kruunuvuorenrannan 
Palvelu Oy:hyn. Mainittu yhtiö toteuttaa omakustannusperusteisia pal-
veluja osakkeenomistajilleen.

Vuokralainen on velvollinen tekemään palveluyhtiön kanssa merkintä- 
ja käyttösopimuksen, merkitsemään/ostamaan käyttämiensä palvelujen 
mukaisesti palveluyhtiön osakkeita ja suorittamaan osakkeiden merkin-
tähinnat palveluyhtiölle viimeistään kahden kuukauden kuluessa tontin 
pitkäaikaisen vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta, ellei palveluyhtiön 
kanssa toisin sovita. 

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan hyvissä ajoin palveluyhtiölle 
laskutusosoitteen merkintähinnan laskutusta varten (Kruunuvuorenran-
nan Palvelu Oy c/o ADC, Hämeentie 133a, 00560 Helsinki).

Mikäli po. tontin vuokraoikeus rakennuksineen myöhemmin siirretään 
toiselle, vuokralainen on velvollinen tällöin samalla siirtämään merkintä- 
ja käyttösopimuksen ja palveluyhtiön osakkeet uudelle vuokralaiselle 
mainitun sopimuksen mukaisin ehdoin.

11 Alueellinen jätteen putkikeräysjärjestelmä

Vuokralainen on velvollinen järjestämään vuokra-alueelle rakennetta-
vien rakennusten ja toimintojen jätteen keräyksen (tämän hetkisten tie-
tojen mukaan sekajäte, biojäte, paperi ja pienkartonki) Kruunuvuoren-
rantaan toteutettavalla alueellisella jätteen putkikeräysjärjestelmällä. 
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Vuokralainen on jätteen keräyksen järjestämistä varten velvollinen kyt-
kemään vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset po. järjestelmään ja 
ryhtymään Kruunuvuorenrannan jätteen putkikeräys Oy:n (jäljempänä 
myös yhtiö) osakkeenomistajaksi kaupungin ja yhtiön toimesta myö-
hemmin vahvistettavien periaatteiden sekä ehtojen mukaisesti. Yhtiö 
toimii omakustannusperiaatteella, ellei kaupunki muuta päätä. 

Vuokralainen on myös velvollinen tekemään yhtiön kanssa tarvittavat 
suunnittelu- ja toteutus-, merkintä- ja käyttösopimukset tai muut mah-
dolliset sopimukset. 

Sopimusten ehdoista, osakkeiden merkintähinnoista, järjestelmän käy-
töstä ja ylläpidosta perittävistä maksuista sekä muista vastaavista päät-
tää yhtiö Helsingin kaupungin vahvistamien periaatteiden mukaisesti. 

Ellei Kruunuvuorenrannan jätteen putkikeräys Oy toisin määrää, vuok-
ralainen on velvollinen allekirjoittamaan yhtiön kanssa 

-    putkikeräysjärjestelmän toteuttamista koskevan suunnittelu- ja to-
teutussopimuksen viimeistään kolmen kuukauden kuluessa tontin lyhy-
taikaista vuokrausta koskevasta päätöksestä, 

-    merkintäsopimuksen, merkitsemään/ostamaan käyttämiensä palve-
lujen mukaisesti yhtiön osakkeita ja suorittamaan osakkeiden merkintä-
hinnat yhtiölle viimeistään kahden kuukauden kuluessa tontin pitkäai-
kaisen vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta ja 

-    käyttösopimuksen ennen vuokra-alueelle toteutettavien rakennusten 
viranomaisten toimesta tapahtuvaa käyttöönotettavaksi hyväksymistä. 

Yhtiö toteuttaa jäteaseman ja järjestelmän edellyttämän runkoverkon 
katualueelle tai muulle yleiselle alueelle sekä hankkii järjestelmän kes-
kusyksiköt ja muut vastaavat. Lisäksi yhtiö toteuttaa putkikeräysjärjes-
telmän kiinteistökohtaiset järjestelmän osat (kuten kiinteistöputki ja 
syöttöasemat) vuokra-alueelle. 

Vuokranantajalla ja tämän määräämällä on oikeus määrätä korttelia 
49042 palvelevien jätteidenkeräyspisteiden tarkoituksenmukaisesta 
määrästä ja sijoittelusta. 

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan alueellisen jätteen 
putkikeräysjärjestelmän toteuttamisen ja käytön edellyttämien syöttö- 
tai keräyspisteiden, putkien, johtojen, laitteiden tai muiden vastaavien 
rakentamisen, pitämisen, käyttämisen, huoltamisen, korjaamisen, uu-
distamisen tai kehittämisen vuokra-alueella ja tarvittavilta osin sille ra-
kennettavissa rakennuksissa ja rakenteissa. Vuokralainen on velvolli-
nen kustannuksellaan suunnittelemaan ja toteuttamaan putkikeräysjär-
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jestelmän asentamisen ja käytön edellyttämät tekniset tilat, kiinteistö-
tekniset järjestelmät, johtokujat ja muut vastaavat.

Lisäksi vuokralainen on velvollinen tarvittaessa sopimaan yhdessä kort-
telin 49042 muiden tonttien kanssa mahdollisten yhteisten väliaikaisten 
jätekatosten, korttelikohtaisen kierrätyshuoneen, syöttöaseman ja –
syöttöpisteiden sekä teknisen tilan toteuttamisesta sekä näiden käytös-
tä, ylläpidosta, korjaamisesta ja uusimisesta sekä kustannusten jakami-
sesta. 

Edelleen vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan perinteis-
ten jäteastioiden väliaikaisen sijoittamisen ja käytön vuokra-alueella. 

Siltä osin kuin jätteen keräystä ei voida järjestää po. järjestelmällä (ku-
ten lasi, metalli, vanhat huonekalut, iso kartonki tai muut järjestelmään 
soveltumattomat jätteet), jätteen keräys järjestetään kaupungin mää-
räämällä tavalla. 

Mikäli putkikeräysjärjestelmä ei ole valmistunut rakennusten käyttöö-
nottoon mennessä, vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan huo-
lehtimaan vuokra-alueen jätteen keräyksestä väliaikaisesti perinteisin 
jätehuollon menetelmin. Vuokranantaja ja yhtiö eivät vastaa tästä mah-
dollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista. 

Mikäli po. tontin vuokraoikeus rakennuksineen myöhemmin siirretään 
toiselle, vuokralainen on velvollinen tällöin samalla siirtämään jäte-yh-
tiötä/putkikeräysjärjestelmää koskevat sopimukset ja osakkeet uudelle 
vuokralaiselle mainittujen sopimusten mukaisin ehdoin.

12  Logistiikkasuunnitelmat

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hyvissä ajoin ennen ra-
kentamisen aloittamista laatimaan vuokra-alueen rakentamista ja työ-
maa-alueiden järjestämistä koskevan rakentamisen logistiikkasuunni-
telman rakennusviraston katu- ja puisto-osaston (Pekka Mukkala, p. 09 
310 38 515) antamien määräysten ja ohjeiden mukaisesti ja hyväksyt-
tämään po. suunnitelman katu- ja puisto-osastolla tai sen määräämällä 
kolmannella osapuolella.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan edellä mainittua kaupungin 
hyväksymää tonttikohtaista logistiikkasuunnitelmaa ja Kruunuvuoren-
rannan alueelle vastaisuudessa laadittavaa alueen yleistä logistiikka-
suunnitelmaa sekä kaupungin tai sen edustajan (logistiikkaoperaattori) 
po. suunnitelmien perusteella antamia ohjeita ja määräyksiä. Vuokralai-
nen sitoutuu tarvittavissa määrin sisällyttämään edellä mainittujen 
suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen ohjeiden ja määräysten 
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noudattamista koskevat ehdot myös vuokra-alueen toteuttamista kos-
keviin urakkasopimuksiin ja muihin vastaaviin sopimuksiin.

Mikäli vuokralainen tai tämän lukuun toimiva kolmas osapuoli ei nouda-
ta edellä mainittuja logistiikkasuunnitelmia tai sitä, mitä niiden perus-
teella on määrätty, eikä vuokralainen viipymättä siihen kehotuksen saa-
tuaan korjaa laiminlyöntiään, kaupungilla tai tämän edustajalla on oi-
keus tehdä tai teettää laiminlyönnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpi-
teet parhaaksi katsomallaan tavalla sekä periä tästä aiheutuvat kustan-
nukset täysimääräisinä vuokralaiselta.

13  Elinkelpoisen puuston säilyttäminen

Vuokralainen on tietoinen, että Kruunuvuorenrannan projektialueen ra-
kentamisen yhtenä keskeisenä tavoitteena on olemassa olevan elinkel-
poisen puuston mahdollisimman laaja säilyttäminen. 

Kaupunki teettää alueella harkintansa mukaan puustokartoituksen elin-
kelpoisen puuston kartoittamiseksi. 

Vuokralainen on kaupungin niin vaatiessa velvollinen kustannuksellaan 
teettämään vuokra-alueella ja toteuttamisen edellyttämien työmaa-
alueiden osalta tarkentavan puustokartoituksen ja vaadittaessa esittä-
mään sen kaupungin hyväksyttäväksi. Elinkelpoiset puut on tällöin esi-
tettävä hankkeen (piha)suunnitelmissa.

Vuokralainen on velvollinen osaltaan huolehtimaan, etteivät em. kau-
pungin hyväksymissä suunnitelmissa säilytettäviksi mahdollisesti osoi-
tettavat puut vuokralaisen hankkeen toteuttamisen johdosta tuhoudu tai 
vahingoitu. Vuokralainen on velvollinen sisällyttämään puuston säilyttä-
mistä koskevat ohjeet kohteen urakka- ja muihin toteutussopimuksiin.

Vuokranantaja tai sen määräämä järjestää vuokra-alueella harkintansa 
mukaan katselmuksen em. sopimusehtojen noudattamiseksi rakenta-
mistoiminnan päätyttyä vuokra-alueella.

14 Valotaide

Vuokralainen on tietoinen, että Kruunuvuorenrannan alueella tonttien ja 
yleisten alueiden rakentamisessa kiinnitetään erityistä huomiota valais-
tussuunnitteluun ja ympäristön viihtyvyyttä pyritään parantamaan mm. 
ympäristö- ja valotaiteen keinoin.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja to-
teuttamaan tontille ympäristötaidetta, jossa valaistuksella on tärkeä 
rooli. Vuokralainen on velvollinen käyttämään ympäristötaiteen suunnit-
teluun ja toteuttamiseen noin 10 euroa/k-m² (+ alv, rakennuskustannu-
sindeksi 1/2010). Rakennuskustannusindeksillä tarkoitetaan indeksisar-
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jaa RI 2005 = 100, jolloin 1/2010 pisteluku on 113,50. Em. perustein 
määräytyvä summa osoittaa tavoitetason, josta voidaan perustellusta 
syystä poiketa. 

Ympäristötaiteen suunnitelma ja kustannusarvio tulee tuoda hyväksyt-
täväksi aluetyöryhmään ennen rakennuslupakäsittelyä. Alueryhmän ko-
kouksessa suunnitelma arvioidaan laadullisena ja taloudellisena koko-
naisuutena. Vuokralainen on velvollinen ottamaan yhteyttä hyvissä 
ajoin (vähintään 2 kuukautta) ennen tontin pitkäaikaisen vuokrasopi-
muksen allekirjoittamista kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosas-
toon (Mikko Ahola, p. 09 310 25756) ympäristötaidesuunnitelman hy-
väksymiseksi alueryhmän kokouksessa sekä ilmoittamaan tontin arvioi-
dun luovutusajankohdan.  

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan ympäristötaiteen ylläpidosta ja 
huollosta. Vuokralaisella ei ole ilman kaupungin suostumusta oikeutta 
purkaa tai muutoin poistaa taideteosta sen alkuperäiseltä paikalta.

Vuokralainen voi hoitaa ympäristötaiteen suunnittelun, toteutuksen, yl-
läpidon ja huollon yksin tai yhteistyössä lähitonttien kanssa.

15

Tontin 49042/1 asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 12000 
edellyttämistä autopaikoista (yhteensä 55 kpl) 17 tulee sijoittaa alueelli-
selle palveluyhtiölle vuokratulle autopaikkatontille (LPA) 49042/2 toteu-
tettavaan pysäköintilaitokseen palveluyhtiön kanssa tehtävän sopimuk-
sen mukaisesti. 

Vuokralainen on velvollinen vuokraamaan tai muutoin palveluyhtiön 
määräämällä tavalla hankkimaan asemakaavan ja rakennusluvan edel-
lyttämien mainittujen autopaikkojen käyttöoikeuden alueen palveluyh-
tiöltä.

Autopaikkatonttien suunnittelu- ja rakentamiskustannuksista peritään 
vuokralaiselta sen käyttämiä autopaikkoja / merkitsemiä autopaikkao-
sakkeita vastaava osuus (merkintähinta) palveluyhtiön kanssa allekirjoi-
tettavan merkintä- ja käyttösopimuksen yhteydessä, ellei palveluyhtiön 
kanssa toisin sovita.

Mikäli edellä mainitut autopaikat eivät ole käyttöönotettavissa, kun 
vuokra-alueelle rakennettavat asunnot otetaan käyttöön, vuokralainen 
on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan mahdollisesti vaadit-ta-
vista vuokra-aluetta palvelevien autopaikkojen väliaikaisjärjestelyistä, 
ellei palveluyhtiön kanssa toisin sovita.
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Vuokralaisen tulee huolehtia siitä, että mainitut autopaikat säilyvät ton-
tin 49042/1 asukkaiden käytössä.

16

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 12000 edellyttämistä 
yhteistiloista 1/3 (0,5 % kaavaan merkitystä tontin kerrosalasta) tulee 
sijoittaa alueellisen palveluyhtiön toteuttamiin yhteiskerhotiloihin, ellei 
palveluyhtiön kanssa toisin sovita.

Vuokralainen on tätä varten velvollinen osallistumaan alueellisen palve-
luyhtiön toimintaan ja kustannuksiin alueellisten yhteiskerhotilojen osal-
ta merkintä- ja käyttösopimuksen mukaisin ehdoin.

17

Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, et-
tei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi ai-
heuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Mikäli vuokra-alueelle rakennettaessa ilmenee tarvetta maaperän puh-
distamiseen, vuokralainen on velvollinen välittömästi ottamaan yhteyttä 
asiasta sopimiseksi vuokranantajaan (kiinteistöviraston tonttiosasto). 
Tällöin vuokranantaja vastaa vuokralaiselle vakiintuneiden periaattei-
den mukaisesti maaperän puhdistamisesta aiheutuneista tavanomaisiin 
maanrakennuskustannuksiin nähden ylimääräisistä kustannuksista, mi-
käli korvattavista kuluista ja yksikköhinnoista sekä toimenpiteistä on so-
vittu vuokranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymistä.

Edellä mainittu vuokranantajan vastuu pilaantuneesta maaperästä ja 
velvollisuus maaperän puhdistamisesta aiheutuneiden kustannusten 
korvaamiseen on voimassa viisi vuotta vuokrasopimuksen allekirjoitta-
misesta. Tämän jälkeen vuokralainen vastaa pilaantumisesta ja siitä ai-
heutuvista kustannuksista. Mikäli puhdistamisesta arvioidaan aiheutu-
van rakentamishankkeen kokonaisuus huomioon ottaen erityisen mer-
kittäviä kustannuksia, kustannusten jakamisesta vuokranantajan ja 
vuokralaisen välillä voidaan neuvotella edellä mainitun viiden vuoden 
jälkeenkin edellyttäen, että asiasta on sovittu ennen toimenpiteisiin ryh-
tymistä.

Selvyyden vuoksi todetaan, että vuokralainen vastaa kuitenkin vuokra-
alueen pilaantumisesta, mikäli tämä pilaantuminen on aiheutunut vuok-
ralaisen toiminnasta ennen vuokrasuhteen alkamista ja/tai sen jälkeen. 
Samoin vuokralainen vastaa vuokra-aikana vuokra-alueen pilaantumi-
sesta riippumatta sen aiheuttajasta. 
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Vuokranantaja ei vastaa missään tapauksessa maaperän puhdistami-
sesta aiheutuvasta viivästymisestä, eikä viivästyksestä johtuvista va-
hingoista, haitoista eikä kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle 
saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperän puhdistamisesta.

18

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen osalta yhdessä korttelin 
49042 sekä tarvittavilta osin myös yleisten alueiden ja muiden lähialu-
een kortteleiden tonttien kanssa kustannuksellaan laatimaan po. tont-
tien toteuttamisen ja käytön edellyttämiä rasitteenluonteisia oikeuksia, 
rasitteita ja yhteisjärjestelyitä koskevat rasite- ja/tai yhteisjärjestelysopi-
mukset sekä esittämään sopimukset kiinteistöviraston tonttiosaston hy-
väksyttäväksi. 

Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittää osapuolina olevien vuokra-
tonttien pitkäaikaisiin vuokrasopimuksiin ja/tai muihin luovutusasiakirjoi-
hin.

Mainitussa rasite- ja/tai yhteisjärjestelysopimuksissa on tällöin muun 
ohella tarvittaessa sovittava tonttien toteuttamisen ja käytön edellyttä-
mien yhteisten ajo- ja kulkuyhteyksien, autohallin, autopaikkojen, pelas-
tusteiden, väestönsuojan, kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja ra-
kenteiden sekä muiden vastaavien kuntoonpanosta ja kunnossapidosta 
sekä näistä aiheutuvien kustannusten jakamisesta.  

Rasitteenluonteiset oikeudet, rasitteet ja yhteisjärjestelyt tulee pyrkiä 
järjestämään siten, että näistä aiheutuu mahdollisimman vähän haittaa 
rasitetulle kiinteistölle (vähimmän mahdollisen haitan periaate). Tonteil-
la ei ole puolin eikä toisin oikeutta periä tonttien rakentamisen ja käytön 
edellyttämistä välttämättömistä rasitteenluonteisista oikeuksista, rasit-
teista, eikä yhteisjärjestelyistä mitään korvausta, elleivät osapuolet kes-
kenään toisin sovi tai vuokranantaja toisin määrää.

Mikäli mainitut tontit eivät pääse edellä mainituista asioista sopimuk-
seen, vuokranantajalla on oikeus päättää näistä harkintansa mukaan 
sekä sisällyttää niitä koskevat ehdot tonttien maanvuokra-sopimuksiin 
ja muihin luovutusasiakirjoihin sekä mainittuihin sopimuksiin.

Yleisten alueiden osalta vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-
alueen toteuttamisen ja käytön edellyttämistä rasitteenluonteisista oi-
keuksista, rasitteista ja yhteisjärjestelyistä rakennusviraston kanssa se-
kä esittämään mainitut sopimukset vuokranantajan (tonttiosaston) hy-
väksyttäväksi.

Vuokranantaja ei vastaa mistään po. rasitteenluonteisista oikeuksista, 
rasitteista, eikä yhteisjärjestelyistä aiheutuvista vahingoista, haitoista 
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eikä kustannuksista eikä rasitteiden tai yhteisjärjestelyjen perustami-
sesta aiheutuvista kustannuksista.  

19

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin edellyttäessä korvauksetta 
sallimaan muuntamotilan, jonne on oltava tarvittaessa yhteys suoraan 
katualueelta, sijoittamisen vuokra-alueelle. Tällöin vuokralainen on vel-
vollinen erikseen sopimaan Helen Sähköverkko Oy:n kanssa muunta-
motilan suunnittelusta, rakentamisesta, luovuttamisesta, käytöstä ja yl-
läpidosta sekä kustannuksista tavanomaisesti noudatettavin ehdoin.

Lisäksi vuokralainen on velvollinen vuokra-alueensa osalta selvittä-
mään Helen Sähköverkko Oy:ltä, Helen Kaukolämmöltä, Helen Jääh-
dytykseltä, rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta, Helsingin seu-
dun liikenteeltä ja HSY Vesihuollolta mainittujen tahojen Kruunuvuoren-
rannan projektialueelle sijoitettavien toimintojen edellyttämät tila- ja 
muut tarpeet sekä ottamaan nämä tarvittaessa huomioon hankkeen 
suunnittelussa ja toteutuksessa.

Edellä mainittujen tahojen niin vaatiessa, vuokralainen on velvollinen 
kustannuksellaan toteuttamaan yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien 
jakokaappien tilat sekä muut vastaavat mahdollisesti yleistä tarvetta 
palvelevat rakenteet ym. talonrakentamisen yhteydessä. Suunnittelus-
sa ja toteutuksessa on tällöin noudatettava näiden tilojen ja rakenteiden 
ym. tulevien käyttäjien antamia ohjeita sekä määräyksiä

Vuokralainen on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan edellä 
mainittujen mahdollisten jakokaappien syvennysten ja muiden vastaa-
vien pitämisen, käyttämisen, huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen 
vuokra-alueella sekä sille rakennettavassa rakennuksessa. Vuokralai-
nen on velvollinen tarvittaessa kustannuksellaan tarkemmin sopimaan 
edellä mainituista seikoista sekä tilojen toteuttamisesta ja ylläpidosta 
aiheutuvien kustannusten jakamisesta yhdessä edellä mainittujen taho-
jen kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mistään edellä mainituista seikoista vuokralai-
selle tai kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista 
eikä kustannuksista.

20

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita käytössä olevia kunnallistek-
nisiä johtoja, viemäreitä ja laitteita tai vastaavia. Vuokralainen on vel-
vollinen kustannuksellaan erikseen selvittämään tontin johtotiedot en-
nen rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto, johtotietopalve-
lu, puhelin 310 31988 tai 310 31989).
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Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen kunnal-
listeknisten johtojen, viemäreiden ja laitteiden tai vastaavien rakentami-
sen, pitämisen, käyttämisen, huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alu-
eella. Mikäli vuokra-alueen asemakaavan mukainen rakentaminen ja / 
tai käyttö edellyttää mainittujen kunnallisteknisten johtojen tms. siirtä-
mistä, vuokralainen on velvollinen sopimaan mainittujen kunnallistek-
nisten johtojen tms. siirtämisestä vuokranantajan (kiinteistöviraston 
tonttiosaston) sekä po. johtojen omistajien kanssa. Johtosiirtoehdot 
määrittelee johtojen omistaja.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tämän oikeuden 
luovuttamisesta kolmannelle.

21

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja 
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka 
vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siitä, että tämä päätös oi-
kaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän toimielimen päätök-
sen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivät hanketta koskevat luvat 
tule lainvoimaisiksi tai niiden myöntäminen pitkittyy tai estyy.

22

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaisen hankkeen toteuttamisen 
eikä käytön mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eikä kus-
tannuksista.

23

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 200 000 euroa.

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen vastaa muun muassa kai-
kesta siitä vahingosta, mitä tässä vuokrasopimuksessa tarkoitetun ra-
kennuksen rakentamisesta, käytöstä, ylläpidosta, korjaamisesta tai uu-
distamisesta saattaa aiheutua vuokranantajalle tai kolmannelle.

24

Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen va-
kioehtoja lukuun ottamatta 1 § 1–5 mom., 3 §, 5 §, 6 §, 7 §, 11 § 2-4 
mom., 16 § ja 17 § 4–10 mom. sekä lisäksi 11 § 1 mom. ja 19 § edellä 
mainituin tavoin täydennettynä.
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 (A1149-512)

Päätöksen perustelut

Tällä päätöksellä hyväksyttävä pitkäaikainen vuokraus on tonttia 
49042/1 koskevan kiinteistölautakunnan päätöksen 23.3.2010 (218 §), 
kaupunginhallituksen päätöksen 14.1.2013 (49 §), tonttiosaston osasto-
päällikön päätöksen 26.3.2014 (85 §) ja kiinteistölautakunnan päätök-
sen 11.6.2015 (276 §) sekä kaupunginvaltuuston vuokrausperustepää-
töksen 12.2.2014 (37 §) mukainen ja noudattaa kaupungin vakiintunei-
ta käytäntöjä.

Muutoin perustelut ovat liitteenä 2 olevan muistion mukaiset.

Lisätiedot
Katarina Nordberg, kiinteistölakimies, puhelin: 310 31800

katarina.nordberg(a)hel.fi
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