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Liite 2  Muistio

Asuntotontin (kerrostalo) lyhytaikaisen vuokrauksen jatkaminen rakennusluvan hakemista var-
ten asuntotuotantotoimistolle Asunto Oy Helsingin Kaupunkivillojen lukuun (Sörnäinen, Kalasa-
tama, tontti 10589/15)

Kiinteistökartta H3 S4, Arcturuksenkatu 5

Hakemus Asuntotuotantotoimiston 1.12.2015 päivätty hakemus on liitteenä 3.

Varauspäätös Kaupunginhallitus päätti 23.2.2009 (276 §) varata asuntotuotantotoimi-
kunnalle tontit 10589/5-12 seuraavin ehdoin 31.12.2011 saakka:

Kortteli/tontti asuntokerrosala asuntoja
10589/5-12 1 400 8

omatoimisen ryhmärakentamisen organisointia varten vapaarahoittei-
seen omistusasuntotuotantoon ilman hitas-ehtoja Varauksensaajan tu-
lee rakennuttaa korttelin AH-tontti 10589/13 sekä sille tulevat autopai-
kat sekä ainakin tonttien 10589/5-12 pohjakerros.

Varauspäätöksen muutokset

Kiinteistölautakunta päätti 22.3.2012 (185 §) muuttaa tonttien 10589/5-
12 varauspäätöstä siten, että mainittujen tonttien osalta noudatetaan
Hitas II -ehtoja. Samalla lautakunta päätti tonttien 10589/5-12 varaus-
ajan jatkamisesta muutoin entisin sekä päätöksessä todetuin ehdoin
31.12.2012 saakka.

Kiinteistölautakunta päätti 7.3.2013 (98 §) muuttaa tonttien 10589/5-12
varauspäätöstä siten, että rahoitus- ja hallintamuotoa muutetaan väli-
muodon tuotannosta sääntelemättömään tuotantoon.

Kiinteistölautakunta päätti 2.5.2013 (219 §) jatkaa tonttien 10589/5-12
varausaikaa 31.12.2013 saakka entisin ehdoin sekä päätöksessä tode-
tuin ehdoin.

Kiinteistölautakunta päätti 18.12.2014 (634 §) muuttaa tontin 10589/15
varauspäätöstä siten, että rahoitus- ja hallintamuotoa muutetaan sään-
telemättömästä tuotannosta vapaarahoitteiseksi Hitas I-ehdoin toteutet-
tavaksi omistusasuntotuotannoksi. Samalla lautakunta päätti tontin



h:\tekstit\lyhytaikaiset\kalasatama\ahjo lyhyt jatko tontti 10589_15 liite 3 muistio 18122015.docx

10589/15 varausajan jatkamisesta muutoin entisin sekä päätöksessä
todetuin ehdoin 31.12.2015 saakka.

Asemakaava Kaupunginvaltuuston 26.11.2008 hyväksymän ja 16.1.2009 lainvoimai-
seksi tulleen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 11780 mu-
kaan tontit 10589/5-12 ovat enintään kolmikerroksisten asuinrakennus-
ten korttelialuetta (A-1 III). Kunkin tontin rakennusoikeus on 175
k-m2.

Tontin autopaikat tulee sijoittaa tontille AH- korttelialueelle rakennetta-
van autohallin tasolle ja kulku niihin järjestää autohallista.  Autopaikka-
normi on kytkettyjen asuinrakennusten osalta 2 ap/asunto.

Tonttitiedot Tonteista 10589/5-12 on 4.11.2013 hyväksytyllä tonttijaolla nro 12375
muodostettu tontti 10589/15. Mainittu tontti on merkitty kiinteistörekis-
teriin 20.12.2013. Tontin 15 pinta-ala on 954 m2 ja osoite Arcturuksen-
katu 5.

Maaperä  Vuokra-alueen maaperä saattaa olla sillä aiemmin harjoitetun toimin-
nan johdosta pilaantunut. Vuokra-alueen maaperä puhdistetaan vuok-
ralaisen toimesta rakentamisen yhteydessä Uudenmaan ympäristökes-
kuksen 5.6.2009 (No YS 675) antaman ympäristöluvan mukaisesti.

Lyhytaikainen Maanluovutustoimiston toimistopäällikkö päätti 17.2.2014 (35 §) vuok-
rata asuntotuotantotoimistolle Asunto Oy Helsingin Kaupunkivillojen lu-
kuun tontin 10589/15 (kiinteistötunnus 91-10-589-15, pinta-ala 954 m²,
os. Arcturuksenkatu 5) rakennusluvan hakemista varten ajaksi 1.2. –
31.7.2014 päätöksessä mainituin ehdoin.

Suunnitelmat ja hankinta-arvo

Asuntotuotantotoimikunta päätti 04.02.2015 hyväksyä tontille 10589/15
Asunto Oy Kaupunkivillojen Arkkitehdit Kirsi Korhosen ja Mika Pentti-
nen Oy:n laatimat uudet luonnospiirustukset. Tontille 10589/15 toteute-
taan 21 vapaarahoitteista omistusasuntoa Hitas I-ehdoin. Asuntojen
keskipinta-ala on 69,4 as-m².

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti 1.4.2014 (96 §) hyväksyä asunto-
tuotantotoimiston poikkeamishakemuksen, joka koskee tonttien
10589/5-12 rakentamista yhtenä tonttina ja kerrostalona poiketen ase-
makaavassa osoitetusta rakennusoikeudesta, kerrosluvusta, raken-
nusalueen rajasta ja autopaikkamäärästä. Suunnitelmien mukaan ton-
tin 10589/15 toteutettava pääkäyttötarkoituksen mukainen kerrosala-
määrä on 1 701 k-m² (kaavassa 8 x 175 k-m² = 1 400 k-m²)

Hitas-työryhmän pitää antaa lausunto kiinteistövirastolle hankkeen
suunnitelmista ja hankinta-arvosta. Asunto-osaston osastopäällikkö hy-
väksyy kohteen suunnitelmat ja hankinta-arvon.

Asunto-osaston osastopäällikkö päätti 4.12.2015 (42 §) hyväksyä
Asunto Oy Kaupunkivillojen 25.11.2015 päivätyt suunnitelmat.
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Keskipinta-alavaatimus

Omistusasuntojen osalta noudatetaan keskipinta-alavaatimusta.

Hitas-järjestelmän kehittäminen ja uudet hitas-ehdot

Kaupunginvaltuusto päätti 3.6.2009 (136 §) Hitas-järjestelmän kehittä-
misestä. Päätöksen mukaan 1.1.2011 tai sen jälkeen valmistuva asun-
to-osakeyhtiö vapautuu Hitas-rajoituksista 30 vuoden kuluttua yhtiön
viimeisen rakennusvaiheen valmistumisesta.

Asunto-osakeyhtiölle luovutettavan tontin 10589/15 lyhytaikaiseen
vuokrasopimukseen ja yhtiön yhtiöjärjestykseen on sisällytettävä
1.1.2011 tai sen jälkeen valmistuvien Hitas-yhtiöiden uudet Hitas I -
ehdot. Hitas I –järjestelmän mukaisesti kaupunki jää yhtiön osakkaaksi,
mistä hanke toimittaa erillisen sitoumuksen ennen tontin pitkäaikaista
vuokraamista.

Rakennuttaja on myös velvollinen toimittamaan omistamisrajoituksen
valvontaa koskevan sitoumuksen tonttiosastolle (yleissitoumus).

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto päätti 19.6.2013 (249 §) oikeuttaa kiinteistölauta-
kunnan vuokraamaan tontit (A-1) 10589/5-12 tai niistä muodostettavat
tontit (nykyään 10589/15) lautakunnan määräämästä ajankohdasta al-
kaen 31.12.2075 saakka päätöksestä ilmenevien rahoitus- ja hallinta-
muotojen mukaisten rakennusoikeuden yksikköhintojen ja vuok-
ranalennusten mukaisesti.

Asuntotonttien rahoitus- ja/tai hallintamuodon muututtua esimerkiksi va-
rauspäätöksen tai kaavan muuttamisen johdosta po. tonttien osalta
voidaan käyttää vuokran määräytymisen perusteena uutta rahoitus-
ja/tai hallintamuotoa vastaavaa, siihen soveltuvaa edellä mainituille ton-
teille merkittyä hintaa.

Vuokranalennukset

Alkuvuosialennuksen johdosta asuntotonttien maanvuokrista peritään
vapaarahoitteisilta kohteilta 80 % 31.12.2017 saakka.

Tontin maanvuokra

Kaupunginvaltuuston päätöksen mukaan tontin 10589/15 vuokra mää-
räytyy seuraavasti, kun asuntojen ulkopuolisten asumista palvelevien ti-
lojen osalta ei vuokraa peritä:
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k-m2 e/k-m2

(ind. 100)
e/k-m2

(ind. 1908)
perusvuosi-
vuokra e
(ind. 100)

alkuvuosi-
vuokra e
(ind. 1908)

80%
e
(ind. 1908)

1 701 35 668 2 381   45 429     36 343

(1 701 x 35 x 4 %) x 19,08 - 20 %

Tontin maanvuokra vuokra-ajalta

Kiinteistölautakunnan päätöksen 18.12.2001 (950 §) mukaisesti tontin
lyhytaikaisesta vuokrauksesta rakennusluvan hakemista varten peri-
tään vuokraa kahdelta kuukaudelta. Vuokra koko vuokra-ajalta on siten
 6 057 euroa (36 343 : 6).

Hankkeen suunnitelmat ovat muuttuneet aikaisempaan verrattuna
oleellisesti, joten lyhytaikaisesta vuokrauksesta voidaan periä myös
tämän hankkeen osalta maanvuokraa. Suunnitelmien muutos johtuu
vuokralaisesta.

Muut ehdot Vuokrasopimukseen on sisällytetty vuokralaiselle velvollisuus noudat-
taa varauspäätöksen mukaisesti muun muassa Kalasataman Sörnäis-
tenniemen alueella noudatettavia lisäehtoja, joiden mukaan vuokralai-
nen on velvollinen ryhtymään osakkaaksi Kalasataman Palvelu Oy:hyn
ja tekemään asiaa koskevat tarvittavat sopimukset kaupungin mää-
räämin ehdoin, sekä järjestämään tonteille rakennettavien rakennusten
jätehuollon alueellisella jätteen putkikeräysjärjestelmällä ja tekemään
Kalasataman jätteen putkikeräys Oy:n kanssa asiaa koskevat tarvitta-
vat sopimukset, kuten suunnittelu-, merkintä- ja käyttösopimukset tai
muut mahdolliset tarvittavat sopimukset kaupungin määräämin ehdoin.

Muilta osin voitaneen noudattaa päätösehdotuksesta ilmeneviä ehtoja.


