Liite 1 Vuokrasopimuksen muut ehdot 1 — 15
1

Vuokra-alueelle on toteutettava vapaarahoitteisia omistusasuntoja Hitas
I-ehdoin.

2

Vuokra-alueen suunnittelun ja toteuttamisen tulee tapahtua yhteistydssa
kaupunkisuunnitteluviraston Kalasatamaprojektin, kaupunginkanslian ta-
lous- ja suunnitteluosaston Kalasataman aluerakentamisprojektin, ra-
kennusviraston ja kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa.

3

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan tontin suunnittelussa ja ra-
kentamisessa Helsingin kaupungin rakennusviraston laatimaa po. osa-
aluetta koskevaa suunnitteluohjetta talonrakentamista varten seka kul-
loinkin voimassaolevaa kiinteistoviraston tonttiosaston laatimaa toimin-
taohjetta "Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen seka kaadetta-
vat puut” (Ohje on viimeksi paivitetty 28.9.2015), ellei Kaupungin (tontti-
osaston) kanssa toisin sovita tai Kaupunki (tonttiosasto) toisin maaraa.

4

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen
23.2.2009 (276 §) ja kiinteistdlautakunnan 22.3.2012 (185 §), 7.3.2013
(98 §), 2.5.2013 (219 §) ja 18.12.2014 (634 §) paatdsten mukaisia va-
rausehtoja.

Paatdsten mukaan ja perusteella vuokralainen on velvollinen noudatta-

maan muun muassa Kalasataman Soérnaistenniemen alueella noudatet-
tavia lisdehtoja, ellei tdman vuokrasopimuksen ehdoissa ole toisin jonkin
asian osalta todettu.

Edella mainittujen paatdsten perusteella vuokralainen on velvollinen
noudattamaan muun muassa jaliempana kohdissa 5 - 8 mainittuja ja
tassa vuokrasopimuksessa tarkennettuja Sérnaistenniemen lisdehtoja.

5 Alueellinen palveluyhtio

Vuokralainen on velvollinen ryhtymaan osakkaaksi alueelliseen palvelu-
yhtiéon, Kalasataman Palvelu Oy:hyn, kaupungin maaraamin ehdoin.
Mainittu yhtié tuottaa omakustannusperusteisia palveluja tonttien vuok-
ralaisille ja omistajille [osakkeenomistajilleen].

Vuokralainen on velvollinen tekema&an palveluyhtidon kanssa Kalasata-
man aloitusalueen (1. toiminta-alueen) maantasoista autopaikoitusta,
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yhteispihatontteja, alueportaalia ja yhteiskerhotilaa koskevan liittymis-
sopimuksen ja suorittamaan omarahoitusosuuden indeksitarkistuksi-
neen palveluyhtidlle viimeistdan kahden kuukauden kuluessa tontin pit-
kaaikaisen vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta, ellei palveluyhtion
kanssa toisin sovita.

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan hyvissa ajoin palveluyhtiolle
laskutusosoitteen omarahoitusosuuden ja indeksitarkistuksen laskutusta
varten (Jouni Lehikoinen, Realia Isanndinti Oy, Hitsaajankatu 20, 00810
Helsinki, +358 10 228 4968, jouni.lehikoinen@realia.fi)

Lisaksi vuokralainen on velvollinen suorittamaan liittymissopimuksen mu-
kaisesti palvelujen kaytdsta kuukausittaiset kayttdmaksut palveluyhtidlle
rakennusvalvontaviraston hyvaksyman rakennuksen kayttdonottotarkas-
tuksen jalkeen.

Mikali po. tontin vuokraoikeus rakennuksineen mydhemmin luovutetaan
toiselle, vuokralainen on velvollinen talldin samalla siirtdmaan liittymisso-
pimuksen ja palveluyhtion osakkeet uudelle vuokralaiselle mainitun sopi-
muksen mukaisin ehdoin.

6 Alueellinen jatteen putkikeraysjarjestelma

Vuokralainen on velvollinen jarjestamaan vuokra-alueelle rakennettavien
rakennusten ja toimintojen jatteen kerayksen (tdmanhetkisten tietojen
mukaan sekajate, biojate, paperi ja pienkartonki) Kalasatamaan toteutet-
tavalla alueellisella jatteen putkikeraysjarjestelmalla.

Vuokralainen on jatteen keraysta varten velvollinen kytkemaan vuokra-
alueelle rakennettavat rakennukset po. jarjestelmaan ja ryhtymaan Kala-
sataman jatteen putkikerays Oy:n (jaljempana yhtid) osakkeenomistajaksi
kaupungin ja yhtién toimesta mydhemmin vahvistettavien periaatteiden
seka ehtojen mukaisesti. Yhtié toimii omakustannusperiaatteella, ellei
kaupunki muuta paata.

Vuokralainen on myds velvollinen tekemaan yhtion kanssa tarvittavat
suunnittelu- ja toteutus-, merkinta- ja kayttésopimukset tai muut mahdolli-
set sopimukset.

Sopimusten ehdoista, osakkeiden merkintahinnoista, jarjestelman kaytos-
ta ja yllapidosta perittavista maksuista seka muista vastaavista paattaa
yhtio Helsingin kaupungin vahvistamien periaatteiden mukaisesti.

Ellei Kalasataman jatteen putkikerays Oy toisin maaraa, vuokralainen on
velvollinen allekirjoittamaan yhtion kanssa

o putkikeraysjarjestelman toteuttamista koskevan
suunnittelu- ja toteutussopimuksen viimeistadan kol-
men kuukauden kuluessa tontin lyhytaikaista vuok-
rausta koskevasta paatoksesta,
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Postiosoite / Postadress

PL 2214 / PB 2214

00099 HELSINGIN KAUPUNKI /
00099 HELSINGFORS STAD
tontti@hel.fi

o merkintdsopimuksen, merkitsemaan/ostamaan
kayttdmiensa palvelujen mukaisesti yhtion osakkei-
ta ja suorittamaan osakkeiden merkintahinnat yhtiol-
le viimeistdan kahden kuukauden kuluessa tontin
pitkdaikaisen vuokasopimuksen allekirjoittamisesta
ja

e kayttosopimuksen ennen tontille toteutettavien ra-
kennusten viranomaisten toimesta tapahtuvaa kayt-
toonotettavaksi hyvaksymista.

Yhtio toteuttaa jateaseman ja jarjestelman edellyttdaman runkoverkon ka-
tualueelle tai muulle yleiselle alueelle sekd hankkii jarjestelman keskus-
yksikot ja muut vastaavat. Lisaksi yhtio toteuttaa putkikeraysjarjestelman
kiinteistokohtaiset jarjestelman osat (kuten kiinteistoputki ja sydttdasemat)
vuokra-alueelle tai sitd palvellen muualle tarkoituksenmukaiseen paik-
kaan.

Kaupungilla ja taman maaraamalla on oikeus maarata korttelia 10589
palvelevien jatteidenkerayspisteiden tarkoituksenmukaisesta maarasta ja
sijoittelusta.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan alueellisen jatteen
putkikeraysjarjestelman toteuttamisen ja kayton edellyttamien syotto- tai
kerayspisteiden, putkien, johtojen, laitteiden tai muiden vastaavien raken-
tamisen, pitamisen, kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen, uudistamisen
tai kehittamisen vuokra-alueella ja my0s tarvittavilta osin sille rakennetta-
vissa rakennuksissa ja rakenteissa. Vuokralainen on velvollinen kustan-
nuksellaan suunnittelemaan ja toteuttamaan putkikeraysjarjestelman
asentamisen ja kayton edellyttamat tekniset tilat, kiinteistotekniset jarjes-
telmat, johtokujat ja muut vastaavat.

Lisaksi vuokralainen on velvollinen tarvittaessa sopimaan yhdessa kortte-
lin 10589 muiden tonttien kanssa mahdollisten yhteisten valiaikaisten ja-
tekatosten, korttelikohtaisen kierratyshuoneen, sybttbaseman ja — syotto-
pisteiden seka teknisen tilan toteuttamisesta seka naiden kaytosta, yllapi-
dosta, korjaamisesta ja uusimisesta seka kustannusten jakamisesta.

Edelleen vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan perinteisten
jateastioiden valiaikaisen sijoittamisen ja kayton vuokra-alueella.

Silté osin kuin jatteen keraysta ei voida jarjestaa po. jarjestelmalla (kuten
lasi, metalli, vanhat huonekalut, iso kartonki tai muut jarjestelmaan sovel-
tumattomat jatteet), jatteen kerays ja jatehuolto jarjestetdan kaupungin
maaraamalla tavalla.

Mikali putkikeraysjarjestelma ei ole valmistunut rakennusten kayttoonot-
toon mennessa, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan kustannuk-
sellaan vuokra-alueen jatteenkerayksesta ja jatehuollosta valiaikaisesti
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perinteisin jatehuollon menetelmin. Kaupunki ja jateyhtio eivat vastaa
tastd mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eivatka kustan-
nuksista.

Mikali po. tontin vuokraoikeus rakennuksineen myéhemmin luovutetaan
toiselle, vuokralainen on velvollinen talldin samalla siitdmaan jateyhtio-
ta/putkikeraysjarjestelmaa koskevat sopimukset ja osakkeet uudelle
vuokralaiselle mainittujen sopimusten mukaisin ehdoin.

7 Logistiikkasuunnitelmat

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hyvissa ajoin ennen ra-
kentamisen aloittamista laatimaan vuokra-alueen rakentamista ja ty6-
maa-alueiden jarjestdmista koskevan rakentamisen logistiikkasuunni-
telman rakennusviraston katu- ja puisto-osaston (projektipaallikkd Pek-
ka Mukkala, puhelin 310 38515) antamien maaraysten ja ohjeiden mu-
kaisesti seka hyvaksyttamaan po. suunnitelman katu- ja puisto-osastolla
tai sen maaraamalla kolmannella osapuolella.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan edelld mainittua Kaupungin
hyvaksymaa tonttikohtaista logistiikkasuunnitelmaa ja Kalasataman
Verkkosaaren etelaosan alueelle vastaisuudessa laadittavaa alueellista
logistiikkasuunnitelmaa seka Kaupungin tai sen edustajan po. suunni-
telmien perusteella antamia ohjeita ja maarayksia. Vuokralainen
sitoutuu tarvittavissa maarin sisallyttamaan edellda mainittujen suunni-
telmien ja niiden perusteella annettujen ohjeiden ja maaraysten noudat-
tamista koskevat ehdot my6s vuokra-alueen toteuttamista koskeviin
urakkasopimuksiin ja muihin vastaaviin sopimuksiin.

Mikali vuokralainen tai tdman lukuun toimiva kolmas osapuoli ei nouda-
ta edelld mainittuja logistiikkasuunnitelmia tai sita, mita niiden perusteel-
la on maaratty, eikd vuokralainenviipymatta siihen kehotuksen saatuaan
korjaa laiminlydntidan, Kaupungilla tai tdman edustajalla on oikeus teh-
da tai teettda laiminlyénnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet par-
haaksi katsomallaan tavalla seka peria tasta aiheutuvat kustannukset
taysimaaraisind vuokralaiselta.

8 Ymparistotaidemaksu

Vuokralainen on velvollinen maksamaan asemakaavassa vuokra-
alueelle (tontille) merkityn rakennusoikeuden mukaisesti kaupungille
(kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston aluerakentamiselle) tai
muulle kaupungin ilmoittamalle taholle ymparistétaiteelliseen yhteisty6-
hén 10 e/k-m? (rakennuskustannusindeksi 1/2009) ja indeksitarkistuk-
sen tontin pitkdaikaisen vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen mennes-
sa. Rakennuskustannusindeksilla tarkoitetaan indeksisarjaa Rl 2005 =
100, jolloin 1/2009 pisteluku on 113,5.
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Vuokralainen on velvollinen ottamaan yhteytta hyvissa ajoin (2 kuukaut-
ta) ennen pitkaaikaisen vuokrasopimuksen allekirjoittamista alueraken-

tamiseen (anni.backman@hel.fi, p. 09/310 25822) ymparistotaidemak-

sun indeksitarkistamista ja laskutusta varten seka ilmoittamaan vuokra-
alueen arvioidun luovutusajankohdan.

9

Tonteilla 10589/1, 4, 14 ja 15 (entiset 5-12) on oikeus kayttaa niiden yh-
teiseen kayttoon korttelin 10589 alueelle tarvittaessa toteutettavia jate-
katoksia tontteja palvelevaa valiaikaista jatteen keraysta ja jatehuoltoa
varten.

10

Tonteilla 10589/1, 4, 14 ja 15 on oikeus kayttaa niiden yhteiseen kayt-
toon AH-tontin 10589/13 alapuoliseen kannenalaiseen pysakointi-
laitokseen toteutettavaa korttelikohtaista kierratyshuonetta sellaisen jat-
teen keraysta varten, mita ei hoideta alueellisella putkikeraysjarjestel-
malla.

11

Tonteilla 10589/1, 4, 14 ja 15 on oikeus kayttaa niiden yhteiseen kayt-
toon AH-tontille 10589/13 toteutettavia alueelliseen putkikeraysjarjes-
telmaan kuuluvia syéttdasemia ja syottopisteita tontteja palvelevaa seka
jarjestelman tarkoittamaa ja hoitamaa jatteen keraysta varten seka niita
varten toteutettavaa teknista tilaa.

12

Tontit 10589/1, 4, 14 ja 15 tai niistd muodostettavat tontit ovat velvollisia
keskenaan sopimaan mainittujen yhteisen valiaikaisen jatekatoksen,
korttelikohtaisen kierratyshuoneen, syéttbaseman ja -pisteiden seka
teknisen tilan toteuttamisesta, kaytosta, yllapidosta, korjaamisesta ja
uusimisesta seka kustannusten jakamisesta. Ellei muuta perustetta so-
vita, kustannukset jaetaan tonttien asemakaavaan merkittyjen paakayt-
totarkoitusten mukaisten kerrosalamaarien (k-m?) mukaisessa suhtees-
sa.

13

Vuokranantaja ilmoittaa, ettd vuokra-alueen maapera on silla aiemmin
harjoitetun toiminnan johdosta pilaantunut.

Vuokra-alueen maapera puhdistetaan vuokralaisen toimesta rakentami-
sen yhteydessa Uudenmaan ymparistokeskuksen 5.6.2009 (No YS 675)
antaman ymparistoluvan mukaisesti.

Vuokralaisen tulee esittaa puhdistuksen suunnittelua varten vuok-
ranantajalle (tonttiosastolle) suunnitelmat tontin maanrakennustdista,
perustamistavasta, alapohjarakenteesta ja rakentamisaikataulusta
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heti, kun suunnitelmat ovat tiedossa. Rakennuksiin tulee tehda tuule-
tettu alapohjarakenne tai radonputkitus koneellisella poistolla. Mikali
yhteispihatontille rakennettava pysakointilaitos kuitenkin ulottuu
vuokra-alueelle, tuuletettua alapohjarakennetta tai radonputkitusta ei
tarvitse talta osin toteuttaa vuokra-alueelle.

Vuokralaisen tulee ilmoittaa vuokranantajalle maanrakennustoiden
kaynnistymisen aloitusajankohdasta viimeistaan kaksi viikkkoa ennen
téiden aloittamista ja otettava huomioon puhdistamisesta mahdollisesti
aiheutuva toiden hidastuminen.

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ymparistkeskuksen paatoksen
ja tonttiosaston ohjeiden mukaisesti ja kuljettaa ne vuokranantajan (tont-
tiosaston) osoittamaan vastaanottopaikkaan. Vuokranantaja (tonttiosas-
to) vastaa kunnostamisen suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta.

Vuokranantaja (tonttiosasto) maksaa edellda mainittujen periaatteiden
mukaan vuokralaiselle maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavan-
omaisiin maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset kulut. Yli-
maaraisia kustannuksia maariteltdessa vertailukustannuksina pidetaan
puhtaiden maiden osalta niiden kuljettamista 20 km etaisyydelle koh-
teesta. Ylimaaraisina kuluina ei pidetd maaperan puhdistamisesta ai-
heutuvaa toéiden hidastumista.

Korvattavista kuluista ja yksikkdhinnoista seka toimenpiteista sovitaan
tarkemmin ennen rakentamista. Vuokranantaja maksaa kustannukset
vuokralaisen esittaman ja tonttiosaston hyvaksyman laskun mukaisesti.
Edelld mainitut kustannukset voidaan korvata vain, jos kyseisista yksik-
kéhinnoista ja toimenpiteistd on sovittu ennen maankaivua.

Jos tontille jaa rakentamisen jalkeen pilaantuneita maita, vuokralaisen
tulee tehda pilaantumisesta merkinta rakennuksen huoltokirjaan.
Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta vii-
vastymisesta, eika viivastyksesta johtuvista vahingoista eika kustannuk-
sista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen
maaperan puhdistamisesta.

Edelld mainittu vuokranantajan vastuu pilaantuneesta maaperasta ja
velvollisuus maaperan puhdistamisesta aiheutuneiden kustannusten
korvaamiseen on voimassa siihen asti, kun vuokra-alueella sijaitsevat
rakennukset on asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 11780 ja
tdman vuokrasopimuksen kayttotarkoituksen mukaisesti ensimmaisen
kerran viranomaisen toimesta hyvaksytty kayttoonotettavaksi. Mikali
vuokra-alueen maaperaa joudutaan tdman jalkeen puhdistamaan, vas-
taa vuokralainen kustannuksellaan maaperan puhdistamisesta.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettéd vuokralainen vastaa kuitenkin vuokra-
alueen pilaantumisesta, mikali tdma pilaantuminen on aiheutunut vuok-
ralaisen toiminnasta ennen vuokrasuhteen alkamista ja/tai sen jalkeen.
Samoin vuokralainen vastaa vuokra-aikana vuokra-alueen pilaantumi-

sesta riippumatta sen aiheuttajasta.
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Maaperan kunnostuksen loppuraportti toimitetaan erikseen vuokralaisel-
le.

14
Lisaksi noudatetaan

o asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja lukuun ottamatta pykalia
1.1-5§,3§,58,628§,7§,11.1ja11.34§,16§,17.4-10 §sekd 11.2 §
ja 19 § edelld mainitulla tavoin tdydennettyna ja

o vapaarahoitteisen asunto-osakeyhtion lyhytaikaisen vuokrasopimuksen
uusia Hitas I-lisdehtoja (to apop 17.12.2009, 229 §, liite 1).

15

Muilta osin noudatetaan maanluovutustoimiston toimistopaallikdn tontin
lyhytaikaista vuokrausta koskevan paatoksen 17.2.2014 (35 §) mukaisia

ehtoja.
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