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Liite 1 Vuokrasopimuksen muut ehdot 1 – 15

1

Vuokra-alueelle on toteutettava vapaarahoitteisia omistusasuntoja Hitas
I-ehdoin.

2

Vuokra-alueen suunnittelun ja toteuttamisen tulee tapahtua yhteistyössä
kaupunkisuunnitteluviraston Kalasatamaprojektin, kaupunginkanslian ta-
lous- ja suunnitteluosaston Kalasataman aluerakentamisprojektin, ra-
kennusviraston ja kiinteistöviraston tonttiosaston kanssa.

3

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan tontin suunnittelussa ja ra-
kentamisessa Helsingin kaupungin rakennusviraston laatimaa po. osa-
aluetta koskevaa suunnitteluohjetta talonrakentamista varten sekä kul-
loinkin voimassaolevaa kiinteistöviraston tonttiosaston laatimaa toimin-
taohjetta ”Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen sekä kaadetta-
vat puut” (Ohje on viimeksi päivitetty 28.9.2015), ellei Kaupungin (tontti-
osaston) kanssa toisin sovita tai Kaupunki (tonttiosasto) toisin määrää.

 4

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen
23.2.2009 (276 §) ja kiinteistölautakunnan 22.3.2012 (185 §), 7.3.2013
(98 §), 2.5.2013 (219 §) ja 18.12.2014 (634 §) päätösten mukaisia va-
rausehtoja.

Päätösten mukaan ja perusteella vuokralainen on velvollinen noudatta-
maan muun muassa Kalasataman Sörnäistenniemen alueella noudatet-
tavia lisäehtoja, ellei tämän vuokrasopimuksen ehdoissa ole toisin jonkin
asian osalta todettu.

Edellä mainittujen päätösten perusteella vuokralainen on velvollinen
noudattamaan muun muassa jäljempänä kohdissa 5 - 8 mainittuja ja
tässä vuokrasopimuksessa tarkennettuja Sörnäistenniemen lisäehtoja.

5  Alueellinen palveluyhtiö

Vuokralainen on velvollinen ryhtymään osakkaaksi alueelliseen palvelu-
yhtiöön, Kalasataman Palvelu Oy:hyn, kaupungin määräämin ehdoin.
Mainittu yhtiö tuottaa omakustannusperusteisia palveluja tonttien vuok-
ralaisille ja omistajille [osakkeenomistajilleen].

Vuokralainen on velvollinen tekemään palveluyhtiön kanssa Kalasata-
man aloitusalueen (1. toiminta-alueen) maantasoista autopaikoitusta,
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yhteispihatontteja, alueportaalia ja yhteiskerhotilaa koskevan liittymis-
sopimuksen ja suorittamaan omarahoitusosuuden indeksitarkistuksi-
neen palveluyhtiölle viimeistään kahden kuukauden kuluessa tontin pit-
käaikaisen vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta, ellei palveluyhtiön
kanssa toisin sovita.

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan hyvissä ajoin palveluyhtiölle
laskutusosoitteen omarahoitusosuuden ja indeksitarkistuksen laskutusta
varten (Jouni Lehikoinen, Realia Isännöinti Oy, Hitsaajankatu 20, 00810
Helsinki, +358 10 228 4968, jouni.lehikoinen@realia.fi)

Lisäksi vuokralainen on velvollinen suorittamaan liittymissopimuksen mu-
kaisesti palvelujen käytöstä kuukausittaiset käyttömaksut palveluyhtiölle
rakennusvalvontaviraston hyväksymän rakennuksen käyttöönottotarkas-
tuksen jälkeen.

Mikäli po. tontin vuokraoikeus rakennuksineen myöhemmin luovutetaan
toiselle, vuokralainen on velvollinen tällöin samalla siirtämään liittymisso-
pimuksen ja palveluyhtiön osakkeet uudelle vuokralaiselle mainitun sopi-
muksen mukaisin ehdoin.

6  Alueellinen jätteen putkikeräysjärjestelmä

Vuokralainen on velvollinen järjestämään vuokra-alueelle rakennettavien
rakennusten ja toimintojen jätteen keräyksen (tämänhetkisten tietojen
mukaan sekajäte, biojäte, paperi ja pienkartonki) Kalasatamaan toteutet-
tavalla alueellisella jätteen putkikeräysjärjestelmällä.

Vuokralainen on jätteen keräystä varten velvollinen kytkemään vuokra-
alueelle rakennettavat rakennukset po. järjestelmään ja ryhtymään Kala-
sataman jätteen putkikeräys Oy:n (jäljempänä yhtiö) osakkeenomistajaksi
kaupungin ja yhtiön toimesta myöhemmin vahvistettavien periaatteiden
sekä ehtojen mukaisesti. Yhtiö toimii omakustannusperiaatteella, ellei
kaupunki muuta päätä.

Vuokralainen on myös velvollinen tekemään yhtiön kanssa tarvittavat
suunnittelu- ja toteutus-, merkintä- ja käyttösopimukset tai muut mahdolli-
set sopimukset.

Sopimusten ehdoista, osakkeiden merkintähinnoista, järjestelmän käytös-
tä ja ylläpidosta perittävistä maksuista sekä muista vastaavista päättää
yhtiö Helsingin kaupungin vahvistamien periaatteiden mukaisesti.

Ellei Kalasataman jätteen putkikeräys Oy toisin määrää, vuokralainen on
velvollinen allekirjoittamaan yhtiön kanssa

 putkikeräysjärjestelmän toteuttamista koskevan
suunnittelu- ja toteutussopimuksen viimeistään kol-
men kuukauden kuluessa tontin lyhytaikaista vuok-
rausta koskevasta päätöksestä,
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 merkintäsopimuksen, merkitsemään/ostamaan
käyttämiensä palvelujen mukaisesti yhtiön osakkei-
ta ja suorittamaan osakkeiden merkintähinnat yhtiöl-
le viimeistään kahden kuukauden kuluessa tontin
pitkäaikaisen vuokasopimuksen allekirjoittamisesta
ja

 käyttösopimuksen ennen tontille toteutettavien ra-
kennusten viranomaisten toimesta tapahtuvaa käyt-
töönotettavaksi hyväksymistä.

Yhtiö toteuttaa jäteaseman ja järjestelmän edellyttämän runkoverkon ka-
tualueelle tai muulle yleiselle alueelle sekä hankkii järjestelmän keskus-
yksiköt ja muut vastaavat. Lisäksi yhtiö toteuttaa putkikeräysjärjestelmän
kiinteistökohtaiset järjestelmän osat (kuten kiinteistöputki ja syöttöasemat)
vuokra-alueelle tai sitä palvellen muualle tarkoituksenmukaiseen paik-
kaan.

Kaupungilla ja tämän määräämällä on oikeus määrätä korttelia 10589
palvelevien jätteidenkeräyspisteiden tarkoituksenmukaisesta määrästä ja
sijoittelusta.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan alueellisen jätteen
putkikeräysjärjestelmän toteuttamisen ja käytön edellyttämien syöttö- tai
keräyspisteiden, putkien, johtojen, laitteiden tai muiden vastaavien raken-
tamisen, pitämisen, käyttämisen, huoltamisen, korjaamisen, uudistamisen
tai kehittämisen vuokra-alueella ja myös tarvittavilta osin sille rakennetta-
vissa rakennuksissa ja rakenteissa. Vuokralainen on velvollinen kustan-
nuksellaan suunnittelemaan ja toteuttamaan putkikeräysjärjestelmän
asentamisen ja käytön edellyttämät tekniset tilat, kiinteistötekniset järjes-
telmät, johtokujat ja muut vastaavat.

Lisäksi vuokralainen on velvollinen tarvittaessa sopimaan yhdessä kortte-
lin 10589 muiden tonttien kanssa mahdollisten yhteisten väliaikaisten jä-
tekatosten, korttelikohtaisen kierrätyshuoneen, syöttöaseman ja – syöttö-
pisteiden sekä teknisen tilan toteuttamisesta sekä näiden käytöstä, ylläpi-
dosta, korjaamisesta ja uusimisesta sekä kustannusten jakamisesta.

Edelleen vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan perinteisten
jäteastioiden väliaikaisen sijoittamisen ja käytön vuokra-alueella.

Siltä osin kuin jätteen keräystä ei voida järjestää po. järjestelmällä (kuten
lasi, metalli, vanhat huonekalut, iso kartonki tai muut järjestelmään sovel-
tumattomat jätteet), jätteen keräys ja jätehuolto järjestetään kaupungin
määräämällä tavalla.

Mikäli putkikeräysjärjestelmä ei ole valmistunut rakennusten käyttöönot-
toon mennessä, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan kustannuk-
sellaan vuokra-alueen jätteenkeräyksestä ja jätehuollosta väliaikaisesti
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perinteisin jätehuollon menetelmin. Kaupunki ja jäteyhtiö eivät vastaa
tästä mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eivätkä kustan-
nuksista.

Mikäli po. tontin vuokraoikeus rakennuksineen myöhemmin luovutetaan
toiselle, vuokralainen on velvollinen tällöin samalla siirtämään jäteyhtiö-
tä/putkikeräysjärjestelmää koskevat sopimukset ja osakkeet uudelle
vuokralaiselle mainittujen sopimusten mukaisin ehdoin.

7 Logistiikkasuunnitelmat

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hyvissä ajoin ennen ra-
kentamisen aloittamista laatimaan vuokra-alueen rakentamista ja työ-
maa-alueiden järjestämistä koskevan rakentamisen logistiikkasuunni-
telman rakennusviraston katu- ja puisto-osaston (projektipäällikkö Pek-
ka Mukkala, puhelin 310 38515) antamien määräysten ja ohjeiden mu-
kaisesti sekä hyväksyttämään po. suunnitelman katu- ja puisto-osastolla
tai sen määräämällä kolmannella osapuolella.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan edellä mainittua Kaupungin
hyväksymää tonttikohtaista logistiikkasuunnitelmaa ja Kalasataman
Verkkosaaren eteläosan alueelle vastaisuudessa laadittavaa alueellista
logistiikkasuunnitelmaa sekä Kaupungin tai sen edustajan po. suunni-
telmien perusteella antamia ohjeita ja määräyksiä. Vuokralainen
sitoutuu tarvittavissa määrin sisällyttämään edellä mainittujen suunni-
telmien ja niiden perusteella annettujen ohjeiden ja määräysten noudat-
tamista koskevat ehdot myös vuokra-alueen toteuttamista koskeviin
urakkasopimuksiin ja muihin vastaaviin sopimuksiin.

Mikäli vuokralainen tai tämän lukuun toimiva kolmas osapuoli ei nouda-
ta edellä mainittuja logistiikkasuunnitelmia tai sitä, mitä niiden perusteel-
la on määrätty, eikä vuokralainenviipymättä siihen kehotuksen saatuaan
korjaa laiminlyöntiään, Kaupungilla tai tämän edustajalla on oikeus teh-
dä tai teettää laiminlyönnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet par-
haaksi katsomallaan tavalla sekä periä tästä aiheutuvat kustannukset
täysimääräisinä vuokralaiselta.

8  Ympäristötaidemaksu

Vuokralainen on velvollinen maksamaan asemakaavassa vuokra-
alueelle (tontille) merkityn rakennusoikeuden mukaisesti kaupungille
(kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston aluerakentamiselle) tai
muulle kaupungin ilmoittamalle taholle ympäristötaiteelliseen yhteistyö-
hön 10 e/k-m² (rakennuskustannusindeksi 1/2009) ja indeksitarkistuk-
sen tontin pitkäaikaisen vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen mennes-
sä. Rakennuskustannusindeksillä tarkoitetaan indeksisarjaa RI 2005 =
100, jolloin 1/2009 pisteluku on 113,5.
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Vuokralainen on velvollinen ottamaan yhteyttä hyvissä ajoin (2 kuukaut-
ta) ennen pitkäaikaisen vuokrasopimuksen allekirjoittamista alueraken-
tamiseen (anni.backman@hel.fi, p. 09/310 25822) ympäristötaidemak-
sun indeksitarkistamista ja laskutusta varten sekä ilmoittamaan vuokra-
alueen arvioidun luovutusajankohdan.

9

Tonteilla 10589/1, 4, 14 ja 15 (entiset 5-12) on oikeus käyttää niiden yh-
teiseen käyttöön korttelin 10589 alueelle tarvittaessa toteutettavia jäte-
katoksia tontteja palvelevaa väliaikaista jätteen keräystä ja jätehuoltoa
varten.

10

Tonteilla 10589/1, 4, 14 ja 15 on oikeus käyttää niiden yhteiseen käyt-
töön AH-tontin 10589/13 alapuoliseen kannenalaiseen pysäköinti-
laitokseen toteutettavaa korttelikohtaista kierrätyshuonetta sellaisen jät-
teen keräystä varten, mitä ei hoideta alueellisella putkikeräysjärjestel-
mällä.

11

Tonteilla 10589/1, 4, 14 ja 15 on oikeus käyttää niiden yhteiseen käyt-
töön AH-tontille 10589/13 toteutettavia alueelliseen putkikeräysjärjes-
telmään kuuluvia syöttöasemia ja syöttöpisteitä tontteja palvelevaa sekä
järjestelmän tarkoittamaa ja hoitamaa jätteen keräystä varten sekä niitä
varten toteutettavaa teknistä tilaa.

12

Tontit 10589/1, 4, 14 ja 15 tai niistä muodostettavat tontit ovat velvollisia
keskenään sopimaan mainittujen yhteisen väliaikaisen jätekatoksen,
korttelikohtaisen kierrätyshuoneen, syöttöaseman ja -pisteiden sekä
teknisen tilan toteuttamisesta, käytöstä, ylläpidosta, korjaamisesta ja
uusimisesta sekä kustannusten jakamisesta. Ellei muuta perustetta so-
vita, kustannukset jaetaan tonttien asemakaavaan merkittyjen pääkäyt-
tötarkoitusten mukaisten kerrosalamäärien (k-m²) mukaisessa suhtees-
sa.

13

Vuokranantaja ilmoittaa, että vuokra-alueen maaperä on sillä aiemmin
harjoitetun toiminnan johdosta pilaantunut.

Vuokra-alueen maaperä puhdistetaan vuokralaisen toimesta rakentami-
sen yhteydessä Uudenmaan ympäristökeskuksen 5.6.2009 (No YS 675)
antaman ympäristöluvan mukaisesti.

Vuokralaisen tulee esittää puhdistuksen suunnittelua varten vuok-
ranantajalle (tonttiosastolle) suunnitelmat tontin maanrakennustöistä,
perustamistavasta, alapohjarakenteesta ja rakentamisaikataulusta
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heti, kun suunnitelmat ovat tiedossa. Rakennuksiin tulee tehdä tuule-
tettu alapohjarakenne tai radonputkitus koneellisella poistolla. Mikäli
yhteispihatontille rakennettava pysäköintilaitos kuitenkin ulottuu
vuokra-alueelle, tuuletettua alapohjarakennetta tai radonputkitusta ei
tarvitse tältä osin toteuttaa vuokra-alueelle.

Vuokralaisen tulee ilmoittaa vuokranantajalle maanrakennustöiden
käynnistymisen aloitusajankohdasta viimeistään kaksi viikkoa ennen
töiden aloittamista ja otettava huomioon puhdistamisesta mahdollisesti
aiheutuva töiden hidastuminen.

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ympäristökeskuksen päätöksen
ja tonttiosaston ohjeiden mukaisesti ja kuljettaa ne vuokranantajan (tont-
tiosaston) osoittamaan vastaanottopaikkaan. Vuokranantaja (tonttiosas-
to) vastaa kunnostamisen suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta.

Vuokranantaja (tonttiosasto) maksaa edellä mainittujen periaatteiden
mukaan vuokralaiselle maaperän puhdistamisesta aiheutuneet tavan-
omaisiin maanrakennuskustannuksiin nähden ylimääräiset kulut. Yli-
määräisiä kustannuksia määriteltäessä vertailukustannuksina pidetään
puhtaiden maiden osalta niiden kuljettamista 20 km etäisyydelle koh-
teesta. Ylimääräisinä kuluina ei pidetä maaperän puhdistamisesta ai-
heutuvaa töiden hidastumista.

Korvattavista kuluista ja yksikköhinnoista sekä toimenpiteistä sovitaan
tarkemmin ennen rakentamista. Vuokranantaja maksaa kustannukset
vuokralaisen esittämän ja tonttiosaston hyväksymän laskun mukaisesti.
Edellä mainitut kustannukset voidaan korvata vain, jos kyseisistä yksik-
köhinnoista ja toimenpiteistä on sovittu ennen maankaivua.
Jos tontille jää rakentamisen jälkeen pilaantuneita maita, vuokralaisen
tulee tehdä pilaantumisesta merkintä rakennuksen huoltokirjaan.
Vuokranantaja ei vastaa maaperän puhdistamisesta aiheutuvasta vii-
västymisestä, eikä viivästyksestä johtuvista vahingoista eikä kustannuk-
sista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen
maaperän puhdistamisesta.

Edellä mainittu vuokranantajan vastuu pilaantuneesta maaperästä ja
velvollisuus maaperän puhdistamisesta aiheutuneiden kustannusten
korvaamiseen on voimassa siihen asti, kun vuokra-alueella sijaitsevat
rakennukset on asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 11780 ja
tämän vuokrasopimuksen käyttötarkoituksen mukaisesti ensimmäisen
kerran viranomaisen toimesta hyväksytty käyttöönotettavaksi. Mikäli
vuokra-alueen maaperää joudutaan tämän jälkeen puhdistamaan, vas-
taa vuokralainen kustannuksellaan maaperän puhdistamisesta.

Selvyyden vuoksi todetaan, että vuokralainen vastaa kuitenkin vuokra-
alueen pilaantumisesta, mikäli tämä pilaantuminen on aiheutunut vuok-
ralaisen toiminnasta ennen vuokrasuhteen alkamista ja/tai sen jälkeen.
Samoin vuokralainen vastaa vuokra-aikana vuokra-alueen pilaantumi-
sesta riippumatta sen aiheuttajasta.



Postiosoite / Postadress
PL 2214 / PB 2214
00099 HELSINGIN KAUPUNKI /
00099 HELSINGFORS STAD
tontti@hel.fi

Käyntiosoite / Besöksadress
Tonttiosasto / Tomtavdelningen
Fabianinkatu 31 D /
Fabiansgatan 31 D

www.hel.fi/kv/tontti
Puh. / Tfn (09) 310 1671
Y-tunnus 0201256-6
IBAN FI06 8000 1200 0626 37
SWIFT (BIC) DABAFIHH

Maaperän kunnostuksen loppuraportti toimitetaan erikseen vuokralaisel-
le.

14

Lisäksi noudatetaan

o asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja lukuun ottamatta pykäliä
1.1-5 §, 3 §, 5 §, 6.2 §, 7 §, 11.1 ja 11.3-4 §, 16 §, 17.4-10 § sekä 11.2 §
ja 19 § edellä mainitulla tavoin täydennettynä ja

o vapaarahoitteisen asunto-osakeyhtiön lyhytaikaisen vuokrasopimuksen
uusia Hitas I-lisäehtoja (to apop 17.12.2009, 229 §, liite 1).

15

 Muilta osin noudatetaan maanluovutustoimiston toimistopäällikön tontin
lyhytaikaista vuokrausta koskevan päätöksen 17.2.2014 (35 §) mukaisia
ehtoja.
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