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12 §
Asuntotontin (kerrostalo, 5 950 k-m²) lyhytaikainen vuokraaminen 
asuntotuotantotoimistolle (Kaarela, Malminkartano, tontti 33254/6)

HEL 2015-014003 T 10 01 01 02

Luutnantinpolku

Päätös

Asuntotonttitoimiston toimistopäällikkö päätti vuokrata asuntotuotanto-
toimistolle Asunto Oy Helsingin Luutnantti –nimisen kohteen lukuun 
Helsingin kaupungin 33. kaupunginosan (Kaarela) asemakaavan nro 
12104 korttelin 33254 tontin 6 (kiinteistötunnus 91-33-254-6, pinta-ala 
noin 6 977 m², osoite Luutnantinpolku) lyhytaikaisesti rakennusluvan 
hakemista varten ajaksi 16.1. - 15.7.2016 jäljempänä mainitulla tavalla 
ja ehdoin.  

Vuokranantaja

Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistölautakunta

Vuokralainen

Asuntotuotantotoimisto (Asunto Oy Helsingin Luutnantti –nimisen koh-
teen lukuun)

Vuokra-alue

Helsingin kaupungin 33. kaupunginosan (Kaarela) asemakaavan nro 
12104 korttelin 33254 tontti 6 (kiinteistötunnus 91-33-254-6, pinta-ala 
noin 6 977 m², osoite Luutnantinpolku)

Käyttötarkoitus

Rakennusluvan hakeminen

Vuokra-aika

16.1. - 15.7.2016, kuitenkin kauintaan siihen saakka, kunnes kaupun-
ginvaltuuston päätöksen nojalla tehtävä tonttia koskeva pitkäaikainen 
vuokrasopimus alkaa.

Vuokra ja vuokran maksu

Vuokra on 17 389 euroa koko vuokra-ajalta (vastaa kahden kuukauden 
vuokraa).
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Tämän lyhytaikaisen vuokrasopimuksen vuokra-ajan kestäessä alle 
kaksi kuukautta vuokralaiselle hyvitetään pitkäaikaisen vuokrasopimuk-
sen vuokrassa kahden kuukauden ja lyhytaikaisen vuokrasopimuksen 
vuokra-ajan päättymisen välistä aikaa vastaava vuokra. Hyvityksen 
määrä on enintään 8 695 euroa/kuukausi. Maksettua vuokraa ei kuiten-
kaan hyvitetä ajalta, joka ylittää kaksi kuukautta tämän vuokrauksen al-
kamispäivästä.

Vuokran maksamista koskeva eräpäivä merkitään laskuun. Vuokra 
maksetaan viimeistään laskuun merkittynä eräpäivänä.

Muut ehdot

1 

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtää vuokra-
oikeutta toiselle.

2 

Vuokralaisella ei ole oikeutta aloittaa vuokra-alueella maanrakennus- 
eikä rakennustöitä ennen pitkäaikaisen vuokrasopimuksen allekirjoitta-
mista.

3

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan vuokra-alu-
eelle vapaarahoitteisia omistusasuntoja Hitas II –ehdoin.

4

Vuokra-alueen suunnittelun ja toteuttamisen tulee tapahtua yhteistyös-
sä kaupunkisuunnitteluviraston, kaupunginkanslian talous- ja suunnitte-
luosaston aluerakentamisprojektin, rakennusviraston ja kiinteistöviras-
ton tonttiosaston kanssa.

5

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen 
nro 12104 määräyksiä, ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä. 

Selvyyden vuoksi todetaan, että vuokralainen on hakenut poikkeamista 
koskien autopaikkojen määrää sekä kerrosalan jakautumista tonttien 
33254/6 ja 7 ja näille kaavassa osoitettujen rakennusalojen kesken.

Vuokralaisen tulee noudattaa mahdollisia alueellisia rakennustapaoh-
jeita. 
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Vuokralainen on velvollinen tontin rakentamisessa noudattamaan kul-
loinkin voimassa olevaa kiinteistöviraston tonttiosaston laatimaa toimin-
taohjetta ”Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen sekä kaadet-
tavat puut” (Ohje on viimeksi päivitetty 28.9.2015), ellei vuokranantajan 
(tonttiosasto) kanssa toisin sovita tai tonttiosasto toisin määrää.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki hank-
keen toteuttamisen sekä vuokra-alueen ja sille sijoitettavien rakennus-
ten myöhemmän käytön, peruskorjaamisen, muutostöiden tai muiden 
vastaavien edellyttämät viranomaisluvat ja noudattamaan niiden ehtoja 
ja määräyksiä. 

6

Vuokra-alueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja rakenta-
misessa tulee kiinnittää huomiota energiatehokkuutta parantaviin rat-
kaisuihin. Rakennuksen tulee täyttää vähintään C energiatehokkuus-
luokalle asetetut vaatimukset siten, että E-luku alittaa tason 120 
kWh/m²/vuosi, ellei kiinteistölautakunta erittäin painavasta varauksen-
saajasta riippumattomasta syystä toisin päätä.

Vuokralainen on velvollinen viimeistään hakiessaan vuokra-alueen pit-
käaikaista vuokraamista esittämään vuokranantajalle (kiinteistöviraston 
tonttiosastolle) vuokra-alueelle rakennettavaa rakennusta koskevan 
energiatodistuksen tai muun rakennuksen energiatehokkuutta osoitta-
van kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksymän selvityksen.

Vuokranantajalla on oikeus seuraamuksitta pidättäytyä vuokra-alueen 
luovuttamisesta, mikäli vuokralaisen hanke ei täytä edellä mainittua 
vaatimusta eikä kiinteistölautakunta myönnä vaatimuksesta poikkeusta.

7

Vuokralainen on tietoinen siitä, että vuokra-alueen rakentamiseen ja 
sen aikatauluun saattaa vaikuttaa yleisten alueiden rakentaminen sekä 
muiden vuokra-aluetta ympäröivien kiinteistöjen rakentaminen.

Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksellaan yhteen sovitta-
maan vuokra-alueen rakentamista koskevat suunnitelmat sekä toteu-
tuksen tarvittavilta osin yleisten alueiden sekä muiden vuokra-aluetta 
ympäröivien kiinteistöjen kanssa.

Vuokralainen on edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen koordi-
noimaan vuokra-alueen rakentamisen vuokra-aluetta ympäröivien kiin-
teistöjen sekä yleisten alueiden rakentamisen ja käytön kanssa siten, 
ettei vuokra-alueen rakentamisesta aiheudu aiheetonta haittaa muiden 
tonttien eikä yleisten alueiden käytölle ja/tai rakentamiselle.
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Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eikä kolmannelle mahdollisesti 
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli vuokra-
laisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai hank-
keen käyttöönotto viivästyy ympäröivien kiinteistöjen, yleisten alueiden 
tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivästymisen joh-
dosta, tai vuokralainen joutuu tällaisen viivästymisen johdosta suoritta-
maan väliaikais- tai muita järjestelyjä vuokra-alueensa osalta. 

8

Vuokralainen on velvollinen työmaan järjestämisessä ja vuokra-alueen 
rakentamisessa ottamaan huomioon työmaan sijainnin asettamat kau-
punkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

Työmaa on pidettävä jatkuvasti yleisilmeeltään siistinä ja järjestettävä 
siten, että se näyttää huolitellulta kaupunkikuvassa, eikä siitä saa ai-
heutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ympäröiville kiinteistöille 
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyön aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta työmaan käyttöön on 
sovittava rakennusviraston kanssa sen määräämin ehdoin. Mikäli työ-
maa-alueita sijoitetaan tonttialueille, näiden luovuttamisesta työmaan 
käyttöön on sovittava kiinteistöviraston tonttiosaston kanssa.

Mahdollisista tilapäisistä liikennejärjestelyistä on sovittava hyvissä ajoin 
etukäteen rakennusviraston kanssa sekä tarvittaessa myös Helsingin 
kaupungin liikennelaitoksen kanssa.

9

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen 
28.1.2013 (139 §) ja kiinteistölautakunnan 18.12.2014 (634 §) päätös-
ten ja niiden liitteiden mukaisia ehtoja, ellei tämän vuokrausta koskevan 
päätöksen ehdoissa ole toisin jonkin asian osalta todettu. 

10

Vuokranantaja ilmoittaa, että vuokra-alueen maaperä on sillä aiemmin 
harjoitetun toiminnan johdosta pilaantunut. Alueelle on tehty maaperän 
pilaantuneisuustutkimus (Luutnantintie 13, Ympäristötekninen tutkimus-
raportti, Vahanen Environment Oy, 07.05.2015). Vuokra-alueen maa-
perä puhdistetaan rakentamisen yhteydessä ympäristöviranomaisten ja 
tonttiosaston ohjeiden mukaisesti. 

Vuokralaisen tulee esittää puhdistuksen suunnittelua varten kiinteistövi-
raston tonttiosastolle suunnitelma vuokra-alueen maanrakennustöistä 
heti, kun kaivettavat alueet ovat tiedossa.



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 5 (9)
Kiinteistövirasto
Tonttiosasto
Asuntotonttitoimisto 14.01.2016
Asuntotonttitoimiston toimistopäällikkö

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI4780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 FI02012566

Vuokralaisen tulee ilmoittaa tonttiosastolle rakentamisen aloitusajan-
kohta viimeistään kaksi viikkoa ennen töiden aloittamista. Vuokralaisen 
on otettava huomioon puhdistamisesta mahdollisesti aiheutuva töiden 
hidastuminen.

Vuokralainen vastaa puhdistamiseen liittyvistä maarakennustoimenpi-
teistä, kuten kaivusta ja kuljetuksesta, ympäristöviranomaisen päätök-
sen ja tonttiosaston ohjeiden mukaisesti. Tonttiosasto vastaa puhdista-
misen suunnittelusta, tutkimuksista, valvonnasta ja mahdollisesta jälki-
tarkkailusta.

Vuokranantaja maksaa vuokralaiselle maaperän puhdistamisesta ai-
heutuneet tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin nähden ylimääräi-
set kulut. Ylimääräisiä kustannuksia määriteltäessä vertailukustannuk-
sina pidetään puhtaiden maiden osalta niiden kuljettamista 20 kilomet-
rin etäisyydelle kohteesta. Ylimääräisinä kuluina ei pidetä maaperän 
puhdistamisesta aiheutuvaa töiden hidastumista.

Korvattavista kuluista ja yksikköhinnoista on sovittava tarkemmin en-
nen maarakennustöiden aloittamista. Kaupunki maksaa kustannukset 
vuokralaisen esittämän ja tonttiosaston hyväksymän laskun mukaisesti. 
Edellä mainitut kustannukset voidaan korvata vain, jos korvausperus-
teista ja korvattavista toimenpiteistä on sovittu ennen niiden toteutta-
mista.

Mikäli tontille jää rakentamisen jälkeen pilaantuneita maita, vuokralai-
sen tulee tehdä pilaantumisesta merkintä rakennuksen huoltokirjaan.

Edellä mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus pilaantuneesta 
maaperästä on voimassa viisi vuotta vuokrasopimuksen allekirjoittami-
sesta. Tämän jälkeen vuokralainen vastaa pilaantumisesta ja siitä ai-
heutuvista kustannuksista. Mikäli puhdistamisesta arvioidaan aiheutu-
van rakentamishankkeen kokonaisuus huomioon ottaen erityisen mer-
kittäviä kustannuksia, kustannusten jakamisesta vuokranantajan ja 
vuokralaisen välillä voidaan neuvotella edellä mainitun viiden vuoden 
jälkeenkin edellyttäen, että asiasta on sovittu ennen toimenpiteisiin ryh-
tymistä. 

Selvyyden vuoksi todetaan, että vuokralainen vastaa kuitenkin vuokra-
alueen pilaantumisesta, mikäli tämä pilaantuminen on aiheutunut vuok-
ralaisen toiminnasta ennen vuokrasuhteen alkamista ja/tai sen jälkeen. 
Samoin vuokralainen vastaa vuokra-aikana vuokra-alueen pilaantumi-
sesta riippumatta sen aiheuttajasta. 
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Vuokranantaja ei vastaa missään tapauksessa maaperän puhdistami-
sesta aiheutuvasta viivästymisestä, viivästyksestä johtuvista vahingois-
ta eikä kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua 
vuokra-alueen maaperän puhdistamisesta.

11

Tontilla on todettu olevan jätejakeita. Lisäksi on mahdollista, että tontil-
la on vanhoja perustuksia. Näiden osalta sovelletaan asuntoalueen 
maanvuokrasopimuslomakkeen 28 §:ää (Aiempi käyttö).

12

Vuokralainen vastaa uudisrakentamisen mahdollisesti edellyttämistä 
vuokra-alueella mahdollisesti sijaitsevien rakennusten ja rakenteiden 
puruista, ellei kiinteistöviraston tilakeskus toisin määrää. Vuokralainen 
on velvollinen sopimaan mahdollisten purkukustannusten korvaamises-
ta kiinteistöviraston tonttiosaston kanssa ennen purkutoimenpiteisiin 
ryhtymistä.

13

Vuokralainen on vuokra-alueen osalta velvollinen yhdessä korttelin 
33254 muiden tonttien kanssa sekä tarvittavilta osin myös yleisten 
alueiden ja muiden lähialueen kortteleiden tonttien kanssa kustannuk-
sellaan laatimaan po. tonttien ja/tai niille sijoitettavien tai sijaitsevien ra-
kennusten toteuttamisen ja käytön edellyttämiä rasitteenluonteisia oi-
keuksia, rasitteita ja yhteisjärjestelyitä koskevat rasite- ja/tai yhteisjär-
jestelysopimukset sekä esittämään sopimukset vuokranantajan (kiin-
teistöviraston tonttiosaston) hyväksyttäväksi. 

Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittää osapuolina olevien tonttien 
pitkäaikaisiin vuokrasopimuksiin ja tarvittaessa muihin luovutusasiakir-
joihin.

Mainituissa rasitteenluonteisissa, rasite- ja/tai yhteisjärjestelysopimuk-
sissa on tällöin muun ohella tarvittaessa sovittava tonttien toteuttami-
sen ja käytön edellyttämien yhteisten ajo- ja kulkuyhteyksien, autohal-
lin, autopaikkojen, pelastusteiden, väestönsuojan, kunnallisteknisten 
johtojen, laitteiden ja rakenteiden sekä muiden vastaavien kuntoonpa-
nosta ja kunnossapidosta sekä näistä aiheutuvien kustannusten jaka-
misesta.  

Rasitteenluonteiset asiat, rasitteet ja yhteisjärjestelyt tulee pyrkiä järjes-
tämään siten, että näistä aiheutuu mahdollisimman vähän haittaa rasi-
tetulle kiinteistölle (vähimmän mahdollisen haitan periaate). Tonteilla ei 
ole puolin eikä toisin oikeutta periä tonttien rakentamisen ja käytön 
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edellyttämistä välttämättömistä rasitteenluonteisista oikeuksista, rasit-
teista, eikä yhteisjärjestelystä mitään korvausta, elleivät osapuolet kes-
kenään toisin sovi tai vuokranantaja toisin määrää.

Mikäli mainitut tontit eivät pääse edellä mainituista asioista sopimuk-
seen, vuokranantajalla on oikeus päättää näistä harkintansa mukaan 
sekä sisällyttää niitä koskevat ehdot tonttien luovutusasiakirjoihin ja 
mainittuihin sopimuksiin.

Yleisten alueiden osalta vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-
alueen toteuttamisen ja käytön edellyttämistä rasitteenluonteisista oi-
keuksista, rasitteista ja yhteisjärjestelyistä rakennusviraston kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mistään po. rasitteenluonteisista oikeuksista, 
rasitteista eikä yhteisjärjestelyistä aiheutuvista vahingoista, haitoista ei-
kä kustannuksista eikä rasitteiden ja yhteisjärjestelyjen perustamisesta 
aiheutuvista kustannuksista.  

14

Vuokra-aluetta palvelevat autopaikat tulee sijoittaa tontille 33254/3 to-
teutettavaan pysäköintilaitokseen. Vuokralainen on velvollinen sopi-
maan tontin 33254/3 vuokralaisen kanssa autopaikkojen hankkimises-
ta, pitämisestä, käyttämisestä, ylläpidosta ja uudistamisesta sekä näis-
tä aiheutuvista kustannuksista. 

15

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin edellyttäessä korvauksetta 
sallimaan muuntamotilan, jonne on oltava tarvittaessa yhteys suoraan 
katualueelta, sijoittamisen vuokra-alueelle. Tällöin vuokralainen on vel-
vollinen erikseen sopimaan Helen Sähköverkko Oy:n kanssa muunta-
motilan suunnittelusta, rakentamisesta, luovuttamisesta, käytöstä ja yl-
läpidosta sekä kustannuksista tavanomaisesti noudatettavin ehdoin.

Vuokranantaja ei vastaa mistään edellä mainitusta vuokralaiselle tai 
kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kus-
tannuksista.

16

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita käytössä olevia kunnallistek-
nisiä johtoja, viemäreitä ja laitteita tai vastaavia. Vuokralainen on vel-
vollinen kustannuksellaan erikseen selvittämään tontin johtotiedot en-
nen rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto, johtotietopalve-
lu, puhelin 310 31988 tai 310 31989).



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 8 (9)
Kiinteistövirasto
Tonttiosasto
Asuntotonttitoimisto 14.01.2016
Asuntotonttitoimiston toimistopäällikkö

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI4780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 FI02012566

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen kunnal-
listeknisten johtojen, viemäreiden ja laitteiden tai vastaavien rakentami-
sen, pitämisen, käyttämisen, huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alu-
eella. Mikäli vuokra-alueen asemakaavan mukainen rakentaminen ja / 
tai käyttö edellyttää mainittujen kunnallisteknisten johtojen tms. siirtä-
mistä, vuokralainen on velvollinen sopimaan mainittujen kunnallistek-
nisten johtojen tms. siirtämisestä vuokranantajan (kiinteistöviraston 
tonttiosaston) sekä po. johtojen omistajien kanssa. Johtosiirtoehdot 
määrittelee johtojen omistaja.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tämän oikeuden 
luovuttamisesta kolmannelle.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja 
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka 
vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siitä, että tämä päätös oi-
kaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän toimielimen päätök-
sen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivät hanketta koskevat luvat 
tule lainvoimaisiksi tai niiden myöntäminen pitkittyy tai estyy.

17

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaisen hankkeen toteuttamisen 
eikä käytön mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eikä kus-
tannuksista.

18

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan vuokrananta-
jalle sopimussakkoa kulloinkin enintään 200 000 euroa.

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen vastaa muun muassa kai-
kesta siitä vahingosta, mitä tässä vuokrasopimuksessa tarkoitetun ra-
kennuksen rakentamisesta, käytöstä, ylläpidosta, korjaamisesta tai uu-
distamisesta saattaa aiheutua vuokranantajalle tai kolmannelle.

19

Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen va-
kioehtoja lukuun ottamatta 1 § 1–5 mom., 3 §, 5 §, 6 §, 7 §, 11 § 1, 3 ja 
4 mom. §, 16 § ja 17 § 4–10 mom. sekä lisäksi 11 § 2 mom. ja 19 § 
edellä mainituin tavoin täydennettynä.

Lisäksi noudatetaan lyhytaikaisen vuokrasopimuksen vapaarahoittei-
sen asunto-osakeyhtiön Hitas II –ehtoja (1.1.2011 tai sen jälkeen val-
mistuneita yhtiötä koskevat ehdot).



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 9 (9)
Kiinteistövirasto
Tonttiosasto
Asuntotonttitoimisto 14.01.2016
Asuntotonttitoimiston toimistopäällikkö

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI4780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 FI02012566

(A1133-650)

Päätöksen perustelut

Tällä päätöksellä hyväksyttävä lyhytaikainen vuokraus on tonttia 
33254/6 koskevien kaupunginhallituksen varauspäätöksen 28.1.2013 
(139 §) ja kiinteistölautakunnan varausehtojen muuttamista koskevan 
päätöksen 18.12.2014 (634 §) mukainen ja noudattaa kaupungin va-
kiintuneita käytäntöjä. Muutoin perustelut ilmenevät liitteenä 2 olevasta 
muistiosta.

Lisätiedot
Katarina Nordberg, kiinteistölakimies, puhelin: 310 31800

katarina.nordberg(a)hel.fi
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1 Muistio

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-

takunta
Liite 1

Tonttiosasto Liite 1
Aluerakentaminen Liite 1
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