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Asuntotontin  (kerrostalo, 4 000 k-m?) lyhytaikainen vuokraaminen
asuntotuotantotoimistolle (Kaarela, Malminkartano, tontti 33254/7)

Luutnantinpolku

Hakemus

Varauspaatos

Asuntotuotantotoimisto pyytaa 28.12.2015 paivatylla
hakemuksellaan, ettd kaupunki vuokraisi sille Asunto
Oy Helsingin Luutnantinkulma —nimisen kohteen
lukuun asuntotontin 33254/6 ajaksi 1.1. - 30.6.2016.

Sahkopostitse on kuitenkin sovittu, ettd vuokraus
aloitetaan 16.1.2016.

Kaupunginhallitus paatti 28.1.2013 (139 §) varata
ohjeellisen tontin 33254/2 asuntotuotantotoimistolle
valimuodon (Hitas-omistusasunnot tai asumisoikeus-
asunnot) suunnittelua varten 31.12.2014 saakka
seuraavin ehdoin:

- Tontin asuinrakennusoikeudesta vahintaan noin
40 % tulee toteuttaa Hitas — omistusasuntotuo-
tantona.

- Varauksensaaja vastaa uudisrakentamisen mah-
dollisesti edellyttamista rakennusten ja rakentei-
den puruista, ellei kiinteistoviraston tilakeskus toi-
sin maaraa. Varauksensaaja on velvollinen sopi-
maan mahdollisten purkukustannusten korvaami-
sesta kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa en-
nen purkutoimenpiteisiin ryhtymista.

- Varauksensaaja on velvollinen varausaikana tut-
kimaan mahdollisuutta toteuttaa tontilla oleva
asemakaavassa nro 12104 suojelluksi osoitettu-
rakennus asuin- ja/tai toimitilarakentamisena seka
mahdollisuutta sijoittaa rakennukseen asukkaiden
yhteistiloja tai muita vastaavia tiloja.

Varauspaatoksen muutos

Kiinteistélautakunta paatti 18.12.2014 (634 §)
muuttaa asuntotuotantotoimistolle edella mainitulla
kaupunginhallituksen paatoksella varatun ohjeellisen
kaavatontin 33254/2 varausehtoja seuraavasti:
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- Tontille sijoittuva vanha asemakaavallisesti suo-
jeltu rakennus (yht. 2 300 k-m?) ei kuulu tontinva-
rauksen piiriin.

- Asuntotuotantotoimisto on velvollinen sopimaan
hankkeiden toteuttamisen ja hallinnoinnin kannal-
ta tarkoituksenmukaisesta tonttijaosta ennen ra-
kennussuunnittelun aloittamista sekd& kustannuk-
sellaan hakemaan tonttijaon seka tonttien lohko-
mista ennen rakennusluvan hakemista, ellei kiin-
teistoviraston tonttiosaston kanssa
erikseen toisin sovita.

- Varaus on voimassa 31.12.2015 saakka

Perheasuntovaatimus Varausehtojen mukaan tontille toteutettavasta asuin-

huoneistoalasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa per-
heasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemman).
Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahin-
taan 80 h-m?.

Perheasuntovaatimusta on kasitelty tonttien 33254/6
ja 7 kokonaisuutena. Mainituille tonteille toteutetta-
vasta asuinhuoneistoalasta 53 % toteutetaan per-
heasuntoina. Naiden asuntojen keskipinta-ala kui-
tenkin poikkeaa varausehdoista ja on 73 m?% Tasta
on sovittu tonttiosaston ja asuntotuotantotoimiston
palaverissa 9.6.2014.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Poikkeamishakemus

Kaupunginvaltuuston 24.10.2012 hyvaksyman ja
14.12.2012 lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan
muutoksen nro 12104 mukaan tontti 33254/7 kuuluu
asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK). Tontin
rakennusoikeus on 4 000 k-m?.

Tontin pinta-ala on 2 987 m? ja osoite on
Luutnantinpolku. Tontille on vahvistettu tonttijako nro
12679. Tontti on merkitty Kiinteistorekisteriin
22.12.2015.

Asuntotuotantotoimisto on hakenut tontteja 33254/6
ja 7 koskevaa poikkeamista.

Poikkeamat koskevat rakennusoikeuden
jakautumista tonttien ja rakennusalojen kesken.
Lisdksi  poikkeamista haetaan  autopaikkojen
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maarasta siten, ettd paikkoja toteutettaisiin normin
0,6 ap / asunto mukaisesti.

Piirustusten hyvaksyminen

Autopaikat

Muut rasiteasiat

Hitas-ehdot

Maapera

Aiempi kaytto

Purettava rakennukset

Vuokrausperusteet

Tontille toteutettavia rakennuksia koskevia
piirustuksia ei ole viela hyvaksytty tonttiosastolla.

Asemakaavan ja /tai poikkeamispaatoksen ja
rakennusluvan edellyttamat autopaikat sijoitetaan
tontille 33254/3 toteutettavaan autohalliin. Tasta
sisallytetaan vuokraukseen rasiteluonteiset ehdot.

Lyhytaikaiseen vuokrasopimukseen sisallytetdaan
yleinen velvollisuus sopia rasitteenluonteisista asi-
oista, rasitteista ja yhteisjarjestelyistd muiden alueen
kiinteistojen kanssa.

Vuokrauksessa sovelletaan hitas-ehtoja.

Vuokranantaja ilmoittaa, etta vuokra-alueen maape-
ra on silla aiemmin harjoitetun toiminnan johdosta pi-
laantunut. Vuokra-alueen maapera puhdistetaan ra-
kentamisen yhteydessa ymparistoviranomaisten ja
tonttiosaston ohjeiden mukaisesti. Talléin noudate-
taan kaupungin vakiintunutta kaytantdéa tyon- ja kus-
tannusjaosta.

Tontilla on todettu olevan jatejakeita. Lisaksi on
mahdollista, etta tontilla on vanhoja perustuksia.
Naiden osalta sovelletaan asuntoalueen maanvuok-
rasopimuslomakkeen 28 §:aa (Aiempi kayttd), jonka
mukaan vuokralainen vastaa naiden poistamisesta.

Purettavien rakennusten osalta noudatetaan, mita
varauspaatoksessa on maaratty. Sen mukaan vuok-
ralainen vastaa rakennusten purusta, ellei kiinteisto-
viraston tilakeskus toisin maaraa.

Kaupunginvaltuusto paatti 23.9.2015 (22 §) oikeut-
taa kiinteistolautakunnan vuokraamaan ohjeellisen
tontin 33254/2 tai siitdA muodostettavat tontit
31.12.2015 saakka pitden perusteen Hitas-
tuotannon osalta virallisen elinkustannusindeksin
"lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 23 euroa.
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.Kaupunginvaltuuston paatoksen 1.10.1980 (asia
18) mukaisesti asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen
laskennallisesta hinnasta.

Maanvuokra Edellda mainitun perusteella tontin maanvuokra
maaraytyy seuraavasti:
k- | e/k-m? e/k-m? perusvuosivuokra | alkuvuosivuo
m? (ind 100) kra
(ind. 1906)
(ind. 1906)
4 000 438 3 680 70 140

(4 000 x 23 x4 %) x 19,06

Maanvuokra vuokra-ajalta

Lisaehdot

Kiinteistélautakunnan paatdoksen 18.12.2001 (950
§) mukaan tontin maanvuokra  peritdan
rakennusluvan hakemista  varten kahden
kuukauden ajalta. Talloin tontin vuokra on koko
vuokra-ajalta 11 690 euroa (70 140: 6).

Vuokralaisen on noudatettava vapaarahoitteisen
asunto-osakeyhtion uusia Hitas |l —ehtoja.

Muutoin ehdot ovat vakioluonteisia tai koskevat
edelld mainittuja rasiteluonteisia asioita.

Rekisterointi ja yhtiojarjestys

Asunto Oy Helsingin Luutnantinkulmaa ei ole viela
merkitty  kaupparekisteriin.  Yhtid tulee olla
rekisteroityna viimeistdan haettaessa pitkaaikaista
vuokrasopimusta.

Asunto Oy Helsingin Luutnantinkulman
yhtidjarjestykseen on sisallytettava 1.1.2011 tai sen
jalkeen valmistuneita yhtidita koskevat Hitas II-
ehdot.
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