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Asuntotontin (pientalo, 4 700 k-m?) pitkaaikainen vuokraaminen Helsingin
kaupungin asunnot Oy:lle (Mellunkyla, tontti 47290/4)

Virtarannankatu 5

Hakemus

Varauspaatos

Helsingin  kaupungin asunnot Oy (Y-tunnus:
2379058-6, c/o Asuntotuotantotoimisto) pyytaa
31.12.2015 paivatylla hakemuksellaan, etta kaupunki
vuokraisi sille asuntotontin 47290/4 pitkaaikaisesti
1.2.2016 lukien.

Kaupunginhallitus paatti 28.1.2013 (139 §) varata
tontit 47290/1-3 (joista muodostettu tontti 47290/4) ja
tontit 47291/1 ja 2 (joista muodostettu tontti 47291/4)
asuntotuotantotoimistolle 31.12.2014 saakka seuraavin
ehdoin:

tontti 47290/1 valtion korkotukemien vuokra-
asuntojen suunnittelua varten

- tontti 47290/2 valimuodon asuntotuotannon
suunnittelua varten

- tontti 47290/3 valtion korkotukemien vuokra-
asuntojen suunnittelua varten

- Varauksensaaja ja muut kortteleiden nro 47290,
47291 ja 47293 AP-tonttien rakennuttajat ovat
velvollisia kustannuksellaan sijoittamaan AP-
tonttien yhteiskerhotilat AH-tontille 47293/10
rakennettavaan yhteiskerhotilarakennukseen
asemakaavan nro 11810 edellyttamalla tavalla.
Varauksensaaja on velvollinen samalla
huolehtimaan, ettd tontin tuleva haltija/omistaja
ryhtyy alueen yhteiskerhotiloja omistamaan ja
hallinnoimaan perustettavan palveluyhtion
osakkaaksi.

Varauksensaaja on velvollinen perustamaan
yhteiskerhotilojen toteuttamista ja hallinnointia
varten palveluyhtion. Palveluyhtion tulee toimia
omakustannusperiaatteella. Yhtion perustamista
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seka yhteiskerhotiloihin liittymista  koskevat
periaatteet, liittymissopimusluonnokset  seka
liittymiskustannukset tulee hyvaksyttaa
kiinteistoviraston

tonttiosastolla, ellei tonttiosasto toisin maaraa.

Varauspaatoksen muutos

Kaupunginhallitus paatti 3.2.2014 (134 §) muuttaa
tontin 47290/2 varausehtoja siten, ettad sen rahoitus-
ja hallintamuoto muutetaan asumisoikeustuotannosta
valtion tukemaksi vuokra-asuntotuotannoksi.

Varauksen jatkaminen Kiinteistdlautakunta paétti 28.4.2015 (208 §) jatkaa tontin
47290/4 varausta 31.5.2016 saakka entisin ehdoin

Perheasuntovaatimus Perheasuntovaatimusta ei sovelleta valtion
tukemassa vuokra-asuntotuotannossa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 10.6.2009 hyvaksyman ja
7.8.2009 lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan
muutoksen nro 11810 mukaan tontti 47290/4 kuuluu
asuinpientalojen korttelialueeseen (AP).

Tontin rakennusoikeus 4 700 k-m?Z.

Tontin pinta-ala on 7380 m2 ja osoite
Virtarannankatu 5. Tontti on merkitty
kiinteistorekisteriin 10.5.2014.

Piirustusten hyvaksyminen ja suunnitelmat

Asuntotonttitoimiston  toimistopaallikon  20.8.2015
(235 §) hyvaksymien piirustusten mukaan
toteutettava rakennusoikeus on 4 700 k-mZ2. Siten
asemakaavan sallima rakennusoikeus ei ylity.

Tontille toteutetaan 49 kpl korkotukilainoitettua
vuokra-asuntoa.

Autopaikat Tonttia palvelevat rakennusluvan edellyttdmét 37
autopaikkaa sijoitetaan tontille

Yhteiskerhotilamiérays ja siitd poikkeaminen

Tonttia koskevan asemakaavan muutoksen nro
11810 mukaan AP-korttelialueilla, joihin tontti
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Rasiteasiat

Hitas-ehdot

Maapera

Vuokrausperusteet

47290/4 kuuluu, yhteista asumista palvelevia huolto-
, kerho-, harraste-, kokoontumis- ym. tiloja on
rakennettava yhteensa vahintaan 1 %
rakennusoikeudesta. Tilat on sijoitettava
asemakaavassa osoitetulle AH-tontille 47293/10.
Myos varauspaatOkseen sisaltyy tata koskevat
ehdot.

Edella mainitusta velvoitteesta on luovuttu
rakennusluvassa. Siten tata koskevaa varausehtoa
ei myoskaan sisallyteta pitkaaikaiseen
maanvuokrasopimukseen.

Pitkaaikaiseen vuokrasopimukseen sisallytetaan
yleinen velvollisuus sopia rasitteenluonteisista
asioista, rasitteista ja yhteisjarjestelyista muiden
alueen Kiinteistojen kanssa.

Hitas- laadunohjausta ei sovelleta valtion tukemassa
vuokra-asuntotuotannossa.

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien
tietojen perusteella, ettei vuokra-alueella aiemmin
ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa
maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Mikali
vuokra-alueella kuitenkin havaitaan pilaantumista,
maaraytyy vastuunjako kaupungin vakiintuneesti
noudattamien periaatteiden mukaisesti.

Kaupunginvaltuusto paatti 12.11.2014 (355 §)
oikeuttaa kiinteistolautakunnan vuokraamaan
Helsingin kaupungin 47. kaupunginosan (Mellunkyla,
Kontulan alue ja Mustanpuronpuiston alue) asemakaavan
muutokseen nro 11810 merkityt asuinpientalotontit (AP)
47290/4 ja 47291/3 ja 4 pitden vuosivuokran perusteena
virallisen elinkustannusindeksin “’lokakuu 1951=100"
pistelukua 100 vastaavana asuinkerrosneliometrihintana
27 euroa.

Asuntotonttien maanvuokraan mydnnetdan 20 %:n
alennus 31.12.2019 asti alueen keskenerdisyydesta
johtuen ja alueen rakentumisen edistdmiseksi.

Kaupunginvaltuuston paatoksen 1.10.1980 (asia 18)
mukaisesti asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen
laskennallisesta hinnasta.

Helsingin kaupunki
Kiinteistovirasto



Alennus maanvuokrasta korkotuen johdosta

Asuntotonttien vuosivuokrasta peritdan 80 % silta
ajalta, jona tontille rakennettavien asuintalojen
rakentamiseen myonnettya valtion asuntolainaa on
maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn
lainan perusteella korkohyvitysta (korkotukea).

Maanvuokra Edella mainitun perusteella tontin maanvuokra
maaraytyy seuraavasti:
e/k-m?2 | e/k-m? perusvuosivuokra | alkuvuosivuokra | alkuvuosivuokra
k-m? . (ind 100) _ alennuksilla
(ind. 1906) (ind. 1906) (yhteensa 40 %)
4700 | 27 515 5076 96 749 58 049

Lisaehdot

Rekisterointi

(4 700 x 27 x 4 %) x 19,06 x 60 %

Vuokralaisen on noudatettava aravarahoitteisen ja
korkotuetun kiinteistoyhtion lyhytaikaisen
maanvuokrasopimuksen lisaehtoja.

Muutoin lisaehdot ovat vakioluonteisia tai perustuvat
asemakaavaan.

Helsingin kaupungin asunnot Oy on merkitty
kaupparekisteriin 7.1.2011
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