Asuntotontin (pientalo, 2 677 k-m?2) pitkdaikainen vuokraaminen Helsingin
kaupungin asunnot Oy:lle (Mellunkyla, tontti 47291/4)

Virtarannankatu 3

Liite 1 Muut sopimusehdot
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Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan
toteuttamaan vuokra-alueelle valtion korkotukemia
vuokra-asuntoja.

Vuokra-alueelle rakennettavien asuntojen
vuokrataso on saannelty. Huoneenvuokra tulee
maaritella  omakustannusperiaatteen  mukaisesti
Asumisen rahoitus- ja kehittdamiskeskuksen antamiin
ohjeisiin perustuen.

Vuokralainen on velvollinen esittamaan kohteen
huoneenvuokran maaraytymisen periaatteet
Kiinteistoviraston asunto-osaston hyvaksyttavaksi
ennen huoneenvuokraustoiminnan aloittamista.
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Vuokra-alueen suunnittelun ja toteuttamisen tulee
tapahtua yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston,
kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston
aluerakentamisprojektin, rakennusviraston ja Kkiin-
teistoviraston tonttiosaston kanssa.
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asema-
kaavan muutoksen nro 11810 maarayksia, ellei
niistd myonneta poikkeamispaatdosta.

Vuokralaisen tulee noudattaa mahdollisia alueellisia
rakennustapaohjeita rakennusvalvontaviraston edel-
lyttamalla tavalla.

Vuokralainen on velvollinen tontin rakentamisessa
noudattamaan kulloinkin voimassa olevaa Kiinteisto-
viraston tonttiosaston laatimaa toimintaohjetta
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kaadettavat puut” (Ohje on viimeksi paivitetty
28.9.2015), ellei vuokranantajan (tonttiosasto)
kanssa toisin sovita tai tonttiosasto toisin maaraa.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hank-
kimaan kaikki hankkeen toteuttamisen seka vuokra-
alueen ja sille sijoitettavien rakennusten myo-
hemman kayton, peruskorjaamisen, muutostoiden
tai muiden vastaavien edellyttdmat viranomaisluvat
ja noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.
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Vuokralainen on tietoinen siita, ettd vuokra-alueen
rakentamiseen ja sen aikatauluun saattaa vaikuttaa
yleisten alueiden rakentaminen seka muiden vuokra-
aluetta ymparaivien kiinteistdjen rakentaminen.

Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustan-
nuksellaan yhteen sovittamaan vuokra-alueen
rakentamista koskevat suunnitelmat seka
toteutuksen tarvittavilta osin yleisten alueiden seka
muiden vuokra-aluetta ympardivien Kiinteistojen
kanssa.

Vuokralainen on edelleen osaltaan kustan-
nuksellaan velvollinen koordinoimaan vuokra-alueen
rakentamisen vuokra-aluetta ymparoivien
kiinteistdjen seka yleisten alueiden rakentamisen ja
kayton kanssa  siten, ettei vuokra-alueen
rakentamisesta aiheudu aiheetonta haittaa muiden
tonttien eikd yleisten alueiden kaytolle ja/tai
rakentamiselle.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika
kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista,
haitoista eika kustannuksista, mikali vuokralaisen
hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen
tai hankkeen kayttoonotto viivastyy ymparoivien
kiinteistojen, yleisten alueiden tai kunnallistekniikan
suunnittelun  tai  rakentamisen  viivastymisen
johdosta, tai vuokralainen joutuu tallaisen
viivastymisen johdosta suorittamaan valiaikais- tai
muita jarjestelyja vuokra-alueensa osalta.
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Vuokralainen on velvollinen tyomaan jarjesta-
misessa ja vuokra-alueen rakentamisessa ottamaan
huomioon tydmaan sijainnin asettamat
kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

Tyomaa on pidettava jatkuvasti vyleisilimeeltaan
siistind ja jarjestettdva siten, etta se nayttaa
huolitellulta  kaupunkikuvassa, eika siita saa
aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville.
Ymparoiville kiinteistoille on turvattava kohtuulliset
toimintaedellytykset rakennustyon aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta
tydmaan kayttdodon on sovittava rakennusviraston
kanssa sen maaraamin ehdoin. Mikali tyomaa-
alueita sijoitetaan tonttialueille, naiden
luovuttamisesta tyomaan kayttoon on sovittava
kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa.

Mahdollisista tilapaisista liikkennejarjestelyista on
sovittava hyvissa ajoin etukateen rakennus-viraston
kanssa seka tarvittaessa myos Helsingin kaupungin
likennelaitoksen kanssa.
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan
kaupunginhallituksen 28.1.2013 (139 §), 3.2.2014
(134 §) ja 156.2015 (650 §) seka
kiinteistolautakunnan 28.4.2015 (208 8§)
varauspaatosten ja niiden liitteiden mukaisia ehtoja,
ellei taman vuokrausta koskevan paatoksen
ehdoissa ole toisin jonkin asian osalta todettu.
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Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien
tietojen perusteella, ettei vuokra-alueella aiemmin ole
harjoitettu  toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa
maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali vuokra-alueelle rakennettaessa ilmenee
tarvetta maaperan puhdistamiseen, vuokralainen on
velvollinen valittomasti ottamaan yhteytta asian
sopimiseksi  vuokranantajaan  (kiinteistdviraston
tonttiosasto, palvelutoimisto).
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Talloin vuokranantaja vastaa vuokralaiselle
vakiintuneiden periaatteiden mukaisesti maaperan
puhdistamisesta aiheutuneista tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraisista
kustannuksista, mikali korvattavista kuluista ja
yksikkohinnoista seka toimenpiteista on sovittu
vuokranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin
ryhtymista.

Edella mainittu vuokranantajan vastuu
pilaantuneesta maaperasta ja velvollisuus maaperan
puhdistamisesta aiheutuneiden kustannusten
korvaamiseen on voimassa siihen asti, kun vuokra-
alueelle rakennettavat rakennukset ovat
asemakaavan nro 11810 ja taman
vuokrasopimuksen kayttotarkoituksen mukaisesti
ensimmaisen  kerran  viranomaisen  toimesta
hyvaksytty kayttdonotettavaksi. Mikali maaperaa
joudutaan taman jalkeen puhdistamaan, vastaa
vuokralainen kustannuksellaan maaperan
puhdistamisesta.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd vuokralainen vastaa
kuitenkin vuokra-alueen pilaantumisesta, mikali tama
pilaantuminen on aiheutunut vuokralaisen
toiminnasta ennen vuokrasuhteen alkamista ja/tai
sen jalkeen. Samoin vuokralainen vastaa vuokra-
aikana vuokra-alueen pilaantumisesta riippumatta
sen aiheuttajasta.

Vuokranantaja ei vastaa missaan tapauksessa
maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta
viivastymisesta, eika viivastyksesta johtuvista
vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, joita
vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-
alueen maaperan puhdistamisesta.
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Vuokralainen on vuokra-alueen osalta velvollinen
yhdessa viereisten ja muiden lahialueen kortteleiden
tonttien seka tarvittavilta osin myos yleisten alueiden
kanssa kustannuksellaan laatimaan po. tonttien ja/tai
niille sijoitettavien tai sijaitsevien rakennusten

toteuttamisen ja kayton edellyttamia
rasitteenluonteisia oikeuksia, rasitteita ja
yhteisjarjestelyita koskevat rasite- jaltai
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yhteisjarjestelysopimukset seka esittamaan
sopimukset vuokranantajan (kiinteistoviraston
tonttiosaston) hyvaksyttavaksi.

Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittdaad osapuolina
olevien tonttien pitkaaikaisiin vuokrasopimuksiin ja
tarvittaessa muihin luovutusasiakirjoihin.

Mainituissa rasitteenluonteisissa, rasite- ja/tai
yhteisjarjestelysopimuksissa on talléin muun ohella
tarvittaessa sovittava tonttien toteuttamisen ja kayton
edellyttamien yhteisten ajo- ja kulkuyhteyksien,
autohallin, auto-paikkojen, pelastusteiden,
vaestonsuojan, kunnallisteknisten johtojen, laitteiden
ja rakenteiden seka muiden vastaavien
kuntoonpanosta ja kunnossapidosta seka naista
aiheutuvien kustannusten jakamisesta.

Rasitteenluonteiset asiat, rasitteet ja yhteisjarjestelyt
tulee pyrkia jarjestamaan siten, etta naista aiheutuu
mahdollisimman vahan haittaa rasitetulle kiinteistolle
(v@himman mahdollisen haitan periaate). Tonteilla ei
ole puolin eikd toisin oikeutta peria tonttien
rakentamisen ja kayton edellyttamista
valttamattomista rasitteenluonteisista oikeuksista,
rasitteista, eika yhteisjarjestelysta mitaan korvausta,
elleivat osapuolet keskenaan toisin sovi tai
vuokranantaja toisin maaraa.

Mikali mainitut tontit eivat paase edella mainituista
asioista sopimukseen, vuokran-antajalla on oikeus
paattaa naista harkintansa mukaan seka sisallyttaa
niita koskevat ehdot tonttien luovutusasiakirjoihin ja
mainittuihin sopimuksiin.

Yleisten alueiden osalta vuokralainen on velvollinen
sopimaan vuokra-alueen toteuttamisen ja kayton
edellyttamista  rasitteen-luonteisista  oikeuksista,
rasitteista ja yhteis-jarjestelyistd rakennusviraston
kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mistdan po. rasitteen-
luonteisista oikeuksista, rasitteista eika yhteis-
jarjestelyista aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista eika rasitteiden ja yhteisjarjestelyjen
perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.
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Vuokralainen on velvollinen sopimaan tontin 47291/3
kanssa tonteille 47291/3 ja 4 kaavassa osoitetun
ajoyhteyden toteuttamisesta, kayttamisesta,
huollosta, yllapidosta ja uudistamisesta seka naista
aiheutuvista kustannukista.
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Vuokra-aluetta palvelevat asemakaavan ja rakennus-
luvan edellyttamat autopaikat tulee sijoittaa vuokra-
alueelle.
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Vuokra-alueelle on asemakaavassa osoitettu
maanalainen tunneli liikennetta ja huoltoa palvelevia
johtoja varten, jonka kohdalla kalliota ei saa louhia
niin, etta tunnelille aiheutuu haittaa.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan mainittua
kaavamaaraysta.
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Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin edel-
lyttaessa korvauksetta sallimaan muuntamotilan,
jonne on oltava tarvittaessa yhteys suoraan katu-
alueelta, sijoittamisen vuokra-alueelle. Talldin
vuokralainen on velvollinen erikseen sopimaan Helen
Sahkdverkko Oy:n kanssa muuntamotilan suun-
nittelusta, rakentamisesta, luovuttamisesta, kaytosta
ja yllapidosta seka kustannuksista tavanomaisesti
noudatettavin ehdoin.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan edella mainitusta
vuokralaiselle tai kolmannelle mahdollisesti aiheutu-
vista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.
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Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytossa
olevia kunnallisteknisia johtoja, viemareita ja laitteita
tai vastaavia. Vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan erikseen selvittamaan tontin
johtotiedot  ennen rakentamisen  aloittamista
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(kaupunkimittausosasto, johto-tietopalvelu, puhelin
310 31988 tai 310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan
mainittujen kunnallisteknisten johtojen, viemareiden
ja laitteiden tai vastaavien rakentamisen, pitamisen,
kayttamisen, huoltamisen ja uudistamisen vuokra-
alueella. Mikali  vuokra-alueen  asemakaavan
mukainen rakentaminen ja / tai kayttd edellyttaa
mainittujen kunnallisteknisten johtojen tms.
siirtdmista, vuokralainen on velvollinen sopimaan
mainittujen kunnallisteknisten johtojen tms.
siirtdmisesta  vuokranantajan  (kiinteistdviraston
tonttiosaston) seka po. johtojen omistajien kanssa.
Johtosiirtoehdot maarittelee johtojen omistaja.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia
taman oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista
kustannuksista ja mahdollisista vahingoista, kuten
suunnittelu- ja muista kuluista, jotka vuokralaiselle
saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta tama paatos
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatdksen johdosta muuttuu tai
kumoutuu tai etteivat hanketta koskevat luvat tule
lainvoimaisiksi tai niiden myontaminen pitkittyy tai
estyy.
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Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen
hankkeen toteuttamisen eikd kayton mahdollisesti
aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.
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Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen
nojalla annettuja maarayksia, vuokralainen voidaan
velvoittaa maksamaan vuokranantajalle sopimus-
sakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen vastaa
muun muassa kaikesta siita vahingosta, mita tassa
vuokrasopimuksessa  tarkoitetun rakennuksen
rakentamisesta, kaytosta, yllapidosta, Kkorjaa-
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misesta tai uudistamisesta saattaa aiheutua
vuokranantajalle tai kolmannelle.
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Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokra-
sopimuslomakkeen vakioehtoja lukuun ottamatta 1 §
1-4 mom., 11.2-4 §, seka lisdksi 11 § 1 mom. ja 19 §
edella mainituin tavoin taydennettyna.

Lisaksi noudatetaan aravarahoitteisen ja korkotuetun
kiinteistoyhtion uusia pitkdaikaisen maanvuokra-
sopimuksen lisaehtoja.
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