MUISTIO 20.1.2015

Asuntotonttien (kerrostalo, 5 750 k-m? ja 730 k-m?) lyhytaikainen
vuokraaminen Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle rakennusluvan hakemista
varten (Malmi, Ala-Malmi, tontti 38276/1 ja 2)
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Teerisuontie 27, Huopanaulankatu 10
Hakemus

Helsingin kaupungin asunnot Oy pyytaa 17.11.2015 paivatyilla
hakemuksellaan, ettd kaupunki vuokraisi lyhytaikaisesti Helsingin
kaupungin asunnot Oy:lle (Heka Malmi Teerisuontie 27)
rakennusluvan hakemista varten asuntotontin (AK) 38276/1
(Teerisuontie 27) seka asuntotontin (A) 38276/2
(Huopanaulankatu 10) 16.11.2015 alkaen.

Mydhemmin on sahkopostitse sovittu, etta vuokrasuhteet alkavat
vasta 16.1.2016.

Varauspaatos

Kaupunginhallitus paatti 11.6.2007 (880 §) varata tontin 38276/1
Asuntotuotantotoimikunnalle vanhusten palvelutalon rakennut-
tamisen tutkimista varten seka vuokra-asuntojen tai asumisoi-
keusasuntojen rakentamista varten seka ehdolla, etta alueen
asemakaavan muutos saa lainvoiman seka tontin 38276/2 asu-
misoikeusasuntojen rakennuttamista varten ehdolla, etta alueen
asemakaavan muutos saa lainvoiman 31.12.2008 saakka.

Kaupunginhallitus paatti 16.2.2009 (235 §) jatkaa mainittujen
tonttien varauksia entisin ehdoin 31.12.2010 saakka seka seu-
raavin tarkennuksin:

- Asuntotuotantotoimikunnalle varatulle tontille nro 38276/2
rakennutetaan valtion tukemia vuokra-asuntoja.

Kaupunginhallitus paatti 20.6.2011 (638 §) jatkaa varauksia
31.12.2012 saakka entisin ehdoin sekd muun muassa seuraavin
tarkennuksin:

- Varausalueelle toteutettavan rakennuksen suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee kiinnittaa erityista huomiota energiate-

# Helsingin kaupunki

Kiinteistovirasto



hokkuutta parantaviin ratkaisuihin ja rakennuksen tulee tayt-
taa A-energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset ellei
kiinteistdlautakunta erittain painavasta varauksensaajasta
riippumattomasta syysta toisin paata.

Kiinteistlautakunta paatti 2.5.2013 (219 §) jatkaa tonttien
38276/1 ja 2 varauksia 31.12.2013 saakka entisin ehdoin seka
muun muassa seuraavin tarkennuksin:

- Valtion tukemassa vuokra-asuntotuotannossa asuntojen
vuokrataso on saannelty. Vuokrat maaritellaan omakustan-
nusperiaatteen mukaisesti noudattaen Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen seka kiinteistoviraston asunto-osaston
ohjeita ja maarayksia. Varauksensaajat ovat velvollisia esit-
tamaan kohteen huoneenvuokran maaraytymisen periaatteet
muun ohella kiinteistoviraston asunto-osaston hyvaksyttaviksi
ennen huoneenvuokraustoiminnan aloittamista.

Kiinteistdlautakunta paatti 12.6.2014 (340 §) jatkaa tonttien
38276/1 ja 2 varausaikoja 30.6.2015 saakka entisin ehdoin.

Kiinteistolautakunta paatti 28.4.2015 (208 §) jatkaa tonttien
38276/1 ja 2 varausaikoja 31.5.2016 saakka.

Vanhusten palvelutalon rakennuttamisen tutkiminen

Kaupunginhallitus paatti 11.6.2007 (880 §) varata tontin 38276/1
Asuntotuotantotoimikunnalle vanhusten palvelutalon rakennut-
tamisen tutkimista varten. Asuntotuotantotoimikunta ja Sosiaalivi-
rasto ovat yhteistydssa myohemmin suunnitelleet tontille toteu-
tettavaksi vuokra-asuntotuotannon lisaksi kehitysvammaisten
lasten lastenkodin ja huostaan otettujen lasten lastenkodin. Ky-
seinen hanke on kuitenkin paatetty siirtdad Kruunuvuorenrantaan
tontille 49090/2.

Perheasuntovaatimus

Valtion tukemassa vuokra-asuntotuotannossa ei noudateta per-
heasuntovaatimusta.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 28.3.2007 hyvaksyman ja 11.5.2007
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 11465
mukaan tontti 38276/1 kuuluu asuinkerrostalojen
korttelialueeseen (AK) ja tontti 38276/2 asuinrakennusten kortte-
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lialueeseen (A). Suurin sallittu kerrosluku tontilla 38276/1 on V ja
tontilla 38276/2 III.

Tontin 38276/1 kokonaisrakennusoikeus on 5 750 k-m? ja sen
pinta-ala on noin 4 231 m?. Kaavanmukaisesta kokonaisraken-
nusoikeudesta 5 200 k-m? on osoitettu asuntotilalle, 400 k-m?
myymalatilalle ja 150 k-m? kokoontumistilalle (5 200 + m400
+y150).

Tontin 38276/2 rakennusoikeus on 730 k-m? ja sen pinta-ala on
965 m?.

Asemakaavan mukaan molempien tonttien autopaikat sijoitetaan
kokonaan omalle tontille (asemakaavamerkinta 1/1ap).

Tontin 38276/1 osoite on Teerisuontie 27 ja tontin 38276/2 osoite
Huopanaulankatu 10, molemmat tontit on merkitty
kiinteistorekisteriin 19.3.2014.

Suunnitelmat

Tonttien vuokralaiseksi tulee Helsingin kaupungin asunnot
Oy ja tonteille toteutetaan korkotuettuja vuokra-asuntoja.
Tontille 38276/1 toteutetaan suunnitelmien 78 asuntoa ja
tontille 38276/2 11 asuntoa. Tontin 38276/1 autopaikat
(57 autopaikkaa) sijoitetaan pihakannen alle ja tontin
38276/2 autopaikat (7 autopaikkaa) maantasoon.

Tontin 38276/2 asukkaiden yhteistilat (pesula, saunaosasto, ker-
hotila) seka irtaimistovarastot ja autopaikat sijaitsevat osittain
tontilla 38276/1.

Hitas-laadunohjaus

Maapera

Rasitteet

Hitas-laadunohjausta ei sovelleta valtion tukemassa vuokra-
asuntotuotannossa

Vuokra-alueella on tehty maaperan pilaantuneisuustutkimus
(Maaperan pilaantuneisuustutkimus, Ormuspelto, Helsinki, FCG
Suunnittelu ja Tekniikka Oy, 3.7.2014). Tutkimuksessa alueella
ei todettu pilaantunutta maata eika alueella ole tarvetta jatkotoi-
menpiteisiin. Kynnysarvon ylittavat pitoisuudet tulee ottaa huo-
mioon kaivettavien massojen sijoittamisessa.
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Korttelin 38276 tonttien 1-6 kesken on laadittu sopimus rasitteen-
luonteisista oikeuksista koskien kulkuyhteytta. Sopimus tullaan
littmaan tonttien 38276/1 ja 2 pitkaaikaisiin maanvuokrasopi-
muksiin.

Tonttien 38276/1 ja 2 vuokralainen on edelleen osaltaan velvolli-
nen vuokra-alueiden osalta yhdessa korttelin 38276 tonttien seka
tarvittavilta osin myds muiden lahialueen kortteleiden tonttien
kanssa kustannuksellaan laatimaan po. tonttien toteuttamisen ja
kayton edellyttamia rasitteita, rasitteenluonteisia oikeuksia seka
yhteisjarjestelyitd koskevat rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimuk-
set seka esittamaan sopimukset kiinteistoviraston tonttiosaston
hyvaksyttavaksi. Mainittu sopimus /sopimukset tulee liittda osa-
puolina olevien vuokratonttien pitkaaikaisiin maanvuokrasopi-
muksiin ja tarvittaessa muihin luovutusasiakirjoihin.

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto paatti 3.3.2010 (59 §) oikeuttaa
kiinteistdlautakunnan vuokraamaan Malmin Ormuspellon
asemakaavaan nro 11465 sisaltyvat kaupunginomistamat
asuntokerrostalot (asemakaavamerkinta AK ja A) lautakunnan
maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka pitaen
perusteena asuntokerrostalotonttien osalta virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavaa 24 euron suuruista kerrosneliometrihintaa asuntotilan
osalta ja 12 euron suuruista kerrosneliometrihintaa asukkaiden
yhteistiloiksi kaytettavan kerrosalan osalta.

Asemakaavaan merkityn myymala- ja tyotilan kerrosalan osalta
peritdan samansuuruista vuokraa kuin asuntotilasta. Niista liike-
ja myymalatiloista, jotka saa asemakaavamaaraysten mukaan
rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi, peritaan
my0s samansuuruista vuokraa kuin asuntotilasta.

Kaupunginvaltuuston paatoksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.

Alennus maanvuokrasta korkotuen johdosta

Asuntotonttien vuosivuokrasta peritaan 80 % silta ajalta, jona
tontille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya
valtion asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa
tontille rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn
lainan perusteella korkohyvitysta (korkotukea).

Tontin maanvuokra
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Tonttien maanvuokra tulisi siten maarata seuraavasti:

Tontti k-m? k-m? e/k-m? e/k-m? perusvuosi- | alkuvuosi- alkuvuosivuokra
(asunto- | (yhteis- | (ind. (ind. 1906) | vuokra e vuokra e e 80 % (ind.
ala + tila) 100) (ind. 100) (ind. 1906) 1908)
myyma-
latila)
38276/1 | 5600 24 457 5376 102 467 81974
150 12 229 72 1372 1098
yhteensa 83 072
38276/2 | 730 24 457 701 13 361 10 689

[(5 600 x 24 x 4 %) x 19,06] x 80 % + [(150 x 12 x 4 %) x 19,06]

x 80 %

(730 x 24 x 4 %19,06) x 80%

Kiinteist6lautakunnan paatoksen 18.12.2001 (950 §) mukaan
tontin maanvuokra peritdan rakennusluvan hakemista varten
kahden kuukauden ajalta. Talloin tontin 38276/1 vuokra on koko
vuokra-ajalta 13 845 euroa (83 072 : 6) ja tontin 38276/2 vuokra
koko vuokra-ajalta 1 782 euroa (10 689 : 6).

Rekisterointi

Helsingin kaupungin asunnot Oy (Y-tunnus 2379058-6) on mer-
kitty kaupparekisteriin 7.1.2011.

Muut ehdot

Muut ehdot ovat vakioluonteiset.
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