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34 §
Pääosin maanalaisen määräalan vuokraaminen tontista 20801/8 
SRV Rakennus Oy:lle pysäköintilaitoksen ulosajoyhteyden toteutta-
mista varten (Länsisatama, Jätkäsaari, tontin 20801/8 osa)

HEL 2016-001011 T 10 01 01 02

Välimerenkatu 10

Päätös

Asuntotonttitoimiston toimistopäällikkö päätti vuokrata Helsingin kau-
pungin 20. kaupunginosan (Länsisatama) korttelin 20801 tontista 8 
(kiinteistötunnus 91-20-801-8, pinta-ala 1 910 m², os. Välimerenkatu 
10) liitekartan 1 osoittaman noin 317 m²:n suuruisen määräalan SRV 
Rakennus Oy:lle (Y-tunnus 1728244-6) pysäköintilaitoksen ulosajoyh-
teyden toteuttamista varten jäljempänä mainitulla tavalla ja ehdoin:

Vuokraus

S0120-352

Vuokranantaja

Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistölautakunta

Vuokralainen

SRV Rakennus Oy (Y-tunnus 1728244-6)

Vuokra-alue

Liitekartan 1 osoittama noin 317 m²:n suuruinen pääosin maanalainen 
määräala Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Länsisatama) kort-
telin 20801 tontista 8 (kiinteistötunnus 91-20-801-8, os. Välimerenkatu 
10)

Käyttötarkoitus

Pysäköintilaitoksen ulosajoyhteyden toteuttamiseen liittyvien maanra-
kennus- ja rakennustöiden aloittaminen

Vuokra-aika

1.2.2016 alkaen siihen saakka, kunnes kaupunginvaltuuston päätöksen 
nojalla tehtävä tontin 91-20-801-8 kiinteistökaupan kauppakirja on alle-
kirjoitettu, kuitenkin kauintaan 31.12.2016 saakka.
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Vuokra ja vuokran maksu

1.2.2016 alkaen 25 euron kuukausivuokra, joka erääntyy maksettavak-
si kuukausittain etukäteen.

Vuokranmaksu laskun eräpäivänä.

Muut ehdot

1       

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtää vuokra-
oikeutta toiselle eikä vuokra-aluetta tai sen osaa saa vuokrata kolman-
nelle.

2       

Vuokralaisella on oikeus tämän vuokrauksen perusteella kustannuksel-
laan aloittaa vuokra-alueella pysäköintilaitoksen (ns. Airutparkki) ulos-
ajoyhteyden toteuttamiseen liittyvät maanrakennus- ja rakennustyöt jäl-
jempänä tässä vuokrauksessa määritellyllä tavalla.

Mikäli kiinteistölautakunta päättää olla tekemättä tonttia 91-20-801-8 
koskevaa kiinteistökauppaa Asunto Oy Helsingin Ankkurinapin (Y-tun-
nus 2618300-1) c/o SRV Rakennus Oy:n kanssa, on vuokralainen täl-
löin vaadittaessa velvollinen kustannuksellaan ennallistamaan vuokra-
alueen kokonaisuudessaan ja saattamaan sen muutoinkin vuokranan-
tajan hyväksymään kuntoon. Tällöin vuokranantaja ei vastaa mistään 
vuokralaiselle tai kolmannelle aiheutuvista vahingoista, haitoista tai 
kustannuksista. 

Mikäli vuokra-aluetta ei ole ennallistettu ja siistitty kahden (2) kuukau-
den kuluessa vuokra-ajan päättymisestä, vuokranantajalla on oikeus 
menetellä vuokra-alueella olevan omaisuuden suhteen parhaaksi kat-
somallaan tavalla. Vuokra-alueen ennallistamis- ja siistimiskulut sekä 
maanvuokraa vastaava korvaus alueen käytöstä kuntoon saattamiseen 
saakka peritään tällöin vuokralaiselta.

Edellä tässä kohdassa sanottua noudatetaan, ellei vuokranantaja toisin 
määrää. 

3       

Pysäköintilaitoksen (ns. Airutparkki) ulosajoyhteys tulee toteuttaa mm. 
kiinteistön 91-20-801-8 kautta Välimerenkadulle Airutparkille myönne-
tyn lainvoimaisen rakennusluvan, viranomaismääräysten ja tämän 
vuokrauksen ehtojen mukaisesti.
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4       

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan ulosajoyhteyden suunnittelusta 
ja toteuttamisesta. 

Vuokralainen on lisäksi tarvittaessa velvollinen kustannuksellaan hank-
kimaan kaikki ulosajoyhteyden toteuttamiseksi vaadittavat rakennus- ja 
muut viranomaisluvat, kuten sijoitusluvat ja noudattamaan niiden ehtoja 
ja määräyksiä.

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaisen hankkeen toteuttamisen 
eikä käytön mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eikä kus-
tannuksista.

5       

Vuokralainen on velvollinen soveltuvin osin noudattamaan asemakaa-
van muutoksen nro 11770 määräyksiä, ellei niistä myönnetä poikkea-
mispäätöstä. Vuokralainen on edelleen velvollinen soveltuvin osin nou-
dattamaan alueellista kaupunkisuunnittelulautakunnan 6.5.2010 (191 §) 
hyväksymää rakentamistapaohjetta, alueellista ohjetta talonrakentamis-
ta varten sekä muita mahdollisia vastaavia Helsingin kaupungin anta-
mia viranomaisohjeita.

6       

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan soveltuvin osin liitteenä nro 
2 olevaa kiinteistöviraston tonttiosaston kaupungin asuntotonttien ra-
kennuttajille laatimaa toimintaohjetta 28.9.2015 ”Kaivu- ja louhintatoi-
menpiteiden suorittaminen sekä kaadettavat puut” siihen kulloinkin 
mahdollisesti tehtävine täydennyksineen, lisäyksineen ja korjauksi-
neen.   

7       

Tämän sopimuksen tarkoittaman ulosajoyhteyden jatkosuunnittelun ja 
toteutuksen tulee tapahtua tarpeellisilta osin yhteistyössä kaupunki-
suunnitteluviraston Länsisatamaprojektin, kaupunginkanslian talous- ja 
suunnitteluosaston Länsisataman aluerakentamisprojektin, kiinteistövi-
raston tonttiosaston, Jätkäsaaren pysäköinti Oy:n sekä tarvittavilta osin 
myös muiden ympäröivien kiinteistöjen kanssa.  

Vuokralainen on tietoinen siitä, että po. ulosajoyhteyden rakentamiseen 
ja sen aikatauluun saattaa merkittävästi vaikuttaa yleisten alueiden, 
maanalaisten tilojen sekä muiden ympäröivien kiinteistöjen rakentami-
nen. 
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Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksellaan yhteen sovitta-
maan ulosajoyhteyden rakentamista koskevat suunnitelmat sekä toteu-
tuksen yleisten alueiden ja maanalaisten tilojen rakentamisen kanssa 
sekä tarvittavilta osin myös muiden ympäröivien kiinteistöjen kanssa. 
Vuokralainen on edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen koordi-
noimaan ulosajoyhteyden suunnittelun ja rakentamisen ympäröivien 
kiinteistöjen sekä maanalaisten tilojen ja yleisten alueiden rakentami-
sen kanssa siten, ettei rakentamisesta aiheudu aiheetonta haittaa mui-
den kiinteistöjen eikä yleisten alueiden tai maanalaisten tilojen rakenta-
miselle.    

Vuokralainen on velvollinen hyvissä ajoin ennen rakentamisen aloitta-
mista varmistamaan vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden rakennus-
virastolta, Länsisataman aluerakentamisprojektilta sekä kiinteistöviras-
ton tonttiosastolta. 

Vuokralainen on velvollinen selvittämään ja varmistamaan kadun sekä 
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun 
näistä vastaavilta tahoilta. 

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle eikä kolmannelle mahdollisesti aiheu-
tuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli vuokralaisen 
ulosajoyhteyden rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai sen käyt-
töönotto viivästyy ympäröivien kiinteistöjen, yleisten alueiden, maana-
laisten tilojen tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viiväs-
tymisen johdosta, tai vuokralainen joutuu tällaisen viivästymisen joh-
dosta suorittamaan väliaikais- tai muita järjestelyjä vuokra-alueensa 
osalta.

8      

Vuokralainen on velvollinen työmaan järjestämisessä ja vuokra-alueen 
rakentamisessa ottamaan huomioon työmaan sijainnin asettamat kau-
punkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.  

Työmaa on pidettävä jatkuvasti yleisilmeeltään siistinä ja järjestettävä 
siten, että se näyttää huolitellulta kaupunkikuvassa, eikä siitä saa ai-
heutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ympäröiville kiinteistöille 
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyön aikana.   

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta työmaan käyttöön on 
sovittava rakennusviraston kanssa sen määräämin ehdoin. Mikäli työ-
maa-alueita sijoitetaan tonttialueille, näiden luovuttamisesta työmaan 
käyttöön on sovittava kiinteistöviraston tonttiosaston kanssa. 
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Mahdollisista tilapäisistä liikennejärjestelyistä on sovittava hyvissä ajoin 
etukäteen rakennusviraston katupalvelun sekä tarvittaessa myös Hel-
singin kaupungin liikennelaitoksen kanssa.

9      

Vuokralainen on tietoinen, että vuokra-alueelle sijoittuu tällä hetkellä 
käytöstä poistettavia tai vuokra-alueelle jääviä yhdyskuntateknisiä tieto-
liikenne-, sähkö- ja vesijohtoja sekä viemäri- ja kaukolämpö- tai kauko-
kylmäputkia ja niihin mahdollisesti liittyviä laitteita ja rakenteita.

Vuokralainen on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan hank-
keensa siten, ettei siitä aiheudu haittaa eikä vaaraa edellä mainituille 
putkille, johdoille ym. tai niiden käytölle. Vuokralainen on tätä varten 
velvollinen kustannuksellaan selvittämään niiden tarkan sijainnin sekä 
tarvittaessa esittämään vuokra-alueen rakentamista koskevat suunni-
telmat po. putkien ja johtojen omistajille sekä noudattamaan rakennus-
työssä näiden mahdollisesti antamia ohjeita.

Vuokralainen on vaadittaessa velvollinen kustannuksellaan siirtämään 
edellä mainitut johdot ja putket sekä niihin liittyvät laitteet ja rakenteet. 
Mahdollisissa siirroissa on noudatettava po. putkien ja johtojen omista-
jien antamia ohjeita ja määräyksiä.

Mikäli vuokra-alueelle jää edellä mainittuja putkia ja johtoja, on vuokra-
lainen velvollinen korvauksetta sallimaan putkien ja johtojen sekä niihin 
liittyvien laitteiden ja rakenteiden pitämisen, käyttämisen, huoltamisen, 
korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaisen hankkeelle edellä mainituista 
putkista, johdoista ym. mahdollisesti aiheutuvista lisäkustannuksista ei-
kä muistakaan mahdollisista haitoista tai vahingoista.

10      

Vuokralainen on vaadittaessa velvollinen kustannuksellaan laatimaan 
vuokra-aluetta koskevan rakentamisen logistiikkasuunnitelman kaupun-
gin hyväksymän Jätkäsaaren alueellisen logistiikkasuunnitelman ja 
kaupungin antamien ohjeiden mukaisesti. Suunnitelma on tällöin esitet-
tävä hyvissä ajoin kaupungin hyväksyttäväksi ennen rakentamistoimen-
piteisiin ryhtymistä.

Vuokralainen on tällöin velvollinen noudattamaan em. logistiikkasuunni-
telmia. Vuokralainen on edelleen velvollinen noudattamaan kaupungin 
tai tämän edustajan (logistiikkaoperaattori) po. suunnitelmien perusteel-
la antamia ohjeita ja määräyksiä. 
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Vuokralainen sitoutuu tarvittavissa määrin sisällyttämään em. suunni-
telmien ja niiden perusteella annettujen ohjeiden ja määräysten noudat-
tamista koskevat ehdot myös vuokra-alueen toteuttamista koskeviin 
urakkasopimuksiin ja muihin vastaaviin. 

Mikäli vuokralainen tai tämän lukuun toimiva kolmas osapuoli ei nouda-
ta em. logistiikkasuunnitelmia tai sitä, mitä niiden perusteella on mää-
rätty eikä vuokralainen viipymättä siihen kehotuksen saatuaan korjaa 
laiminlyöntiään, kaupungilla tai tämän edustajalla on oikeus tehdä tai 
teettää laiminlyönnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet parhaaksi 
katsomallaan tavalla sekä periä tästä aiheutuvat kustannukset täysi-
määräisenä vuokralaiselta.

11      

Vuokranantaja ilmoittaa, että vuokra-alueen maaperä saattaa olla sillä 
aiemmin harjoitetun toiminnan johdosta pilaantunut ainakin metalleilla. 

Vuokra-alueen maaperä puhdistetaan vuokralaisen toimesta vuokra-
alueen rakentamisen yhteydessä Uudenmaan ympäristökeskuksen 
5.6.2009 (No YS 674) antaman ympäristöluvan mukaisesti. 

Vuokralaisen tulee esittää puhdistuksen suunnittelua varten tonttiosas-
tolle suunnitelma vuokra-alueen maanrakennustöistä heti, kun kaivetta-
vat alueet ovat tiedossa. 

Vuokralaisen tulee ilmoittaa kiinteistöviraston tonttiosastolle (ympäris-
töinsinööri Johanna Hytönen, puhelin 310 36414) rakentamisen aloitu-
sajankohta viimeistään kaksi viikkoa ennen töiden aloittamista. Vuokra-
laisen tulee ottaa hankkeensa toteutuksessa huomioon puhdistamises-
ta mahdollisesti aiheutuva töiden hidastuminen. 

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ympäristökeskuksen päätöksen 
mukaisesti ja kuljettaa ne tonttiosaston osoittamaan vastaanottopaik-
kaan. Tonttiosasto vastaa kunnostamisen suunnittelusta, tutkimuksista 
ja valvonnasta. 

Vuokranantaja maksaa edellä mainittujen periaatteiden mukaan vuok-
ralaiselle maaperän puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin maan-
rakennuskustannuksiin nähden ylimääräiset kulut. Ylimääräisiä kustan-
nuksia määriteltäessä vertailukustannuksina pidetään puhtaiden mai-
den osalta niiden kuljettamista ja vastaanottamista yli 20 kilometrin 
etäisyydellä kohteesta sijaitsevalle puhtaiden maiden vastaanottopai-
kalle. Ylimääräisinä kuluina ei pidetä maaperän puhdistamisesta aiheu-
tuvaa töiden hidastumista. Vuokranantaja ei vastaa viivästyksestä joh-
tuvista vahingoista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua 
vuokra-alueen maaperän puhdistamisesta. 
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Korvattavista kuluista ja yksikköhinnoista on sovittava tarkemmin en-
nen maanrakennustöiden aloittamista. Kaupunki maksaa kustannukset 
vuokralaisen esittämän ja tonttiosaston hyväksymän laskun mukaisesti. 
Edellä mainitut kustannukset voidaan korvata vain, jos kyseisistä yksik-
köhinnoista on sovittu ennen maankaivua.

Edellä mainittu vuokranantajan vastuu pilaantuneesta maaperästä ja 
velvollisuus maaperän puhdistamisesta aiheutuneiden kustannusten 
korvaamiseen on voimassa siihen asti, kunnes tontille 20801/8 vastai-
suudessa rakennettavat rakennukset on asemakaavan muutoksen nro 
11770 mukaisesti ensimmäisen kerran viranomaisen toimesta hyväk-
sytty käyttöönotettavaksi. 

12      

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja 
vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka vuokralaiselle 
saattavat aiheutua siitä, etteivät hanketta koskevat viranomaisluvat tule 
lainvoimaisiksi, tai niiden myöntäminen pitkittyy tai estyy tai mikäli tämä 
päätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän toimieli-
men päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

13      

Mikäli vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan vuokrananta-
jalle sopimussakkoa kulloinkin enintään 100 000 euroa.

14      

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja 
lukuun ottamatta pykäliä 1.1-5 §, 2 §, 3 §, 5 §, 6 §, 7 §, 11 §, 15 §, 16 
§, 17.4-10 ja 12-15 § sekä pykälää 19 § edellä mainitulla tavoin täyden-
nettynä.

Päätöksen perustelut

Kiinteistötoimen johtosäännön mukaan tonttiosaston asuntotonttitoimis-
ton toimistopäällikkö päättää lautakunnan hallinnossa olevien toimia-
laansa kuuluvien tonttien tai alueiden vuokraamisesta silloin, kun tontti 
tai alue vuokrataan lyhytaikaisesti kauintaan kolmen vuoden ajaksi tai 
enintään kolmen kuukauden irtisanomisajoin. Näin ollen asuntotonttitoi-
miston toimistopäällikkö on toimivaltainen päättämään asiasta.

Lisätiedot
Kristian Berlin, kiinteistölakimies, puhelin: 310 36438

kristian.berlin(a)hel.fi
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