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58 §

Autopaikkatontin lyhytaikainen vuokraaminen Suomen Laatuasun-
not Oy:lle perustettavan yhtion lukuun rakennusluvan hakemista
varten (Viikki, Viikinmaki, tontti 36264/2)

HEL 2016-001193 T 10 01 01 02

Harjannetie 30 (Bysantinkuja 4)
Paatos

Asuntotonttitoimiston toimistopaallikkdé paatti vuokrata Suomen Laatu-
asunnot Oy:lle perustettavan yhtion lukuun Helsingin kaupungin
36.kaupunginosan (Viikki) korttelin 36264 tontin 2 (kiinteistétunnus 91-
36-264-2, pinta-ala 306 m?, osoite Harjannetie 30) rakennusluvan ha-
kemista varten ajaksi 1.3. - 31.8.2016 jaljempana mainitulla tavalla ja
ehdoin:

Vuokraus A4136-102
Vuokranantaja:

Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistélautakunta
Vuokralainen:

Suomen Laatuasunnot Oy (Y-tunnus 2135943-4) perustettavan yhtion

lukuun
Vuokra-alue:
Helsingin kaupungin 36. kaupunginosan (Viikki) korttelin 36264 tontti 2
(kiinteistotunnus 91-36-264-2, pinta-ala 306 m?, osoite Harjannetie 30)
Kayttotarkoitus
Rakennusluvan hakeminen
Vuokra-aika

1.3. - 31.8.2016 kuitenkin kauintaan siihen saakka kunnes kaupungin-
valtuuston paatoksen nojalla tehtava tonttia koskeva pitkaaikainen
vuokrasopimus alkaa.

Vuokra ja vuokran maksu

Vuokra on 48 euroa koko vuokra-ajalta (vastaa kahden kuukauden

vuokraa).
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Taman lyhytaikaisen vuokrasopimuksen vuokra-ajan kestaessa alle
kaksi kuukautta vuokralaiselle hyvitetaan pitkaaikaisen vuokrasopimuk-
sen vuokrassa kahden kuukauden ja lyhytaikaisen vuokrasopimuksen
vuokra-ajan paattymisen valista aikaa vastaava vuokra. Hyvityksen
maara on enintaan 24 euroa/kuukausi. Maksettua vuokraa ei kuiten-
kaan hyviteta ajalta, joka ylittda kaksi kuukautta tdman vuokrauksen al-
kamispaivasta.

Vuokran maksamista koskeva erapaiva merkitaan laskuun. Vuokra
maksetaan viimeistaan laskuun merkittyna erapaivana.

Muut ehdot:
1

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtaa vuokra-
oikeutta toiselle.

2

Vuokralaisella ei oikeutta aloittaa vuokra-alueella maanrakennus- eika
rakennustoitd ennen pitkaaikaisen vuokrasopimuksen allekirjoittamista

3

Vuokralainen on tietoinen, etta asemakaavan ja asemakaavan muutok-
sen nro 11380 mukaan vuokra-alueelle (tontti 36264/2, LPA) saa sijoit-
taa korttelin 36263 seka korttelin 36264 tonttien 1 ja 3 autopaikkoja.

Taman vuoksi vuokralainen on velvollinen sallimaan tonttien 36263/1,
36264/1 ja 36264/3 tai niistda muodostettavien tonttien asemakaavan ja
rakennusluvan edellyttamien autopaikkojen sijoittamisen vuokra-alueel-
le (tontti (LPA) 36264/2).

Tontilla (A) 36263/1 on oikeus sijoittaa nelja (4) autopaikkaa vuokra-
alueelle. Vuokralainen on tietoinen, ettei tontilla 36263/1 ole talla het-
kella viela varauksensaajaa. Tonteilla (A) 36264/1 ja (A) 36264/3 on oi-
keus sijoittaa kaikki asemakaavan muutoksen nro 11380 ja rakennuslu-
van edellyttamat autopaikat vuokra-alueelle.

Vuokralainen on velvollinen toteuttamaan vuokrasopimuksen, asema-
kaavan ja rakennusluvan ehtojen mukaisesti vuokra-alueelle sijoitetta-
van pysakointilaitoksen autopaikkoineen taysin valmiiksi.

Edelld mainittujen tonttien vuokralaiset/omistajat ovat velvolliset erik-
seen sopimaan mainittujen vuokra-alueelle sijoitettavien autopaikkojen
toteuttamisesta, kaytosta, yllapidosta, korjaamisesta ja uusimisesta se-
ka niista aiheutuvien kustannusten jakamisesta. Elleivat osapuolet
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muuta perustetta sovi, mainitut kustannukset jaetaan tonttien kesken
vuokra-alueelle sijoitettavien autopaikkojen maarien mukaisessa suh-
teessa, Selvyyden vuoksi todetaan, ettd mainittuja ehtoja noudatetaan
tontin 36263/1 osalta vain, mikali se sijoittaa autopaikkoja vuokra-alu-
eelle.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan, ettad po. autopaikat sailyvat
mainittujen tonttien asukkaiden kaytossa.

4

Vuokra-alueen suunnittelun ja toteuttamisen tulee tapahtua yhteistyos-
sa kaupunkisuunnitteluviraston, kaupunginkanslian talous- ja suunnitte-
luosaston Viikin aluerakentamisprojektin, rakennusviraston ja kiinteisto-
viraston tonttiosaston kanssa.

5

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan ja asemakaa-
van muutoksen nro 11380 maarayksia, ellei niista myodnneta poikkea-
mispaatosta.

Vuokralaisen tulee noudattaa alueellisia rakennustapaohjeita.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan Viikinmaen lahiympariston
suunnitteluohjetta.

Vuokralainen on velvollinen tontin rakentamisessa noudattamaan kul-
loinkin voimassaolevaa kiinteistoviraston tonttiosaston laatimaa toimin-
taohjetta "Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen seka kaadet-
tavat puut” (Ohje on viimeksi paivitetty 28.9.2015), ellei tonttiosaston
kanssa toisin sovita tai tonttiosasto toisin maaraa.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki hank-
keen toteuttamisen seka vuokra-alueen ja sille sijoitettavien rakennus-
ten myohemman kayton, peruskorjaamisen, muutostoiden tai muiden
vastaavien edellyttamat viranomaisluvat ja noudattamaan niiden ehtoja
ja maarayksia.

6

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on, sen lisaksi
mita niiden kasittelysta on erikseen maaratty, esitettava ennen raken-
nusluvan hakemista kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksyttavaksi.
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7

Vuokralainen on tietoinen siita, ettd vuokra-alueen rakentamiseen ja
sen aikatauluun saattaa merkittavasti vaikuttaa yleisten alueiden raken-
taminen sekd muiden vuokra-aluetta ymparoivien kiinteistdjen rakenta-
minen.

Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksellaan yhteen sovitta-
maan vuokra-alueen rakentamista koskevat suunnitelmat seka toteu-
tuksen tarvittavilta osin yleisten alueiden seka muiden vuokra-aluetta
ymparoivien Kiinteistdjen kanssa.

Vuokralainen on edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen koordi-
noimaan vuokra-alueen rakentamisen vuokra-aluetta ymparoivien kiin-
teistdjen seka yleisten alueiden rakentamisen kanssa siten, ettei vuok-
ra-alueen rakentamisesta aiheudu aiheetonta haittaa muiden tonttien
eika yleisten alueiden rakentamiselle.

Vuokralainen on velvollinen hyvissa ajoin ennen rakentamisen aloitta-
mista varmistamaan vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden rakennus-
viraston katu- ja puisto-osastolta, Viikin aluerakentamisprojektilta ja
kiinteistoviraston tonttiosastolta.

Vuokralainen on velvollinen selvittdmaan ja varmistamaan kadun seka
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun
naista vastaavilta tahoilta.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali vuokra-
laisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai hank-
keen kayttoonotto viivastyy ymparoivien kiinteistojen, yleisten alueiden
tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivastymisen joh-
dosta, tai vuokralainen joutuu tallaisen viivastymisen johdosta suoritta-
maan valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-alueensa osalta.

8

Vuokralainen on velvollinen tydmaan jarjestamisessa ja vuokra-alueen
rakentamisessa ottamaan huomioon tydmaan sijainnin asettamat kau-
punkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

Tydmaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan siistina ja jarjestettava
siten, etta se nayttaa huolitellulta kaupunkikuvassa, eika siita saa ai-
heutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ymparaiville kiinteistoille
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyon aikana.
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Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta tydmaan kayttoon on
sovittava rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa sen maaraa-
min ehdoin. Mikali tydmaa-alueita sijoitetaan tonttialueille, naiden luo-
vuttamisesta tydmaan kayttéon on sovittava kiinteistoviraston tonttio-
saston kanssa.

Mahdollisista tilapaisista likennejarjestelyista on sovittava hyvissa ajoin
etukateen rakennusviraston katu- ja puisto-osaston palvelutoimiston
kanssa seka tarvittaessa myos Helsingin kaupungin liikennelaitoksen
kanssa.

9

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan soveltuvin osin kaupungin-
hallituksen 4.10.2015 (1083 §) ja kiinteistélautakunnan 2.5.2013 (219
§), 12.6.2014 (340 §), 28.1.2016 (36 §) varauspaatosten ja niiden liittei-
den mukaisia ehtoja.

10

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavamaaraysta
(d7), jonka mukaan rakennusalan tai sen osan alin sallittu louhintataso
on +28 (d7 + 28).

11

Tontin maapera on kunnostettu Uudenmaan ymparistokeskuksen
28.4.2006 antaman ymparistdlupapaatoksen YS 648 mukaisesti ja kun-
nostuksesta on laadittu loppuraportti: Pilaantuneen maaperan puhdis-
tuksen loppuraportti, Viikinmaen vanha ampumarata, Helsin-
ki,6.10.2014, Ramboll Finland Oy.

Mikali vuokra-alueelle rakennettaessa ilmenee tarvetta maaperan puh-
distamiseen, vuokralainen on velvollinen valittomasti ottamaan yhteytta
asian sopimiseksi vuokranantajaan (kiinteistoviraton tonttiosasto, ym-
paristdinsinddri Johanna Hyténen puhelin 09 310 36414). Talldin vuok-
ranantaja vastaa vuokralaiselle vakiintuneiden periaatteiden mukaisesti
maaperan puhdistamisesta aiheutuneista tavanomaisiin maanraken-
nuskustannuksiin nahden ylimaaraisista kustannuksista, mikali korvat-
tavista kuluista ja yksikkohinnoista seka toimenpiteista on sovittu vuok-
ranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

Edelld mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus pilaantuneesta
maaperasta on voimassa viisi vuotta vuokrasopimuksen allekirjoittami-
sesta. Taman jalkeen vuokralainen vastaa pilaantumisesta ja siita ai-
heutuvista kustannuksista. Mikali puhdistamisesta arvioidaan aiheutu-
van rakentamishankkeen kokonaisuus huomioon ottaen erityisen mer-
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kittavia kustannuksia, kustannusten jakamisesta vuokranantajan ja
vuokralaisen valilla voidaan neuvotella edella mainitun viiden vuoden
jalkeenkin edellyttaen, etta asiasta on sovittu ennen toimenpiteisiin ryh-
tymista.

Vuokranantaja ei vastaa missaan tapauksessa maaperan puhdistami-
sesta aiheutuvasta viivastymisesta, eika viivastyksesta johtuvista va-
hingoista eika kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa ai-
heutua vuokra-alueen maaperan puhdistamisesta.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd vuokralainen vastaa kuitenkin vuokra-
alueen pilaantumisesta, mikali tama pilaantuminen on aiheutunut vuok-
ralaisen toiminnasta ennen vuokrasuhteen alkamista ja/tai sen jalkeen.
Samoin vuokralainen vastaa vuokra-aikana vuokra-alueen pilaantumi-
sesta riippumatta sen aiheuttajasta.

12

Korttelin 36264 seka korttelin 36263 tonttien vuokralaisten valilla tulee
laatia yhteisjarjestely/rasitesopimus koskien autopaikkojen sijoittamista.
Mainittu sopimus tulee liittaa osapuolina olevien vuokratonttien pitkaai-
kaisiin vuokrasopimuksiin ja/tai muihin luovutusasiakirjoihin.

Edelleen vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen osalta yhdessa
korttelin 36264 muiden tonttien kanssa seka tarvittavilta osin myos kort-
telin 36263 tonttien, yleisten alueiden ja muiden lahialueen kortteleiden
tonttien kanssa kustannuksellaan laatimaan po. tonttien toteuttamisen
ja kayton edellyttamia rasitteenluonteisia oikeuksia, rasitteita ja yhteis-
jarjestelyita koskevat rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimukset seka esit-
tamaan sopimukset kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksyttavaksi.
Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittda osapuolina olevien vuokra-
tonttien pitkaaikaisiin vuokrasopimuksiin ja/tai muihin luovutusasiakirjoi-
hin.

Mainitussa rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimuksissa on talléin muun
ohella tarvittaessa sovittava tonttien toteuttamisen ja kayton edellytta-
mien yhteisten ajo- ja kulkuyhteyksien, autohallin, autopaikkojen, pelas-
tusteiden, vaestdnsuojan, kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja ra-
kenteiden seka muiden vastaavien kuntoonpanosta ja kunnossapidosta
seka naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta.

Rasitteenluonteiset oikeudet, rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia
jarjestamaan siten, etta naista aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa
rasitetulle kiinteistdlle (vahimman mahdollisen haitan periaate). Tonteil-
la ei ole puolin eika toisin oikeutta peria tonttien rakentamisen ja kayton
edellyttamista valttamattomista rasitteenluonteisista oikeuksista, rasit-
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teista, eika yhteisjarjestelyista mitaan korvausta, elleivat osapuolet kes-
kenaan toisin sovi tai vuokranantaja toisin maaraa.

Mikali mainitut tontit eivat paase edella mainituista asioista sopimuk-
seen, vuokranantajalla on oikeus paattaa naista harkintansa mukaan
seka sisallyttaa niita koskevat ehdot tonttien maanvuokrasopimuksiin ja
muihin luovutusasiakirjoihin seka mainittuihin sopimuksiin.

Yleisten alueiden osalta vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-
alueen toteuttamisen ja kayton edellyttamista rasitteenluonteisista oi-
keuksista, rasitteista ja yhteisjarjestelyista rakennusviraston kanssa se-
ka esittdmaan mainitut sopimukset vuokranantajan (tonttiosaston) hy-
vaksyttavaksi.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteenluonteisista oikeuksista,
rasitteista, eika yhteisjarjestelyista aiheutuvista vahingoista, haitoista
eika kustannuksista eika rasitteiden tai yhteisjarjestelyjen perustami-
sesta aiheutuvista kustannuksista.

13

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin edellyttdessa korvauksetta

sallimaan muuntamotilan, jonne on oltava tarvittaessa yhteys suoraan

katualueelta, sijoittamisen vuokra-alueelle. Talléin vuokralainen on vel-
vollinen erikseen sopimaan Helen Sahkoverkko Oy:n kanssa muunta-

motilan suunnittelusta, rakentamisesta, luovuttamisesta, kaytosta ja yl-
lapidosta seka kustannuksista tavanomaisesti noudatettavin ehdoin.

Lisaksi vuokralainen on velvollinen vuokra-alueensa osalta selvitta-
maan Helen Sahkoverkko Oy:lta, Helen Kaukolammolta, Helen Jaah-
dytykselta, rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta, Helsingin seu-
dun liikenteelta ja HSY Vesihuollolta mainittujen tahojen Viikinmaen
projektialueelle sijoitettavien toimintojen edellyttamat tila- ja muut tar-
peet seka ottamaan nama tarvittaessa huomioon hankkeen suunnitte-
lussa ja toteutuksessa.

Edella mainittujen tahojen niin vaatiessa, vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan toteuttamaan yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
jakokaappien tilat sekd muut vastaavat mahdollisesti yleista tarvetta
palvelevat rakenteet ym. talonrakentamisen yhteydessa. Suunnittelus-
sa ja toteutuksessa on tall6in noudatettava naiden tilojen ja rakenteiden
ym. tulevien kayttajien antamia ohjeita seka maarayksia.

Vuokralainen on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan edella
mainittujen mahdollisten jakokaappien syvennysten ja muiden vastaa-
vien pitamisen, kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen
vuokra-alueella seka sille rakennettavassa rakennuksessa. Vuokralai-
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nen on velvollinen tarvittaessa kustannuksellaan tarkemmin sopimaan
edelld mainituista seikoista seka tilojen toteuttamisesta ja yllapidosta
aiheutuvien kustannusten jakamisesta yhdessa edella mainittujen taho-
jen kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan edella mainituista seikoista vuokralai-
selle tai kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista
eika kustannuksista.

14

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytdssa olevia kunnallistek-
nisia johtoja, viemareita ja laitteita tai vastaavia. Vuokralainen on vel-
vollinen kustannuksellaan erikseen selvittamaan tontin johtotiedot en-
nen rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto, johtotietopalve-
lu, puhelin 310 31988 tai 310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen kunnal-
listeknisten johtojen, viemareiden ja laitteiden tai vastaavien rakentami-
sen, pitamisen, kayttamisen, huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alu-
eella. Mikali vuokra-alueen asemakaavan mukainen rakentaminen
jaltai kaytto edellyttaa mainittujen kunnallisteknisten johtojen tms. siirta-
mista, vuokralainen on velvollinen sopimaan mainittujen kunnallistek-
nisten johtojen tms. siirtdmisesta vuokranantajan (kiinteistoviraston
tonttiosaston) seka po. johtojen omistajien kanssa. Johtosiirtoehdot
maarittelee johtojen omistaja.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tdman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

15

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka
vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta tama paatos oi-
kaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen paatok-
sen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivat hanketta koskevat luvat
tule lainvoimaisiksi tai nilden myontaminen pitkittyy tai estyy.

16

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika kus-
tannuksista.
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Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintdan 40 000 euroa (20 000 euroa/taso).

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen vastaa muun muassa kai-
kesta siita vahingosta, mita tassa vuokrasopimuksessa tarkoitetun ra-
kennuksen rakentamisesta, kaytosta, yllapidosta, korjaamisesta tai uu-
distamisesta saattaa aiheutua vuokranantajalle tai kolmannelle.
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Muuten noudatetaan autopaikoitusalueen maanvuokrasopimuslomak-
keen vakioehtoja lukuun ottamatta pykalia 1.1-5§,3§,58§,6 §, 11.1,
2,4 § seka 11.3 § ja 19 § edella mainituin tavoin taydennettyna.

Paatdksen perustelut ilmenevat liitteena 1 olevasta muistiosta.
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