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58 §
Autopaikkatontin lyhytaikainen vuokraaminen Suomen Laatuasun-
not Oy:lle perustettavan yhtiön lukuun rakennusluvan hakemista 
varten (Viikki, Viikinmäki, tontti 36264/2)

HEL 2016-001193 T 10 01 01 02

Harjannetie 30 (Bysantinkuja 4)

Päätös

Asuntotonttitoimiston toimistopäällikkö päätti vuokrata Suomen Laatu-
asunnot Oy:lle perustettavan yhtiön lukuun Helsingin kaupungin 
36.kaupunginosan (Viikki) korttelin 36264 tontin 2 (kiinteistötunnus 91-
36-264-2, pinta-ala 306 m², osoite Harjannetie 30) rakennusluvan ha-
kemista varten ajaksi 1.3. - 31.8.2016 jäljempänä mainitulla tavalla ja 
ehdoin:

Vuokraus A4136-102

Vuokranantaja:

Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistölautakunta

Vuokralainen:

Suomen Laatuasunnot Oy (Y-tunnus 2135943-4) perustettavan yhtiön 
lukuun

Vuokra-alue:

Helsingin kaupungin 36. kaupunginosan (Viikki) korttelin 36264 tontti 2 
(kiinteistötunnus 91-36-264-2, pinta-ala 306 m², osoite Harjannetie 30)

Käyttötarkoitus

Rakennusluvan hakeminen

Vuokra-aika

1.3. - 31.8.2016 kuitenkin kauintaan siihen saakka kunnes kaupungin-
valtuuston päätöksen nojalla tehtävä tonttia koskeva pitkäaikainen 
vuokrasopimus alkaa.

Vuokra ja vuokran maksu

Vuokra on 48 euroa koko vuokra-ajalta (vastaa kahden kuukauden 
vuokraa).
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Tämän lyhytaikaisen vuokrasopimuksen vuokra-ajan kestäessä alle 
kaksi kuukautta vuokralaiselle hyvitetään pitkäaikaisen vuokrasopimuk-
sen vuokrassa kahden kuukauden ja lyhytaikaisen vuokrasopimuksen 
vuokra-ajan päättymisen välistä aikaa vastaava vuokra. Hyvityksen 
määrä on enintään 24 euroa/kuukausi. Maksettua vuokraa ei kuiten-
kaan hyvitetä ajalta, joka ylittää kaksi kuukautta tämän vuokrauksen al-
kamispäivästä.

Vuokran maksamista koskeva eräpäivä merkitään laskuun. Vuokra 
maksetaan viimeistään laskuun merkittynä eräpäivänä.

Muut ehdot:

1

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtää vuokra-
oikeutta toiselle.

2

Vuokralaisella ei oikeutta aloittaa vuokra-alueella maanrakennus- eikä 
rakennustöitä ennen pitkäaikaisen vuokrasopimuksen allekirjoittamista

3

Vuokralainen on tietoinen, että asemakaavan ja asemakaavan muutok-
sen nro 11380 mukaan vuokra-alueelle (tontti 36264/2, LPA) saa sijoit-
taa korttelin 36263 sekä korttelin 36264 tonttien 1 ja 3 autopaikkoja. 

Tämän vuoksi vuokralainen on velvollinen sallimaan tonttien 36263/1, 
36264/1 ja 36264/3 tai niistä muodostettavien tonttien asemakaavan ja 
rakennusluvan edellyttämien autopaikkojen sijoittamisen vuokra-alueel-
le (tontti (LPA) 36264/2).

Tontilla (A) 36263/1 on oikeus sijoittaa neljä (4) autopaikkaa vuokra-
alueelle. Vuokralainen on tietoinen, ettei tontilla 36263/1 ole tällä het-
kellä vielä varauksensaajaa. Tonteilla (A) 36264/1 ja (A) 36264/3 on oi-
keus sijoittaa kaikki asemakaavan muutoksen nro 11380 ja rakennuslu-
van edellyttämät autopaikat vuokra-alueelle. 

Vuokralainen on velvollinen toteuttamaan vuokrasopimuksen, asema-
kaavan ja rakennusluvan ehtojen mukaisesti vuokra-alueelle sijoitetta-
van pysäköintilaitoksen autopaikkoineen täysin valmiiksi. 

Edellä mainittujen tonttien vuokralaiset/omistajat ovat velvolliset erik-
seen sopimaan mainittujen vuokra-alueelle sijoitettavien autopaikkojen 
toteuttamisesta, käytöstä, ylläpidosta, korjaamisesta ja uusimisesta se-
kä niistä aiheutuvien kustannusten jakamisesta. Elleivät osapuolet 
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muuta perustetta sovi, mainitut kustannukset jaetaan tonttien kesken 
vuokra-alueelle sijoitettavien autopaikkojen määrien mukaisessa suh-
teessa, Selvyyden vuoksi todetaan, että mainittuja ehtoja noudatetaan 
tontin 36263/1 osalta vain, mikäli se sijoittaa autopaikkoja vuokra-alu-
eelle. 

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan, että po. autopaikat säilyvät 
mainittujen tonttien asukkaiden käytössä.

4

Vuokra-alueen suunnittelun ja toteuttamisen tulee tapahtua yhteistyös-
sä kaupunkisuunnitteluviraston, kaupunginkanslian talous- ja suunnitte-
luosaston Viikin aluerakentamisprojektin, rakennusviraston ja kiinteistö-
viraston tonttiosaston kanssa.

5

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan ja asemakaa-
van muutoksen nro 11380 määräyksiä, ellei niistä myönnetä poikkea-
mispäätöstä. 

Vuokralaisen tulee noudattaa alueellisia rakennustapaohjeita.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan Viikinmäen lähiympäristön 
suunnitteluohjetta.

Vuokralainen on velvollinen tontin rakentamisessa noudattamaan kul-
loinkin voimassaolevaa kiinteistöviraston tonttiosaston laatimaa toimin-
taohjetta ”Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen sekä kaadet-
tavat puut” (Ohje on viimeksi päivitetty 28.9.2015), ellei tonttiosaston 
kanssa toisin sovita tai tonttiosasto toisin määrää.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki hank-
keen toteuttamisen sekä vuokra-alueen ja sille sijoitettavien rakennus-
ten myöhemmän käytön, peruskorjaamisen, muutostöiden tai muiden 
vastaavien edellyttämät viranomaisluvat ja noudattamaan niiden ehtoja 
ja määräyksiä. 

6

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on, sen lisäksi 
mitä niiden käsittelystä on erikseen määrätty, esitettävä ennen raken-
nusluvan hakemista kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksyttäväksi.
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7

Vuokralainen on tietoinen siitä, että vuokra-alueen rakentamiseen ja 
sen aikatauluun saattaa merkittävästi vaikuttaa yleisten alueiden raken-
taminen sekä muiden vuokra-aluetta ympäröivien kiinteistöjen rakenta-
minen.

Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksellaan yhteen sovitta-
maan vuokra-alueen rakentamista koskevat suunnitelmat sekä toteu-
tuksen tarvittavilta osin yleisten alueiden sekä muiden vuokra-aluetta 
ympäröivien kiinteistöjen kanssa.

Vuokralainen on edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen koordi-
noimaan vuokra-alueen rakentamisen vuokra-aluetta ympäröivien kiin-
teistöjen sekä yleisten alueiden rakentamisen kanssa siten, ettei vuok-
ra-alueen rakentamisesta aiheudu aiheetonta haittaa muiden tonttien 
eikä yleisten alueiden rakentamiselle.

Vuokralainen on velvollinen hyvissä ajoin ennen rakentamisen aloitta-
mista varmistamaan vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden rakennus-
viraston katu- ja puisto-osastolta, Viikin aluerakentamisprojektilta ja 
kiinteistöviraston tonttiosastolta.

Vuokralainen on velvollinen selvittämään ja varmistamaan kadun sekä 
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun 
näistä vastaavilta tahoilta.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eikä kolmannelle mahdollisesti 
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli vuokra-
laisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai hank-
keen käyttöönotto viivästyy ympäröivien kiinteistöjen, yleisten alueiden 
tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivästymisen joh-
dosta, tai vuokralainen joutuu tällaisen viivästymisen johdosta suoritta-
maan väliaikais- tai muita järjestelyjä vuokra-alueensa osalta. 

8

Vuokralainen on velvollinen työmaan järjestämisessä ja vuokra-alueen 
rakentamisessa ottamaan huomioon työmaan sijainnin asettamat kau-
punkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

Työmaa on pidettävä jatkuvasti yleisilmeeltään siistinä ja järjestettävä 
siten, että se näyttää huolitellulta kaupunkikuvassa, eikä siitä saa ai-
heutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ympäröiville kiinteistöille 
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyön aikana.
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Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta työmaan käyttöön on 
sovittava rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa sen määrää-
min ehdoin. Mikäli työmaa-alueita sijoitetaan tonttialueille, näiden luo-
vuttamisesta työmaan käyttöön on sovittava kiinteistöviraston tonttio-
saston kanssa.

Mahdollisista tilapäisistä liikennejärjestelyistä on sovittava hyvissä ajoin 
etukäteen rakennusviraston katu- ja puisto-osaston palvelutoimiston 
kanssa sekä tarvittaessa myös Helsingin kaupungin liikennelaitoksen 
kanssa.

9

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan soveltuvin osin kaupungin-
hallituksen 4.10.2015 (1083 §) ja kiinteistölautakunnan 2.5.2013 (219 
§), 12.6.2014 (340 §), 28.1.2016 (36 §) varauspäätösten ja niiden liittei-
den mukaisia ehtoja.

10

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavamääräystä 
(d7), jonka mukaan rakennusalan tai sen osan alin sallittu louhintataso 
on +28 (d7 + 28).

11

Tontin maaperä on kunnostettu Uudenmaan ympäristökeskuksen 
28.4.2006 antaman ympäristölupapäätöksen YS 648 mukaisesti ja kun-
nostuksesta on laadittu loppuraportti: Pilaantuneen maaperän puhdis-
tuksen loppuraportti, Viikinmäen vanha ampumarata, Helsin-
ki,6.10.2014, Ramboll Finland Oy. 

Mikäli vuokra-alueelle rakennettaessa ilmenee tarvetta maaperän puh-
distamiseen, vuokralainen on velvollinen välittömästi ottamaan yhteyttä 
asian sopimiseksi vuokranantajaan (kiinteistöviraton tonttiosasto, ym-
päristöinsinööri Johanna Hytönen puhelin 09 310 36414). Tällöin vuok-
ranantaja vastaa vuokralaiselle vakiintuneiden periaatteiden mukaisesti 
maaperän puhdistamisesta aiheutuneista tavanomaisiin maanraken-
nuskustannuksiin nähden ylimääräisistä kustannuksista, mikäli korvat-
tavista kuluista ja yksikköhinnoista sekä toimenpiteistä on sovittu vuok-
ranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymistä.

Edellä mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus pilaantuneesta 
maaperästä on voimassa viisi vuotta vuokrasopimuksen allekirjoittami-
sesta. Tämän jälkeen vuokralainen vastaa pilaantumisesta ja siitä ai-
heutuvista kustannuksista. Mikäli puhdistamisesta arvioidaan aiheutu-
van rakentamishankkeen kokonaisuus huomioon ottaen erityisen mer-



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 6 (9)
Kiinteistövirasto
Tonttiosasto
Asuntotonttitoimisto 15.02.2016
Asuntotonttitoimiston toimistopäällikkö

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI4780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 FI02012566

kittäviä kustannuksia, kustannusten jakamisesta vuokranantajan ja 
vuokralaisen välillä voidaan neuvotella edellä mainitun viiden vuoden 
jälkeenkin edellyttäen, että asiasta on sovittu ennen toimenpiteisiin ryh-
tymistä.

Vuokranantaja ei vastaa missään tapauksessa maaperän puhdistami-
sesta aiheutuvasta viivästymisestä, eikä viivästyksestä johtuvista va-
hingoista eikä kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa ai-
heutua vuokra-alueen maaperän puhdistamisesta.

Selvyyden vuoksi todetaan, että vuokralainen vastaa kuitenkin vuokra-
alueen pilaantumisesta, mikäli tämä pilaantuminen on aiheutunut vuok-
ralaisen toiminnasta ennen vuokrasuhteen alkamista ja/tai sen jälkeen. 
Samoin vuokralainen vastaa vuokra-aikana vuokra-alueen pilaantumi-
sesta riippumatta sen aiheuttajasta. 

12

Korttelin 36264 sekä korttelin 36263 tonttien vuokralaisten välillä tulee 
laatia yhteisjärjestely/rasitesopimus koskien autopaikkojen sijoittamista. 
Mainittu sopimus tulee liittää osapuolina olevien vuokratonttien pitkäai-
kaisiin vuokrasopimuksiin ja/tai muihin luovutusasiakirjoihin.

Edelleen vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen osalta yhdessä 
korttelin 36264 muiden tonttien kanssa sekä tarvittavilta osin myös kort-
telin 36263 tonttien, yleisten alueiden ja muiden lähialueen kortteleiden 
tonttien kanssa kustannuksellaan laatimaan po. tonttien toteuttamisen 
ja käytön edellyttämiä rasitteenluonteisia oikeuksia, rasitteita ja yhteis-
järjestelyitä koskevat rasite- ja/tai yhteisjärjestelysopimukset sekä esit-
tämään sopimukset kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksyttäväksi. 
Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittää osapuolina olevien vuokra-
tonttien pitkäaikaisiin vuokrasopimuksiin ja/tai muihin luovutusasiakirjoi-
hin.

Mainitussa rasite- ja/tai yhteisjärjestelysopimuksissa on tällöin muun 
ohella tarvittaessa sovittava tonttien toteuttamisen ja käytön edellyttä-
mien yhteisten ajo- ja kulkuyhteyksien, autohallin, autopaikkojen, pelas-
tusteiden, väestönsuojan, kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja ra-
kenteiden sekä muiden vastaavien kuntoonpanosta ja kunnossapidosta 
sekä näistä aiheutuvien kustannusten jakamisesta.  

Rasitteenluonteiset oikeudet, rasitteet ja yhteisjärjestelyt tulee pyrkiä 
järjestämään siten, että näistä aiheutuu mahdollisimman vähän haittaa 
rasitetulle kiinteistölle (vähimmän mahdollisen haitan periaate). Tonteil-
la ei ole puolin eikä toisin oikeutta periä tonttien rakentamisen ja käytön 
edellyttämistä välttämättömistä rasitteenluonteisista oikeuksista, rasit-
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teista, eikä yhteisjärjestelyistä mitään korvausta, elleivät osapuolet kes-
kenään toisin sovi tai vuokranantaja toisin määrää.

Mikäli mainitut tontit eivät pääse edellä mainituista asioista sopimuk-
seen, vuokranantajalla on oikeus päättää näistä harkintansa mukaan 
sekä sisällyttää niitä koskevat ehdot tonttien maanvuokrasopimuksiin ja 
muihin luovutusasiakirjoihin sekä mainittuihin sopimuksiin.

Yleisten alueiden osalta vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-
alueen toteuttamisen ja käytön edellyttämistä rasitteenluonteisista oi-
keuksista, rasitteista ja yhteisjärjestelyistä rakennusviraston kanssa se-
kä esittämään mainitut sopimukset vuokranantajan (tonttiosaston) hy-
väksyttäväksi.

Vuokranantaja ei vastaa mistään po. rasitteenluonteisista oikeuksista, 
rasitteista, eikä yhteisjärjestelyistä aiheutuvista vahingoista, haitoista 
eikä kustannuksista eikä rasitteiden tai yhteisjärjestelyjen perustami-
sesta aiheutuvista kustannuksista.

13

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin edellyttäessä korvauksetta 
sallimaan muuntamotilan, jonne on oltava tarvittaessa yhteys suoraan 
katualueelta, sijoittamisen vuokra-alueelle. Tällöin vuokralainen on vel-
vollinen erikseen sopimaan Helen Sähköverkko Oy:n kanssa muunta-
motilan suunnittelusta, rakentamisesta, luovuttamisesta, käytöstä ja yl-
läpidosta sekä kustannuksista tavanomaisesti noudatettavin ehdoin.

Lisäksi vuokralainen on velvollinen vuokra-alueensa osalta selvittä-
mään Helen Sähköverkko Oy:ltä, Helen Kaukolämmöltä, Helen Jääh-
dytykseltä, rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta, Helsingin seu-
dun liikenteeltä ja HSY Vesihuollolta mainittujen tahojen Viikinmäen 
projektialueelle sijoitettavien toimintojen edellyttämät tila- ja muut tar-
peet sekä ottamaan nämä tarvittaessa huomioon hankkeen suunnitte-
lussa ja toteutuksessa.

Edellä mainittujen tahojen niin vaatiessa, vuokralainen on velvollinen 
kustannuksellaan toteuttamaan yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien 
jakokaappien tilat sekä muut vastaavat mahdollisesti yleistä tarvetta 
palvelevat rakenteet ym. talonrakentamisen yhteydessä. Suunnittelus-
sa ja toteutuksessa on tällöin noudatettava näiden tilojen ja rakenteiden 
ym. tulevien käyttäjien antamia ohjeita sekä määräyksiä.

Vuokralainen on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan edellä 
mainittujen mahdollisten jakokaappien syvennysten ja muiden vastaa-
vien pitämisen, käyttämisen, huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen 
vuokra-alueella sekä sille rakennettavassa rakennuksessa. Vuokralai-



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 8 (9)
Kiinteistövirasto
Tonttiosasto
Asuntotonttitoimisto 15.02.2016
Asuntotonttitoimiston toimistopäällikkö

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI4780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 FI02012566

nen on velvollinen tarvittaessa kustannuksellaan tarkemmin sopimaan 
edellä mainituista seikoista sekä tilojen toteuttamisesta ja ylläpidosta 
aiheutuvien kustannusten jakamisesta yhdessä edellä mainittujen taho-
jen kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mistään edellä mainituista seikoista vuokralai-
selle tai kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista 
eikä kustannuksista.

14

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita käytössä olevia kunnallistek-
nisiä johtoja, viemäreitä ja laitteita tai vastaavia. Vuokralainen on vel-
vollinen kustannuksellaan erikseen selvittämään tontin johtotiedot en-
nen rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto, johtotietopalve-
lu, puhelin 310 31988 tai 310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen kunnal-
listeknisten johtojen, viemäreiden ja laitteiden tai vastaavien rakentami-
sen, pitämisen, käyttämisen, huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alu-
eella. Mikäli vuokra-alueen asemakaavan mukainen rakentaminen 
ja/tai käyttö edellyttää mainittujen kunnallisteknisten johtojen tms. siirtä-
mistä, vuokralainen on velvollinen sopimaan mainittujen kunnallistek-
nisten johtojen tms. siirtämisestä vuokranantajan (kiinteistöviraston 
tonttiosaston) sekä po. johtojen omistajien kanssa. Johtosiirtoehdot 
määrittelee johtojen omistaja.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tämän oikeuden 
luovuttamisesta kolmannelle.
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Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja 
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka 
vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siitä, että tämä päätös oi-
kaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän toimielimen päätök-
sen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivät hanketta koskevat luvat 
tule lainvoimaisiksi tai niiden myöntäminen pitkittyy tai estyy.
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Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaisen hankkeen toteuttamisen 
eikä käytön mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eikä kus-
tannuksista.
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Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 40 000 euroa (20 000 euroa/taso). 

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen vastaa muun muassa kai-
kesta siitä vahingosta, mitä tässä vuokrasopimuksessa tarkoitetun ra-
kennuksen rakentamisesta, käytöstä, ylläpidosta, korjaamisesta tai uu-
distamisesta saattaa aiheutua vuokranantajalle tai kolmannelle.
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Muuten noudatetaan autopaikoitusalueen maanvuokrasopimuslomak-
keen vakioehtoja lukuun ottamatta pykäliä 1.1-5 §, 3 §, 5 §, 6 §, 11.1, 
2, 4 § sekä 11.3 § ja 19 § edellä mainituin tavoin täydennettynä.

Päätöksen perustelut

Päätöksen perustelut ilmenevät liitteenä 1 olevasta muistiosta.

Lisätiedot
Tuukka Toropainen, kiinteistölakimies, puhelin: 310 34244

tuukka.toropainen(a)hel.fi
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