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76 §

Asuntotontin (kerrostalo) lyhytaikainen vuokraaminen rakennuslu-
van hakemista varten Taaleritehtaan Kiinteistokehitysrahasto Ky:lle
(Lansisatama, Jatkasaari, tontti 20816/4)

HEL 2015-013386 T 10 01 01 02

Malagankatu 4

Paatos
Asuntotonttitoimiston toimistopaallikkd paatti vuokrata Helsingin kau-
pungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin 20816 tontin 4 (kiin-
teistétunnus 91-20-816-4, pinta-ala 1 933 m 2, os. Malagankatu 4) Taa-
leritehtaan Kiinteistokehitysrahasto Ky:lle rakennusluvan hakemista
varten jaljempana mainitulla tavalla ja ehdoin:

Vuokraus
A1120-332

Vuokranantaja

Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistdlautakunta
Vuokralainen

Taaleritehtaan Kiinteistokehitysrahasto Ky (Y-tunnus 2690937-8) pe-
rustettavan yhtion Asunto Oy Jatkasaaren Valo, Helsinki lukuun

Vuokra-alue
Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin 20816
tontti 4 (os. Malagankatu 4, pinta-ala 1 933 m?)

Kayttotarkoitus
Rakennusluvan hakeminen

Vuokra-aika

1.3.2016 - 31.8.2016, kuitenkin kauintaan siihen saakka, kunnes kau-
punginhallituksen paatoksen nojalla tehtava vuokra-aluetta koskeva
kiinteistokauppa tehdaan.

Vuokra ja vuokran maksu

Vuokra on 23 594 euroa koko vuokra-ajalta (vastaa kahden kuukauden

vuokraa).
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Taman paatoksen mukaan maksetusta vuokrasta hyvitetaan vuokra-
aluetta koskevan kiinteistokaupan kauppakirjan allekirjoittamisen yhtey-
dessa 11 797 euroa / kuukausi, mikali vuokra-aluetta koskeva kiinteis-
tokauppa tehdaan aiemmin kuin 2 kuukauden kuluttua taman paatok-
sen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta. Maksettua vuokraa ei kuiten-
kaan hyviteta ajalta, joka ylittdaa 2 kuukautta tdman vuokrauksen alka-
mispaivasta.

Vuokran maksu laskun erapaivana.
Muut ehdot
1

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtda vuokra-
oikeutta toiselle.

2

Vuokralaisella ei ole oikeutta aloittaa maanrakennustoita eika raken-
nustoita vuokra-alueella ennen tontin (vuokra-alueen) kiinteistdkaupan
kauppakirjan allekirjoittamista.

3

Vuokra-alueelle on rakennettava vapaarahoitteisia omistusasuntoja il-
man Hitas-ehtoja.

Vuokra-alueen osalta noudatetaan jatkoneuvotteluissa sovittua perhea-
suntovaatimusta, jonka mukaan saantelemattdmassa omistusasunto-
tuotannossa vuokra-alueelle toteutettavasta asuinhuoneistoalasta va-
hintaan 60 % tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai
enemman). Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintadan 70 h-
mZ?. Perheasuntojen asuinhuoneistoalasta vahintaan 25 % tulee toteut-
taa nelidind (kolme makuuhuonetta tai enemman). Liséksi osa vuokra-
alueelle toteutettavista yksidista tulee rakentaa niin, ettd ne voidaan yh-
distaa viereiseen asuntoon.

4

Tassa vuokrauksessa mainittuja mahdollisia vahaisia poikkeuksia lu-
kuun ottamatta vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen suunnittelus-
sa ja toteutuksessa noudattamaan Helsingin kaupungin ja Taaleriteh-
taan Kiinteistdkehitysrahasto Ky:n (Y-tunnus 2690937-8) valilla
23.12.2015 allekirjoitetusta toteutussopimuksesta (jaljiempana "toteu-
tussopimus”) seka edella mainitun sopimuksen liitteista ilmenevia ehto-
ja.
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5

Vuokra-alueelle rakennettava rakennus on suunniteltava ja toteutettava
kaupunkikuvallisilta perusratkaisuiltaan 25.6.2014 paivatysta lopullises-
ta projektisuunnitelmasta "Kehrakortteli, kaupunki kotina, tyopaikkana
ja elamantapana” iimenevaa laatutasoa ja perusratkaisuja noudattaen
seka aluetyoryhmassa 2.12.2015 esitettyjen lopullisen projektisuunni-
telman perusteella laadittujen tarkentavien suunnitelmien mukaisesti.

Vuokra-alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on muutoinkin nouda-
tettava edelld mainitusta lopullisesta projektisuunnitelmasta ilmenevia
kehittamisteemoja, jotka liittyvat mm. asuntorakentamisen kehittami-
seen, energia- ja ekotehokkuuden parantamiseen, rakennuksen toimin-
nalliseen sisaltoon, uusiin taloteknisiin jarjestelmiin seka muihin lopulli-
sessa projektisuunnitelmassa esitettyihin rakennus- tai taloteknisiin rat-
kaisuihin.

6

Vuokralainen on velvollinen esittamaan vuokra-alueelle rakennettavien
rakennusten lopulliset rakennuslupapiirustukset kiinteistoviraston tont-
tiosaston hyvaksyttavaksi ennen rakennusluvan hakemista.

Vuokra-alueen rakentaminen on aloitettava viimeistaan 31.1.2017 men-
nessa. Rakentaminen katsotaan aloitetuksi, kun ryhdytaan rakennuk-
sen valutdihin tai perustuksiin kuuluvien rakennusosien asentamiseen.

7

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kiinteistdviraston tonttiosas-
ton kaupungin asuntotonttien rakennuttajille laatimaa toimintaohjetta
28.9.2015 "Kaivu- ja louhinta-toimenpiteiden suorittaminen seka kaa-
dettavat puut” siihen kulloinkin mahdollisesti tehtavine taydennyksi-
neen, lisayksineen ja korjauksineen.

8

Vuokra-alueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja rakenta-
misessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota energiatehokkuutta paranta-
viin ratkaisuihin. Rakennusten tulee tayttaa vahintaan C energiatehok-
kuusluokalle asetetut vaatimukset siten, etta E-luku alittaa tason 120
kWh/m?/vuosi, ellei kiinteistolautakunta erittain painavasta vuokralai-
sesta rippumattomasta syysta toisin paata.
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Vuokralainen on velvollinen viimeistaan hakiessaan vuokra-alueen
(tontin) ostoa esittamaan kiinteistoviraston tonttiosastolle vuokra-alu-
eelle rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen tai muun
rakennuksen energiatehokkuutta osoittavan kiinteistoviraston tontti-
osaston hyvaksyman selvityksen.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya vuokra-alueen luo-
vuttamisesta, mikali vuokralaisen hanke ei tayta edella mainittua vaati-
musta eika kiinteistdlautakunta myonna vaatimuksesta poikkeusta.

9

Vuokra-alueen suunnittelun ja toteutuksen tulee tapahtua yhteistyossa
kaupunkisuunnitteluviraston Lansisatamaprojektin, kaupunginkanslian
talous- ja suunnitteluosaston Lansisataman aluerakentamisprojektin,
kiinteistoviraston tonttiosaston, Jatkasaaren pysakointi Oy:n, Jatkasaa-
ren jatteen putkikerays Oy:n seka korttelin 20816 muiden tonttien to-
teuttajien/varauksensaajien kanssa seka tarvittavilta osin myds muiden
ymparoivien kiinteistdjen kanssa. Vuokralaisen on talta osin huomioita-
va erityisesti se, mita toteutussopimuksen kohdassa 4.8.7. on sanottu.

Vuokralainen on tietoinen siita, ettd vuokra-alueen rakentamiseen ja
sen aikatauluun saattaa merkittavasti vaikuttaa yleisten alueiden, maa-
nalaisten tilojen, korttelin 20816 tonttien sek& muiden ymparoivien kiin-
teistdjen rakentaminen.

Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksellaan yhteen sovitta-
maan vuokra-alueen rakentamista koskevat suunnitelmat seka toteu-
tuksen muiden korttelin 20816 tonttien toteuttajien/varauksensaajien
kanssa, yleisten alueiden ja maanalaisten tilojen rakentamisen kanssa
seka tarvittavilta osin myos muiden vuokra-aluetta ymparaoivien kiinteis-
téjen kanssa. Vuokralainen on edelleen osaltaan kustannuksellaan vel-
vollinen koordinoimaan vuokra-alueen suunnittelun ja rakentamisen
ymparoivien kiinteistdjen seka maanalaisten tilojen ja yleisten alueiden
rakentamisen kanssa siten, ettei vuokra-alueen rakentamisesta aiheu-
du aiheetonta haittaa muiden kiinteistojen eika yleisten alueiden tai
maanalaisten tilojen rakentamiselle.

Vuokralainen on velvollinen hyvissa ajoin ennen rakentamisen aloitta-
mista varmistamaan vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden rakennus-
virastolta, Lansisataman aluerakentamisprojektilta seka kiinteistoviras-
ton tonttiosastolta. Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaiselle taik-
ka kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali vuokra-alueen rakentamiskelpoiseksi saattami-
nen viivastyy ennakoidusta aikataulusta.
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Vuokralainen on velvollinen selvittdmaan ja varmistamaan kadun seka
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun
naista vastaavilta tahoilta.

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle eikd kolmannelle mahdollisesti aiheu-
tuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali vuokralaisen
hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai hankkeen kayt-
toonotto viivastyy ymparaivien kiinteistojen, yleisten alueiden, maana-
laisten tilojen tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivas-
tymisen johdosta, tai vuokralainen joutuu tallaisen viivastymisen joh-
dosta suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-alueen osal-
ta.

10

Korttelin 20816 tonttien 1, 3 ja 4 piha-alueet tulee suunnitella ja toteut-
taa toiminnallisena ja kaupunkikuvallisena kokonaisuutena kiinteistora-
joista riippumatta.

Vuokralainen on osaltaan kustannuksellaan velvollinen yhdessa kortte-
lin 20816 tonttien 1, 3 ja 4 toteuttajien/varauksensaajien ja Jatkasaaren
pysakointi Oy:n kanssa laatimaan po. tonttien ja maanalaisten tilojen
toteuttamisen ja kayton edellyttamia rasitteita, rasitteenluonteisia oi-
keuksia seka yhteisjarjestelyita koskevan yhteisjarjestelysopimuksen
seka esittamaan sopimuksen/sopimukset kiinteistdviraston tonttiosas-
ton hyvaksyttaviksi.

Po. yhteisjarjestelysopimuksessa (ja mahdollisissa muissa sopimuksis-
sa) on talléin muun ohella tarvittaessa sovittava korttelin 20816 tonttien
1, 3 ja 4 toteuttamisen ja kayton edellyttamien yhteisten ajo- ja kulkuyh-
teyksien, pelastusteiden, kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja raken-
teiden sekd muiden vastaavien kuntoonpanosta ja kunnossapidosta se-
ka naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta. Edelleen po. yhteisjar-
jestelysopimuksessa (ja mahdollisissa muissa sopimuksissa) on sovit-
tava Jatkasaaren pysakadinti Oy:n oikeudesta korvauksetta rakentaa, pi-
taa, kayttaa, huoltaa, korjata ja uudistaa korttelin 20816 alueella maa-
nalaisia tiloja laitteineen ja rakenteineen yhteispysakaintilaitoksen ja
yhteisvaestonsuojatilojen toimintaa varten.

Rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia jarjestamaan siten, etta naista
aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa rasitetulle kiinteistélle (vahim-
man mahdollisen haitan periaate). Korttelin 20816 tonteilla 1, 3 ja 4 se-
ka Jatkasaaren pysakointi Oy:lla ei ole puolin eika toisin oikeutta peria
tonttien tai maanalaisten tilojen ym. rakentamisen ja kayton edellytta-
mista valttamattomista rasitteista tai rasitteenluonteisista oikeuksista
mitaan korvausta, elleivat osapuolet keskenaan toisin sovi.
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Mikali mainitut tontit ja Jatkasaaren pysakaointi Oy eivat paase em.
asioista sopimukseen, vuokranantajalla on oikeus osapuolia kuultuaan
paattaa naista harkintansa mukaan seka sisallyttaa niita koskevat eh-
dot tonttien luovutussopimuksiin ja mainittuihin sopimuksiin.

Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan tarvittaessa laa-
timaan myods muut vuokra-alueen rakentamisen ja kayton mahdollisesti
edellyttamat rasitteita, rasitteenluonteisia oikeuksia seka yhteisjarjeste-
lyja koskevat sopimukset seka esittamaan sopimukset kiinteistoviraston
tonttiosaston hyvaksyttaviksi.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteista eika yhteisjarjestelyista
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista eika rasitteiden
ja yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.
Vuokranantaja sisallyttaa tarkemmat rasitteita ja/tai yhteisjarjestelysopi-
muksia koskevat ehdot tontin lopulliseen luovutussopimukseen.

11

Vuokralainen on tietoinen ja hyvaksyy sen, etta vuokra-alueeseen koh-
distuu Jatkasaaren pysakointi Oy:n (Y-tunnus 2509726-7) vuokrasopi-
muksen mukaisen erityisen oikeuden (vuokraoikeuden) kirjaaminen.
Ko. vuokraoikeudelle on mydnnetty laitostunnus (91-20-17-7-L1).

Jatkasaaren pysakadinti Oy:n maanvuokrasopimuksen mukaan ko. lai-
tos sijoittuu likimaaraisten tasojen - 21,70 ja - 10,10 valille. Nain ollen
Jatkasaaren pysakaointi Oy hallinnoi vuokra-aluetta mainitussa tasossa
ja vuokralainen muilta osin kuitenkin silla tarkennuksella, etta vuokralai-
sen ja Jatkasaaren pysakointi Oy:n valinen hallintaraja on pysakointilai-
toksen ylapohjan vesieristyksen suojabetonin ylapinta, ellei asiassa ole
toisin sovittu.

12

Vuokralainen on tietoinen ja hyvaksyy sen, etta vuokra-alueen alapuoli-
seen kalliotilaan ja sen laheisyyteen toteutetaan yhteispysakointilaitos
ja yhteisvaestonsuoja seka naita palvelevia tiloja, laitteita ja rakenteita.
Vuokralainen on edelleen tietoinen, etta em. kalliotilahankkeen tarkka
sijainti ja rakennustekniset ratkaisut saattavat suunnittelun ja toteutuk-
sen edetessa muuttua.

Vuokranantajalla, Jatkasaaren pysakointi Oy:lla ja/tai naiden maaraa-
malla on korvauksetta oikeus rakentaa, pitaa, kayttaa, huoltaa, korjata
ja uudistaa mainittuja tiloja laitteineen ja rakenteineen vuokra-alueen
alapuolelle sijoittuvassa kalliotilassa likimaaraisten tasojen - 21,70 ja
-10,10 valilla. Vuokralaisen ja Jatkasaaren pysakainti Oy:n valinen hal-
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lintaraja on pysakaintilaitoksen ylapohjan vesieristyksen suojabetonin
ylapinta, ellei asiassa ole toisin sovittu.

Talta osin vuokranantajalla on edelleen korvauksetta oikeus luovuttaa
mainittu oikeus kolmannelle seka paattamillaan ehdoilla vuokrata ja
muutoin luovuttaa mainittuja tiloja em. hankkeiden toteuttamista varten.

Kaupungilla on edelleen oikeus vuokralaista enempaa kuulematta ha-
kea kaikki kalliotilaan sijoitettavien hankkeiden toteuttamisen edellytta-
mat viranomais- ja muut luvat. Edella mainittu ei koske rakennuslupa-
kasittelyn yhteydessa suoritettavaa naapurin kuulemista.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan huomioimaan hankkeen-
sa suunnittelussa ja rakentamisessa mainitun kalliotilahankkeen ja sen
mahdollisesti edellyttamat tilavaraukset siten, ettei vuokra-alueen ra-
kentaminen aiheuta haittaa eika vahinkoa kalliotilahankkeen suunnitte-
lulle, toteuttamiselle tai kaytolle. Vaadittu laitoksen suojavyohyke ulot-
tuu enintaan tasolle -1,20. Vuokralainen ei saa suorittaa vuokra-alueel-
la louhinta- tai muita vastaavia toimenpiteita, jotka voisivat vaarantaa
kalliotilahankkeen toteuttamisen tai kayton, ja mainittujen toimenpitei-
den osalta on joka tapauksessa noudatettava vaadittuja suojaetaisyyk-
sia ja muita kaupungin seka viranomaisten antamia ohjeita ja maarayk-
sia.

13

Kaupungilla ja sen maaraamilla on muutoinkin korvauksetta oikeus ra-
kentaa, pitaa, kayttaa, yllapitaa ja uudistaa mahdollisia maanalaisia
tunneleita, johtoja, ajovaylia, tiloja ja muita rakenteita vuokra-alueella
edellyttaen, etteivat nama esta eivatka rajoita vuokra-alueen asema-
kaavan eivatka taman vuokrauksen mukaista toteuttamista tai kayttoa.

14

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 11770 maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.
Vuokralainen on edelleen velvollinen soveltuvin osin noudattamaan
alueellista kaupunkisuunnittelulautakunnan 6.5.2010 (191 §) hyvaksy-
maa rakentamistapaohjetta, alueellista ohjetta talonrakentamista varten
seka muita mahdollisia vastaavia Helsingin kaupungin antamia viran-
omaisohjeita.

Vuokralainen on lisaksi velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja noudattamaan
niiden ehtoja ja maarayksia.
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Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika kus-
tannuksista.

15

Ellei Jatkasaaren pysakaointi Oy tai vuokranantaja toisin maaraa, vuok-
ralainen on velvollinen kustannuksellaan sijoittamaan vuokra-aluetta
palvelevat asemakaavan ja rakennusluvan edellyttamat velvoiteauto-
paikat, kuitenkin vahintaan 44 kpl, Jatkasaarenkallion alueelle Jatka-
saaren pysakadinti Oy:n toimesta toteutettavaan kalliopysakaintilaitok-
seen.

Vuokralainen on velvollinen ryhtymaan kaupungin toimesta perustetun
alueellisen pysakointiyhtion (Jatkasaaren pysakaointi Oy) osakkaaksi
kaupungin ja yhtion toimesta myohemmin vahvistettavien periaatteiden
seka ehtojen mukaisesti. Yhtid toimii omakustannusperiaatteella, ellei
kaupunki toisin paata.

Vuokralainen on velvollinen tekemaan kaikki pysakointiyhtioon liittymi-
seksi tarvittavat osakemerkinta-, kaytto- ja muut mahdolliset sopimuk-
set sekd maksamaan osakemerkintamaksut viimeistaan kolmen (3)
kuukauden kuluttua tontin luovutussopimuksen allekirjoittamisesta, ellei
pysakointiyhtion kanssa toisin sovita.

Vuokralainen vastaa kaikista oman hankkeensa velvoiteautopaikkojen
jarjestamisesta aiheutuvista kustannuksista seka mahdollisesti vaadit-
tavien valiaikaisten autopaikkojen jarjestamisesta aiheutuvista kustan-
nuksista. Kaupunki ja Jatkasaaren pysakainti Oy eivat vastaa mistaan
vuokralaiselle tai kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista,
haitoista tai kustannuksista, mikali kaikkia vuokra-alueen velvoiteauto-
paikkoja ei vastaisuudessa voida sijoittaa mainittuun kalliopysakointilai-
tokseen tai kalliopysakoaintilaitos ja sinne sijoittuvat autopaikat eivat ole
kayttoonotettavissa vuokralaisen hankkeen valmistumisen edellytta-
massa aikataulussa.

16

Ellei Jatkasaaren pysakadinti Oy tai vuokranantaja toisin maaraa, vuok-
ralainen on velvollinen kustannuksellaan sijoittamaan viranomaismaa-
raysten edellyttamat vaestonsuojatilat, kuitenkin vahintaan 141 vaes-
tonsuojapaikkaa, Jatkasaarenkallion alueelle toteutettavan kalliopysa-
kointilaitoksen yhteyteen sijoitettavaan yhteisvaestonsuojaan.

Vuokralainen on velvollinen ryhtymaan vaestonsuojapaikkojen osalta
kaupungin toimesta perustetun alueellisen pysakadintiyhtion (Jatkasaa-
ren pysakaointi Oy) osakkaaksi kaupungin ja yhtion toimesta myéhem-
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min vahvistettavien periaatteiden seka ehtojen mukaisesti. Yhtio toimii
omakustannusperiaatteella, ellei kaupunki toisin paata.

Vuokralainen on velvollinen tekemaan kaikki pysakointiyhtioon liittymi-
seksi tarvittavat osakemerkinta-, kaytto- ja muut mahdolliset sopimuk-
set seka maksamaan osakemerkintdmaksut viimeistaan kolmen (3)
kuukauden kuluttua tontin luovutussopimuksen allekirjoittamisesta, ellei
pysakointiyhtion kanssa toisin sovita.

Kaupunki ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen vaestonsuojapaik-
kojen jarjestamisesta johtuvista kustannuksista. Mikali po. yhteisvaes-
tonsuoja ei ole valmistunut vuokralaisen hankkeen valmistumiseen
mennessa, vuokralainen on velvollinen hakemaan rakennusvalvontavi-
ranomaiselta lykkaysta vaestonsuojapaikkavelvoitteen tayttamiseen.

17

Vuokralainen on velvollinen tydmaan jarjestamisessa ja tontin rakenta-
misessa ottamaan huomioon tydmaan sijainnin asettamat kaupunkiku-
valliset ja muut erityisvaatimukset.

Tyomaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan siistina ja jarjestettava
siten, etta se nayttaa huolitellulta kaupunkikuvassa, eika siita saa ai-
heutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ymparaiville kiinteistoille
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyon aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta tydmaan kayttoon on
sovittava rakennusviraston palveluosaston kanssa sen maaraamin eh-
doin. Mikali tydmaa-alueita sijoitetaan tonttialueille, naiden luovuttami-
sesta tydmaan kayttoon on sovittava kiinteistoviraston tonttiosaston
kanssa.

Mahdollisista tilapaisista likennejarjestelyista on sovittava hyvissa ajoin
etukateen rakennusviraston katupalvelun seka tarvittaessa myos Hel-
singin kaupungin liikennelaitoksen kanssa.

18

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytdssa olevia kunnallistek-
nisia johtoja, viemareita ja laitteita. Vuokralainen on velvollinen kustan-
nuksellaan erikseen selvittdmaan vuokra-alueen johtotiedot ennen ra-
kentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto, johtotietopalvelu, pu-
helin 310 31988 tai 310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen kunnal-
listeknisten johtojen, viemareiden ja laitteiden seka laitteistojen ja kiin-
nikkeiden rakentamisen, pitamisen, kayttdmisen, huoltamisen ja uudis-
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tamisen vuokra-alueella, mikali vuokra-alueen asemakaavan mukainen
rakentaminen ja/tai kaytto ei edellyta niiden siirtdmista sen ulkopuolelle.
Talloin vuokralainen on velvollinen valittomasti ottamaan yhteytta vuok-
ranantajaan asian selvittamiseksi.

Vuokranantajalla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeu-
den luovuttamisesta kolmannelle. Vuokranantaja ei vastaa viivastyk-
sesta johtuvista vahingoista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa ai-
heutua vuokra-alueella olevien johtojen johtosiirroista.

19

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisraken-
tamisen edellyttamassa laajuudessa vuokra-alueella tai sen maaperas-
sa mahdollisesti olevat rakennus- tai muut jatteet ja vanhat rakenteet,
kuten johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin, perustukset tai muut vastaa-
vat.

Mikali niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen
kokonaisuus huomioon ottaen erityisen merkittavia kustannuksia, kus-

tannusten jakamisesta voidaan neuvotella kiinteistoviraston tonttiosas-
ton kanssa edellyttaen, etta tama tapahtuu etukateen ennen toimenpi-

teeseen ryhtymista. Muuten vuokralainen vastaa joka tapauksessa yk-

sin kaikista mainituista kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita
vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperan
puhdistamisesta tai vuokra-alueella tai sen maaperassa olevien raken-
teiden, jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

20

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan laatimaan vuokra-aluetta
koskevan rakentamisen logistiikkasuunnitelman kaupungin hyvaksy-
man Jatkasaaren alueellisen logistiikkasuunnitelman ja kaupungin an-
tamien ohjeiden mukaisesti. Suunnitelma on esitettava hyvissa ajoin
kaupungin hyvaksyttavaksi ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan em. logistiikkasuunnitelmia.
Vuokralainen on edelleen velvollinen noudattamaan kaupungin tai ta-
man edustajan (logistiikkaoperaattori) po. suunnitelmien perusteella an-
tamia ohjeita ja maarayksia.

Vuokralainen sitoutuu tarvittavissa maarin sisallyttdmaan em. suunni-
telmien ja niiden perusteella annettujen ohjeiden ja maaraysten noudat-
tamista koskevat ehdot myo6s vuokra-alueen toteuttamista koskeviin
urakkasopimuksiin ja muihin vastaaviin.
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Mikali vuokralainen tai taman lukuun toimiva kolmas osapuoli ei nouda-
ta em. logistiikkkasuunnitelmia tai sita, mita niiden perusteella on maa-
ratty eika vuokralainen viipymatta siihen kehotuksen saatuaan korjaa
laiminlydntidan, kaupungilla tai tdman edustajalla on oikeus tehda tai
teettaa laiminlyonnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet parhaaksi
katsomallaan tavalla seka peria tasta aiheutuvat kustannukset taysi-
maaraisena vuokralaiselta.

21

Vuokralainen on velvollinen jarjestamaan vuokra-alueelle rakennetta-
vien rakennusten jatehuollon (taman hetkisten tietojen mukaan sekaja-
te, biojate, paperi ja pienkartonki) Jatkasaaren alueelle toteutettavalla
alueellisella jatteen putkikeraysjarjestelmalla, ellei kaupunki toisin maa-
raa.

Tall6in vuokralainen on velvollinen ryhtymaan kaupungin toimesta pe-
rustetun alueellisen jateyhtion (Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy)
osakkaaksi kaupungin ja yhtion toimesta mydhemmin vahvistettavien
periaatteiden seka ehtojen mukaisesti. Yhtio toimii omakustannusperi-
aatteella, ellei kaupunki toisin paata.

Vuokralainen on myds velvollinen tekemaan jateyhtion kanssa tarvitta-
vat suunnittelu-, merkinta- ja kayttosopimukset tai muut mahdolliset so-
pimukset. Sopimusten ehdoista, merkinta- tai muista mahdollisista
maksuista, jarjestelman kaytosta ja yllapidosta perittavista maksuista
seka muista vastaavista paattaa yhtidé kaupungin vahvistamien periaat-
teiden mukaisesti. Vuokralainen on velvollinen tekemaan edella maini-
tut sopimukset seka suorittamaan merkinta- ym. mahdolliset maksut
yhtion ilmoittamaan maaraaikaan mennessa.

Ellei Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy toisin maaraa, vuokralainen
on velvollinen tekemaan hankkeensa osalta putkikeraysjarjestelman to-
teuttamista koskevan suunnittelu- ja toteutussopimuksen viimeistaan
kolmen (3) kuukauden kuluessa toteutussopimuksen voimaantulosta.

Ellei Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy toisin maaraa, vuokralainen
on velvollinen allekirjoittamaan yhtion kanssa merkintasopimuksen,
merkitsemaan/ostamaan kayttdmiensa palvelujen mukaisesti yhtion
osakkeita ja suorittamaan osakkeiden merkintahinnat yhtiolle viimeis-
tdan kahden kuukauden kuluessa tontin (vuokra-alueen) kauppakirjan
allekirjoittamisesta. Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaaties-
sa suorittamaan merkintamaksun tai osan siita ennen tontin kiinteisto-
kaupan tekemista, mikali jatteiden putkikeraysjarjestelman rahoittami-
nen sita painavista syista edellyttaa. Talloin asian yksityiskohdista sovi-
taan tarkemmin erikseen.
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Ellei Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy toisin maaraa, vuokralainen
on velvollinen allekirjoittamaan yhtion kanssa kayttdésopimuksen ennen
vuokra-alueelle toteutettavien rakennusten viranomaisten toimesta ta-
pahtuvaa kayttddnotettavaksi hyvaksymista.

Yhtio toteuttaa jateaseman ja jarjestelman edellyttaman runkoverkon
katualueelle tai muulle yleiselle alueelle seka hankkii jarjestelman kes-
kusyksikot ja muut vastaavat. Lisaksi yhtio toteuttaa putkikeraysjarjes-
telman kiinteistokohtaiset jarjestelman osat (kuten kiinteistoputki ja
syottbasemat) vuokra-alueelle.

Helsingin kaupungilla ja taman maaraamalla on oikeus maarata vuok-
ra-aluetta palvelevien jatteidenkerayspisteiden tarkoituksenmukaisesta
maarasta ja sijoittelusta. Vuokralainen on velvollinen korvauksetta salli-
maan alueellisen jatteen putkikeraysjarjestelman toteuttamisen ja kay-
ton edellyttamien putkien, johtojen, kerayspisteiden ja laitteiden raken-
tamisen, pitamisen, kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen, uudistami-
sen tai kehittamisen vuokra-alueella. Edelleen vuokralainen on velvolli-
nen korvauksetta sallimaan perinteisten jateastioiden valiaikaisen sijoit-
tamisen ja kayton vuokra-alueella.

Silté osin kuin jatehuoltoa ei voida jarjestaa po. jarjestelmalla (kuten la-
si, metalli, vanhat huonekalut, iso kartonki tai muut jarjestelmaan sovel-
tumattomat jatteet), jatehuolto jarjestetdan kaupungin maaraamalla ta-

valla.

Mikali jarjestelma ei ole valmistunut rakennusten kayttoonottoon men-
nessa, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan kustannuksellaan
vuokra-alueen jatehuollosta valiaikaisesti perinteisin jatehuollon mene-
telmin. Helsingin kaupunki ja jateyhtio eivat vastaa tasta mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

Mikali vuokra-alueen omistusoikeus rakennuksineen mydhemmin siirre-
taan kolmannelle, vuokralainen on velvollinen talldin samalla siirtdmaan
yhtion osakkeet ja niihin mahdollisesti liittyvat sopimukset oikeuksineen
ja velvoitteineen uudelle omistajalle.

22

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueensa osalta selvittamaan

- Helen Sahkoverkot Oy:lta (yleissuunnitteluinsinéori Risto Seppala, pu-
helin 09 6174216),

- Helen Kaukolampd ja Jaahdytys Oy:lta (yleissuunnitteluinsinddri Jouni
Kivirinne, puhelin 09 6172936),
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- rakennusviraston palveluosastolta (projektinjohtaja Jarmo Ahonen,
puhelin 310 38624),

- Helsingin seudun liikenteelta (projekti-insinééri Rauno Lipponen, pu-
helin 310 35900)

seka

- Helsingin seudun ymparistdpalveluilta/vesi (Saara Neiramo, puhelin
040 334 2861)

mainittujen tahojen Jatkasaareen sijoitettavien toimintojen edellyttamat
tila- ja muut tarpeet seka ottamaan nama tarvittaessa huomioon hank-
keen suunnittelussa ja toteutuksessa.

Vuokralainen on vaadittaessa velvollinen kustannuksellaan suunnittele-
maan ja toteuttamaan vuokra-alueelle asemakaavamaaraysten edellyt-
tamien yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien jakokaappien syvennyk-
set kaikkine rakenteineen Helen Sahkdéverkot Oy:n antamien ohjeiden
mukaisesti seka korvauksetta sallimaan po. jakokaappien rakentami-
sen, pitamisen, huoltamisen ja kayttamisen vuokra-alueella.

Vuokralainen on lisaksi velvollinen kaupungin niin vaatiessa suunnitte-
lemaan ja toteuttamaan vuokra-alueelle yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevat muuntamotilat Helen Sahkdéverkot Oy:n antamien ohjeiden
ja kaavamaaraysten mukaisesti. Muuntamoiden mahdollinen sijoittumi-
nen vuokra-alueelle tarkentuu alueen kunnallisteknisen suunnittelun
edetessa. Ellei Helen Sahkoverkot Oy toisin maaraa, se vuokraa po.
muuntamotilat omakustannusperiaatteen mukaisesti maaraytyvaan
vuokraan ja muutoin Helen Sahkdverkot Oy:n tavanomaisesti noudatta-
min ehdoin.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan edella mainituista seikoista vuokralai-
selle tai kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista
eikd kustannuksista.

23

Vuokranantaja ilmoittaa, ettd vuokra-alueen maapera saat-taa olla silla
aiemmin harjoitetun toiminnan johdosta pilaantunut ainakin metalleilla.

Vuokra-alueen maapera puhdistetaan vuokralaisen toimesta vuokra-
alueen rakentamisen yhteydessa Uudenmaan ymparistokeskuksen
5.6.2009 (No YS 674) antaman ymparistdluvan mukaisesti.

Vuokralaisen tulee esittaa puhdistuksen suunnittelua varten tonttiosas-
tolle suunnitelma vuokra-alueen maanrakennustoista heti, kun kaivetta-
vat alueet ovat tiedossa.
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Vuokralaisen tulee ilmoittaa kiinteistoviraston tonttiosastolle (ymparis-
téinsindori Johanna Hyténen, puhelin 310 36414) rakentamisen aloitu-
sajankohta viimeistaan kaksi vilkkkoa ennen toiden aloittamista. Vuokra-
laisen tulee ottaa hankkeensa toteutuksessa huomioon puhdistamises-
ta mahdollisesti aiheutuva téiden hidastuminen.

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ymparistokeskuksen paatoksen
mukaisesti ja kuljettaa ne tonttiosaston osoittamaan vastaanottopaik-
kaan. Tonttiosasto vastaa kunnostamisen suunnittelusta, tutkimuksista
ja valvonnasta.

Vuokranantaja maksaa edella mainittujen periaatteiden mukaan vuok-
ralaiselle maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin maan-
rakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset kulut. Ylimaaraisia kustan-
nuksia maariteltdessa vertailukustannuksina pidetaan puhtaiden mai-
den osalta niiden kuljettamista ja vastaanottamista yli 20 kilometrin
etaisyydelld kohteesta sijaitsevalle puhtaiden maiden vastaanottopai-
kalle. Ylimaaraisina kuluina ei pideta maaperan puhdistamisesta aiheu-
tuvaa téiden hidastumista. Vuokranantaja ei vastaa viivastyksesta joh-
tuvista vahingoista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua
vuokra-alueen maaperan puhdistamisesta.

Korvattavista kuluista ja yksikkdhinnoista on sovittava tarkemmin en-
nen maanrakennustoiden aloittamista. Kaupunki maksaa kustannukset
vuokralaisen esittaman ja tonttiosaston hyvaksyman laskun mukaisesti.
Edella mainitut kustannukset voidaan korvata vain, jos kyseisista yksik-
kohinnoista on sovittu ennen maankaivua.

Edella mainittu vuokranantajan vastuu pilaantuneesta maaperasta ja
velvollisuus maaperan puhdistamisesta aiheutuneiden kustannusten
korvaamiseen on voimassa siihen asti, kunnes vuokra-alueelle raken-
nettavat rakennukset on asemakaavan muutoksen nro 11770 ja taman
vuokrasopimuksen kayttotarkoituksen mukaisesti ensimmaisen kerran
viranomaisen toimesta hyvaksytty kayttoonotettavaksi. Mikali maape-
raa joudutaan taman jalkeen puhdistamaan, vastaa vuokralainen kus-
tannuksellaan maaperan puhdistamisesta.

Mikali vuokra-alueelle jaa rakentamisen jalkeen pilaantuneita maita,
vuokralaisen tulee tehda pilaantumisesta merkinta rakennuksen huolto-
Kirjaan.

24
Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista haitoista, vahin-

goista tai kustannuksista, mikali tama paatos oikaisuvaatimuksen, kun-
nallisvalituksen tai ylemman toimielimen paatdksen johdosta muuttuu
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tai kumoutuu tai vuokralaisen hanketta koskevat rakennusluvat eivat tu-
le lainvoimaisiksi tai niiden myontaminen pitkittyy tai estyy.

25

Vuokralainen on muutoinkin velvollinen noudattamaan 23.12.2015 alle-
kirjoitetun toteutussopimuksen ehtoja.

26

Vuokralainen on mahdollisen vahingonkorvauksen liséksi velvollinen
suorittamaan kaupungille sopimussakkoa kulloinkin enintaan 200 000
euroa, mikali vuokralainen ei noudata tdman vuokrasopimuksen ehtoja.

Taman vuokrasopimuksen perusteella mahdollisesti perittavat sopi-
mussakot eivat vaikuta kaupungin oikeuteen peria sopimussakkoa
my0s toteutussopimuksen sopimussakkoehtojen perusteella, mikali
vuokralainen on rikkonut toteutussopimuksen ehtoja.

27

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja
lukuun ottamatta pykalia 1.1-5§,3§,5§,68§,7§,11§,16 8§, 17.4-10
§ seka pykalaa 19 § edellda mainitulla tavoin taydennettyna.

Lisatiedot
Kristian Berlin, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36438
kristian.berlin(a)hel.fi
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 76 §.

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen)
— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nay-
tetd, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun poytakirja on asetettu ylei-
sesti nahtavaksi.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kiinteistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F14780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 F102012566
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Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)
(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)
(09) 310 13703 (Sivistystoimi)
(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatosta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F14780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 F102012566
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Esko Patrikainen
vs. asuntotonttitoimiston toimis-
topaallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin kirjaa-
mossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 04.03.2016.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F14780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 F102012566



