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SOPIMUS RASITELUONTEISISTA OIKEUKSISTA

1. Sopimuksen osapuolet

1.1 Helsingin kaupungin 38. kaupunginosan korttelin 38276 tontti nro 1, jonka omistajana on Hel-
singin kaupunki (Y-tunnus 0201256-6) ja haltijana vuokrasopimuksen perusteella on Helsingin
kaupungin asunnot Oy (Y-tunnus 2379058-6).

Asemakaavan mukainen rakennusoikeus 5750 kem?2.
Kiinteistotunnus 91-38-276-1 (jaljempéana "tontti 1”).

1.2 Helsingin kaupungin 38. kaupunginosan korttelin 38276 tontti nro 2, jonka omistajana on Hel-
singin kaupunki (Y-tunnus 0201256-6) ja haltijana vuokrasopimuksen perusteella on Helsingin
kaupungin asunnot Oy (Y-tunnus 2379058-6).

Asemakaavan mukainen rakennusoikeus 730 kem?2.
Kiinteistétunnus 91-38-276-2 (jaljempéana “tontti 2”)

1.3 Helsingin kaupungin 38. kaupunginosan korttelin 38276 tontti nro 3, jonka omistajana on Hel-
singin kaupunki (Y-tunnus 0201256-6) ja haltijana vuokrasopimuksen (sopimusnro 23016,
vuokraustunnus: A1138-801) perusteella on |77 e
Asemakaavan mukainen rakennusoikeus 180 kem2.
Kiinteistdtunnus 91-38-276-3 (jaljempana "tontti 3”).

1.4 Helsingin kaupungin 38. kaupunginosan korttelin 38276 tontti nro 4, Jonka omistajana on Hel-
singin kaupunki (Y-tunnus 0201256-6) ja haltij;
vugkraustunnUS' A1138-803) perusteella on{ :

“Asemakaavarn A Fakennusoikeus 180 kem?2.
Kiinteistotunnus 91-38-276-4 (jaljempéna "tontti 4”).

1.5 Helsingin kaupungin 38. kaupunginosan korttelin 38276 tontti nro 5, jonka omistajana on Hel-
singin kaupunki (Y-tunnus 0201256-6) ja haltijana vuokrasopimuksen (sopimusnro 23014,
vuokraustu A1138-800) perusteella on f

Asemékéavaﬁ rﬁul}{alneh:rakennusoikeus 180 kem?2.
Kiinteistétunnus 91-38-276-5 (jaljemp&na "tontti 5”).

1.6 Helsingin kaupungin 38. kaupunginosan korttelin 38276 tontti nro 6, jonka omistajana on Hel-
singin kaupunki (Y-tunnus 0201256-6) ja haltgjana vuokrasoplmuksen (soplmusnro 23006,
vuokraustunnus: A1138-802) perusteellaon} =@ ety :
Asemakaavan mukainen rakennusoikeus 180 kem2
Kiinteistotunnus 91-38-276-6 (jaljempana "tontti 6”).

2. Sopimuksen tarkoitus

Tamin sopimuksen tarkoitus on sopia kaikista rasiteluonteisista oikeuksista (jdljempéna "rasitteet”),
joilla em. tonttien rakentaminen ja kdytto toteutetaan kokonaisuuden kannalta jarkevalla tavalla
tonttien rajoista valittamatta.

Mikili mydhemmin havaitaan, etté kaikista tonttien jarkevén suunnittelun ja kayton kannalta tar-
peellisista rasitteista ei ole sovittu, osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan asiasta. Téllaiset rasiteoi-
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keudet ovat lahtokohtaisesti korvauksettomia. Rasitteiden perustamisesta, niiden rakentamis-, yll&-
pito- ja peruskorjauskustannuksista ja ndiden jakamisesta sovitaan kuitenkin aina erikseen.

Osapuolten kesken sovittavat rasitteet
Osapuolet sopivat seuraavista rasitteista, jotka ovat merkitty liitteend olevaan rasitepiirrokseen:
3.1 Kulkuyhteys tonteille 1-6

Tonteilla 1-6 on oikeus kulkea tonteilleen liitteena olevaan rasitepiirrokseen (liite 1) merkittya ajo-
neuvoyhteytta pitkin tontinrajoista riippumatta. Tontilla 1 on oikeus suorittaa tontillaan sijaitsevan
liiketilan huolto- ja tavarankuljetus em. ajoneuvoyhteytt pitkin. Tontilla 1 on oikeus purkaa ja ra-
kentaa ajoneuvoyhteys uudelleen tontin 1 rakennustdiden aikana, mikili se on tarpeellista ajoneu-
voyhteyden riittdvan kantavuuden takaamiseksi.

Kukin sopimuksen osapuoli vastaa ajoneuvoyhteyden rakentamiskustannuksista oman tonttinsa
alueella. Mikali tontti 1 joutuu ylla mainituiden rakennustdidensa aikana purkamaan ajoneuvoyh-
teyden, vastaa se ajoneuvoyhteyden uudelleenrakentamisesta ja tistd aiheutuneista kustannuksista
yksin. Muut ajoneuvoyhteyden yllapito-, hoito-, huolto-, korjaus-, uusimis- uudelleenrakentamiskus-
tannukset jaetaan sopimuksen osapuolten kesken asemakaavan mukaisten rakennusoikeuksien suh-
teessa.

Muut rasiteluonteiset oikeudet

Rakennusaikana sopimuksen osapuolilla on oikeus kdyttd4 toisen osapuolen tonttia valttdmattéman
rakennustydn tai muun toimenpiteen tekemiseksi, jollei tastd aiheudu toiselle muuta kuin tilapaista
ja véhdista haittaa tai hairitta. Rasittavan tontin on toimenpiteen jilkeen kunnostettava rasitetun
tontin alue ja saatettava se kdytt6a edeltaneeseen tilaan.

Rakennusaikana sopimuksen osapuolilla on oikeus, mikali siitd kussakin tapauksessa erikseen sovi-
taan rasitetun tontin kanssa, sijoittaa toistensa tonteille ja sen alapuolelle rakenteita, putkia, johtoja
kaapeleita, varusteita ja laitteita. Tarvittaessa tatd sopimusta tarkennetaan tillaisten sijoittamisten
edellyttamalla tavalla.

Kukin osapuoli vastaa yksin sellaisten rakenteiden, putkien, johtojen, kaapeleiden, varusteiden ja
laitteiden ylldpito-, hoito-, huolto-, korjaus- ja uusimiskustannuksista, jotka palvelevat yksin kyseisen
osapuolen hallitsemaa kiinteist6a.

Kahta tai useampaa yhtiéta palvelevien rakenteiden, putkien, johtojen, kaapeleiden, varusteiden ja
laitteiden ylldpito-, hoito-, huolto-, korjaus- ja uusimiskustannuksista vastaavat kyseiset osapuolet
asemakaavassa madriteltyjen rakennusoikeuksien suhteessa.

Muut ehdot

Uusimisella tarkoitetaan varusteiden ja laitteiden korvaamista uudella. Uudelleenrakentamisella tar-
koitetaan rakennusten, rakenteiden ja rakennelmien rakentamista kokonaan uudelleen.

Huolto-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamistoimenpiteisiin taman sopimuksen perusteella
velvollisella on oikeus paasta suorittamaan ko. toimenpiteet toisen osapuolen alueelle niin pikaisesti
kuin ko. toimenpiteet sitd edellyttavat. Oikeutettu tontti on velvollinen sopimaan kuitenkin hyvissi
ajoin etukateen mainituista tdista rasitetun tontin kanssa. Mainitut ty6t on suoritettava kohtuulli-
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sessa ajassa ja mahdollisimman véhin vahinkoa ja haittaa aiheuttavalla tavalla. Oikeutettu tontti on
velvollinen korvaamaan mainituista toistd mahdollisesti aiheutuneet haitat ja vahingot rasitetuille
tonteille.

Em. toimenpiteisiin velvollinen osapuoli ei saa kuitenkaan ryhtya toisen osapuolen oikeuden ja/tai
omaisuuden kiyttéd haittaavaan ja/tai vahingoittavaan rakentamis- tai muuhun rasitteen ylldpitoon
ja/tai uudistamiseen liittyva&n toimenpiteeseen ennen kuin asiasta on hyvissa ajoin etukdteen neu-
voteltu rasitetun tontin kanssa, ellei kyseessa ole vahainen tai viipymatta tehtdva toimenpide. Mikdli
toimenpiteiden yhteydessa on vilttimatontd purkaa tai muulla tavalla kajota toisen osapuolen ra-
kennuksen rakenteisiin tms. tai suorittaa rasitealueella rakentamis-, kaivamis- tai muita vastaavia
toits, on toimenpiteeseen velvollinen osapuoli velvollinen tydn valmistuttua viipymatta kustannuk-
sellaan ennallistamaan toisen osapuolen omaisuuden sellaiseksi kuin se oli ennen toimenpiteeseen
ryhtymistd. Tyota tehdessd on pyrittdvd minimoimaan toisen osapuolen omaisuudelle aiheutettu
vahinko ja haitta.

Mikali huolto-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamistoimenpiteeseen velvollinen ja vastuullinen
osapuoli ei ryhdy kohtuullisessa ajassa toisen osapuolen kirjallisen vaatimuksen jdlkeen valttamat-
témiin asian vaatimiin toimenpiteisiin ja toisen osapuolen etu vaatii toimenpiteiden suorittamista,
on till3 oikeus suorittaa tai teettid toimenpide ja oikeus saada siitd aiheutuneet kohtuulliset kus-
tannukset korvatuksi vastuulliselta osapuolelta tai teettda toimenpide laiminlyéneen osapuolen lu-
kuun mahdollisimman edullisella tavalla.

Kukin osapuoli on velvollinen ylldpitdmé&an kattavuudeltaan ja vakuutusmaaraltaan vahintadan ta-
vanomaisen tasoista kiinteistévakuutusta. Mikéli tissa sopimuksessa tarkoitetuista kustannuksista
on mahdollista saada korvausta osapuolen vakuutuksesta, kustannukset katetaan aina ensisijaisesti
vakuutuskorvauksella ja vain ylimenevists osasta osapuolet vastaavat tdssé sopimuksessa tarkoite-
tulla tavalla.

Sopimuksen muuttaminen

Mikali osapuolten rakentamista koskevat suunnitelmat ja toteutus muuttuvat tai tarkentuvat siten,

ettd myds tatd sopimusta on tarpeen ja perusteltua muuttaa tai tarkistaa, osapuolet sitoutuvat hy-

viksymaan taman sopimuksen sisdltoon tarvittavat ja perustellut muutokset edellyttden, etta ne ei-
vit muuta sopimuksen luonnetta olennaisesti toiseksi. '

Sopimuksen liittdminen tonttien pitkdaikaisiin tontinvuokrasopimuksiin

T4ma sopimus ehtoineen liitetdan tonttien 91-38-276-1, 91-38-276-2, 91-38-276-3, 91-38-276-4,
91-38-276-5 ja 91-38-276-6 pitkdaikaisiin tontinvuokrasopimuksiin.

Sopimuksen voimassaolo ja siirtdminen

Tama sopimus tulee voimaan allekirjoitushetkelld. Tdmd sopimus on voimassa tonttien 91-38-276-1,
91-38-276-2, 91-38-276-3, 91-38-276-4 , 91-38-276-5 ja 91-38-276-6 vuokrasopimusten voimassa-
oloajan eiké sité voida irtisanoa ilman jokaisen osapuolen ja Helsingin kaupungin hyvaksymista.

Mikali jokin osapuoli luovuttaa tontin vuokra- tai omistusoikeuden rakennuksineen, se sitoutuu sa-
malla siirtimaan luovutuksensaajalle timén sopimuksen kaikkine sopimukseen liittyvine oikeuksi-
neen ja velvollisuuksineen. Iiman em. tilannetta osapuolet eivat vapaudu sopimusvelvoitteestaan
ilman kaikkien muiden sopimusosapuolten suostumusta.
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Rasitteista maksettavat korvaukset

Kaikki tdssé sopimuksessa mainitut oikeudet ja rasitteet luovutetaan osapuolille korvauksetta.

Vastuun rajaus

Helsingin kaupunki ei vastaa tdssa sopimuksessa mainittujen oikeuksien toteutumisesta eikd mistasn
tastd sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista, haitoista eikd kustannuksista.

Kaupunki ei my&skadn vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali tdssa sopimuksessa
havaitaan vastaisuudessa virheitd ja/tai puutteita eiké vahingoista, haitoista ja kustannuksista, mikali

kyseisten tonttien vélilld ei ole sovittu kaikista kiinteist6jen toteuttamisen ja/tai kdyton edellyttamis-
ta rasitteista. '

Kaupungin omistuksessa oleviin tontteihin kohdistuvista mahdollisista velvoitteista ja kustannuksista
vastaa tontin vuokralainen.

Erimielisyydet

Tastd sopimuksesta aiheutuvat riidat pyritdan ratkaisemaan ensisijaisesti neuvottelemalla. Jos rii-
taan ei saada ratkaisua neuvottelemalla, riidat ratkaistaan Helsingin kirajaoikeudessa.

Allekirjoitukset

Tatd sopimusta on laadittu kaksitoista (12) samansanaista kappaletta, yksi kunkin tontin vuokranan-
tajalle ja yksi vuokralaiselle.

Helsingissa / .20

Kiinteiston tonttien 91-38-276-1 ja 91-38-276-2 haltijana;




Kiinteiston 91-38-276-5 haltijana;

/

Kiinteiston 91-38-276-6 haltijana;
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