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Asuntotontin (pientalo, 145 k-m2) pitkäaikainen vuokraaminen
yksityishenkilöille vapaarahoitteisten omistusasuntojen toteuttamista
varten (Mellunkylä, Linnanpelto, määräala tontista 47233/10)

Muut sopimusehdot 2 – 16

2

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan
toteuttamaan vuokra-alueelle vapaarahoitteista ja
sääntelemätöntä omistusasuntotuotantoa.

3

Vuokralaisen tulee noudattaa alueellisia rakennus-
tapaohjeita.

Vuokralainen on velvollinen tontin rakentamisessa
noudattamaan kulloinkin voimassaolevaa kiinteistö-
viraston tonttiosaston laatimaa toimintaohjetta
”Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen sekä
kaadettavat puut” (Ohje on viimeksi päivitetty
28.9.2015), ellei tonttiosaston kanssa toisin sovita tai
tonttiosasto toisin määrää.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan
hankkimaan kaikki hankkeen toteuttamisen sekä
vuokra-alueen ja sille sijoitettavien rakennusten
myöhemmän käytön, peruskorjaamisen, muutos-
töiden tai muiden vastaavien edellyttämät viran-
omaisluvat ja noudattamaan niiden ehtoja ja
määräyksiä.

4

Vuokralainen on tietoinen siitä, että vuokra-alueen
rakentamiseen ja sen aikatauluun saattaa
merkittävästi vaikuttaa rakentamisen käynnistyminen
alueen muilla tonteilla.

Vuokralainen on velvollinen osaltaan
kustannuksellaan yhteen sovittamaan vuokra-alueen
rakentamista koskevat suunnitelmat sekä
toteutuksen muiden korttelin nro 47233 tonttien 2-10
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ja 12–23 kanssa sekä tarvittavilta osin yleisten
alueiden kanssa.

Vuokralainen on edelleen osaltaan kustannuksellaan
velvollinen koordinoimaan vuokra-alueen
rakentamisen mainittujen vuokra-aluetta ympäröivien
kiinteistöjen sekä yleisten alueiden kanssa siten, ettei
vuokra-alueen rakentamisesta aiheudu aiheetonta
haittaa muille tonteille eikä yleisille alueille.

Vuokralainen on velvollinen selvittämään ja
varmistamaan kadun sekä kunnallistekniikan
rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun
näistä vastaavilta tahoilta.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eikä
kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista,
haitoista eikä kustannuksista, mikäli vuokralaisen
hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen
tai hankkeen käyttöönotto viivästyy ympäröivien
kiinteistöjen johdosta, tai vuokralainen joutuu
tällaisen viivästymisen johdosta suorittamaan
väliaikais- tai muita järjestelyjä vuokra-alueensa
osalta.

5

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan
kiinteistölautakunnan 20.10.2011 (501 §), 2.5.2013
(219 §) ja 12.6.2014 (340 §) päätösten ja niiden
liitteiden mukaisia varausehtoja, ellei tätä vuokrausta
koskevassa päätöksessä toisin todeta.

6

Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien
tietojen perusteella, ettei vuokra-alueella aiemmin ole
harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa
maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Mikäli vuokra-alueelle rakennettaessa ilmenee
tarvetta maaperän puhdistamiseen, vuokralainen on
velvollinen välittömästi ottamaan yhteyttä asian
sopimiseksi vuokranantajaan (kiinteistöviraston
tonttiosasto, palvelutoimisto). Vuokranantaja vastaa
vuokralaiselle maaperän puhdistamisesta
aiheutuneista tavanomaisiin maarakennus-
kustannuksiin nähden ylimääräisistä kustannuksista,
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mikäli korvattavista kustannuksista ja toimenpiteistä
on sovittu vuokranantajan kanssa ennen
toimenpiteisiin ryhtymistä.

Edellä mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus
pilaantuneesta maaperästä on voimassa siihen asti,
kun kaikki tontille rakennettavat rakennukset ovat
asemakaavan nro 11611 ja tämän vuokra-
sopimuksen käyttötarkoituksen mukaisesti
ensimmäisen kerran viranomaisen toimesta
hyväksytty käyttöönotettavaksi. Tämän jälkeen
vuokralainen vastaa pilaantumisesta ja siitä
aiheutuvista kustannuksista. Mikäli puhdistamisesta
arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen
kokonaisuus huomioon ottaen erityisen merkittäviä
kustannuksia, kustannusten jakamisesta vuokran-
antajan ja vuokralaisen välillä voidaan neuvotella
edellyttäen, että asiasta on sovittu ennen
toimenpiteisiin ryhtymistä.

Edellä mainittu ei koske vuokralaisen toiminnasta
aiheutunutta pilaantumista.

Vuokranantaja ei vastaa missään tapauksessa maa-
perän puhdistamisesta aiheutuvasta viivästymisestä,
eikä viivästyksestä johtuvista vahingoista eikä
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa
aiheutua vuokra-alueen maaperän puhdistamisesta.
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Vuokranantaja ilmoittaa, että Viitankruununtien vesi-
huoltolinjat sijoittuvat tukipaaluperusteiselle teräs-
betonilaatalle. Paalulaatan sekä tonttien väliset
reuna-alueet ja tontit on syvästabiloitu.

Koska alue on kauttaaltaan syvästabiloitu, tulee
tontilla tehtävän paalutuksen yhteydessä huomioida,
että paalut tunkeutuvat huonosti syvä-
stabilointipilareihin ja voivat luistaa niistä ulos.
Paalutusta haittaavien syvästabilointipilareiden takia
rakenteet on suunniteltava siten, että käytetään
ainoastaan pystysuoria paaluja ja paaluille on
sallittava normaalia suuremmat sijainti- ja
kaltevuustoleranssit.

Tonttialueille ei saa läjittää yli 2 m korkeita maa-
kasoja, etteivät syvästabilointipilarit ylikuormitu.
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Esirakentamisen tarkekuvat ovat saatavissa
kiinteistöviraston geoteknisen osaston
asiakaspalvelusta rakennettavuusselvitysten
mukaisesti. Aineiston saa pyydettäessä esim.
sähköisesti. Tarvittaessa lisätietoja antaa
projektipäällikkö Jari Haataja (p. 09 310 79709).

8

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan tontin
47233/10 määräalojen vuokralaisten ja omistajan
välillä 27.8.2015 allekirjoitettua kulkuyhteyksiä,
kääntymistilaa, sade- ja sulamisvesien johtamista,
jäteaitausta, lumien sijoittamista, kunnallistekniikkaa,
varastoja ja autokatosta sekä yhteisiä rakenteita
koskevaa rasitesopimusta.

Vuokranantaja ei vastaa mistään mainitun
sopimuksen tarkoittamien oikeuksien toteuttamisesta
eikä sopimuksesta aiheutuvista tai sen tarkoittamista
velvoitteista, haitoista, vahingoista eikä
kustannuksista.

Vuokranantaja ei myöskään vastaa vahingoista,
haitoista eikä kustannuksista, mikäli sopimuksessa
havaitaan vastaisuudessa virheitä ja/tai puutteita
eikä vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli
mainittujen tonttien välillä ei ole sovittu kaikista niiden
toteuttamisen ja/tai käytön edellyttämistä
rasitteenluonteisista asioista, rasitteista,
yhteisjärjestelyistä tai rasitteenluonteisista asioista.
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Vuokranantaja ilmoittaa, että kaupunki on rakentanut
liitoskaivot viemäröintiä ja sadevesiviemäröintiä
varten tontin 47233/10 alueelle sekä määrännyt
tontin 47233/10 liittymiskohdat vesijohtoon,
kaukolämpöön, sähköön ja teleyhteyksiin kumpaakin
tontista muodostettavaa rakennuspaikkaa (tontti 10 A
ja 10 B) varten seuraavien suunnitelmien ja
asiakirjojen mukaisesti:

- Viitankruununtien asemapiirustus, Ajoyhteydet
tonteille (29563/800 muutokset A-D), FCG pvm
28.6.2012

- Tarkemittauskartat; tontti10.pdf ja tontti10kl.pdf
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Tontilla 10 sijaitsevista liitospisteiden risteyskohdasta
alkaen tonttien 10 A ja 10 B vuokralaiset vastaavat
yksin rakennuspaikkansa omistukseen, käyttöön ja
huoltoon rakennettavasta kunnallistekniikasta ja
siihen liittyvistä kustannuksista, elleivät mainitut
osapuolet keskenään myöhemmin toisin sovi.

Vuokralainen on tietoinen siitä, että Helsingin
kaupunki, Helsingin seudun ympäristöpalvelut (HSY)
sekä operaattorit vastaavat vain Viitankruununtien
kadussa olevista runkolinjoista.

Helsingin Energia omistaa pysyvästi kaukolämmön
syöttöputken Viitankruununtiellä olevasta liitos-
kohdasta ao. tontille rakennettavaan mittaus-
keskukseen asti. Mikäli vuokralainen havaitsee tai
epäilee kaukolämpöjohdon vaurioituneen, on hänen
välittömästi ilmoitettava havainnoistaan Helsingin
Energiaan (vikailmoitukset Jouni Carpén, p.09-617
3017).

Edellä mainitut rakenteet (kaukolämmön syöttö-
putkea lukuun ottamatta) ovat Viitankruununtien
runkolinjasta alkaen tontilla 10 oleviin liitospisteisiin
asti tonttien 10 A ja 10 B yhteistä omaisuutta ja nämä
vastaavat niiden toteuttamisesta (suunnittelu ja
rakentaminen), käytöstä, ylläpidosta, perus-
korjaamisesta ja uudistamisesta sekä näistä
aiheutuvista kustannuksista liitteenä olevan
rasitesopimuksen mukaisesti.

Tonttien 10 A ja 10 B on kummankin erikseen
kustannuksellaan liityttävä kadussa olevaan
kunnallistekniikkaan mainittujen tontille 47233/10 jo
tuotujen liitospisteiden välityksellä ja ensiksi
rakentavan on huolehdittava siitä, että kummankin
tontin liittyminen voi tapahtua mahdollisimman
tarkoituksenmukaisesti.

Kummankin vuokra-alueen (tontit 10 A ja 10 B)
haltijan tulee normaaliin tapaan tehdä liittymis-
sopimus HSY ja Helsingin Energian sekä muiden
operaattoreiden kanssa sekä maksaa ao. tahon
veloittama liittymismaksu.
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Korttelin 47233 tonteilla 4, 5, 6, 7, 8, 9, 12, 13, 14,
15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22 ja 23 sekä tonteista 2,
3 ja 10 muodostettavilla rakennuspaikoilla on puolin
ja toisin korvauksetta oikeus rakentaa
talousrakennus tai autokatos kiinni naapuritontin
rajaan asemakaavassa nro 11611 sekä tarkemmin
rakennuslupakuvissa osoitetun mukaisesti. Po.
rakennuksen kantavana seinänä toimivan rakenteen
paksuus saa olla noin 300 mm, ja se saa ulottua noin
150 mm naapuritontin puolelle noin 7 500 mm
pituisella rajan osuudella.

Jos talousrakennuksen tai autokatoksen osalta on
kyseessä eriaikainen rakentaminen, rakennettavan
rakennuksen perustukset, routaeristyksen ja
salaojituksen saa korvauksetta sijoittaa naapurin
puolelle alueelle, joka ulottuu enintään 2 metrin
etäisyydelle rajalle rakennetun talousrakennuksen tai
autokatoksen seinästä. Naapuritontin haltijan on
osoitettava riittävän suuruinen alue rakentajan
käyttöön talousrakennuksen tai autokatoksen
rakentamisen ajaksi. Po. rakennusta ja sen
rakenteita saa huoltaa rakentamattomana olevan
naapuritontin puolelta.

Rasitetulla tontilla ja/tai rakennuspaikalla on oikeus
rakentaa kiinni tai muutoin hyödyntää rasitetulle
tontille ulottuvaa naapurirakennuksen seinää ja muita
rakenteita edellyttäen, että rasitettu tontti maksaa
ensiksi rakentaneelle puolet (1/2) yhteisen rakenteen
toteuttamisen vaatimista suunnittelu-, rakennus-,
pintakäsittely- jne. kustannuksista, elleivät osapuolet
toisin sovi.

Katolta tulevat hulevedet tulee pyrkiä ohjaamaan
oman rakennuspaikan/tontin puolelle.

Omalla puolella olevan rakennuksen ja/tai katoksen
purkaminen tulee tehdä vähimmän haitan periaatetta
noudattaen. Yhteisiä seinärakenteita ei saa purkaa
ilman rajanaapurin suostumusta.
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11

Vuokralainen sitoutuu omalla vuokra-alueellaan
tapahtuvaan autopaikoitukseen rakennusluvan
asemapiirrokseen merkityillä paikoilla.

12

Rakennuspaikan haltijat korttelin 47233 tonteilla 2, 3,
4 ja 10 antavat toisilleen pysyvän vastikkeettoman
oikeuden hakea omalla hallinta-alueellaan ja näillä
olevien rakennusoikeuksien tai näiden hyvin
vähäisten ylitysten puitteissa suoritettavia
rakennustöitä varten rakennuslupaa tai muuta
viranomaisen edellyttämää lupaa.

13

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista
kustannuksista ja mahdollisista vahingoista, kuten
suunnittelu- ja muista kuluista, jotka vuokralaiselle
saattavat aiheutua esimerkiksi siitä, että tämä päätös
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän
toimielimen päätöksen johdosta muuttuu tai
kumoutuu tai etteivät hanketta koskevat luvat tule
lainvoimaisiksi tai niiden myöntäminen pitkittyy tai
estyy.

14

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaisen
hankkeen toteuttamisen eikä käytön mahdollisesti
aiheuttamista vahingoista, haitoista eikä
kustannuksista.

15

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen
nojalla annettuja määräyksiä, vuokralainen voidaan
velvoittaa maksamaan kaupungille sopimussakkoa
kulloinkin enintään 50 000 euroa.

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen vastaa
muun muassa kaikesta siitä vahingosta, mitä tässä
vuokrasopimuksessa tarkoitetun rakennuksen
rakentamisesta, käytöstä, ylläpidosta,
korjaamisesta tai uudistamisesta saattaa aiheutua
vuokranantajalle tai kolmannelle.
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Muuten noudatetaan omakotialueen maanvuokra-
sopimuksen vakioehtoja lukuun ottamatta 1 § 1–4
mom. ja 11.2-4 § sekä lisäksi 11 § 1 mom. ja 19 §
edellä mainituin tavoin täydennettynä.


