
MUISTIO/TUT      1.4.2016 

Asuntotonttien ja autopaikkatontin lyhytaikainen vuokraaminen Asunto Oy Helsingin 
Haapaperhoselle perustettavan yhtiön lukuun rakennusluvan hakemista varten 
(Kaarela, Honkasuo, tontit 33353/1-5) 

Haapaperhosentie 15, 17, 19, 21, 23 

 

Hakemus Siklatilat Oy (ent. JIA-Tilat Oy) pyytää 20.3.2016 päivätyllä 
hakemuksellaan, että kaupunki vuokraisi Asunto Oy Helsingin 
Haapaperhoselle perustettavan yhtiön lukuun asuntotontit 
33353/1, 2, 4 ja 5 sekä pysäköintitontin 33353/3 
lyhytaikaisesti rakennusluvan hakemista varten ajaksi 
1.4.2016-31.3.2017. 

Varaus Kiinteistölautakunta päätti 15.10.2015 (456 §) varata JIA-Tilat 
Oy:lle (nyk. Siklatilat Oy) Helsingin kaupungin 33. 
kaupunginosan (Kaarela, Honkasuo) korttelin 33353 
asuntotontit (A) 1, 2, 4 ja 5 sekä korttelin 333353 
pysäköintitontin (LPA) 3 asuntohankkeiden suunnittelua 
varten 31.12.2017 saakka muun muassa seuraavin ehdoin: 

- Tonteille 333353/1, 2, 4 ja 5 tulee toteuttaa 
sääntelemätöntä ja vapaarahoitteista vuokra- ja/tai 
omistusasuntotuotantoa. 

- Lisäksi varauksensaaja on velvollinen toteuttamaan 
mainittuja asuntotontteja palvelevan pysäköintitontin, jonka 
kaupunki vuokraa asuntotonttien vuokralaisina oleville 
yhtiöille. 

- Omistusasuntotuotannossa varausalueen 
asuinhuoneistoalasta vähintään noin 30 % tulee toteuttaa 
perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemmän). 
Perheasuntojen keskipinta-alan tulee olla vähintään 65 as-
m². 

- Varauksensaajan tulee hyödyntää liitteenä 2 olevaa 
Honkasuon ekotehokkuuskriteeristöä hankkeen 
suunnittelussa ja toteutuksessa erikseen tonttiosaston 
kanssa sovittavalla tavalla. 

Asemakaava- ja tonttitiedot 

Kaupunginvaltuuston 29.8.2012 hyväksymän ja 24.4.2015 
lainvoimaiseksi tulleen Honkasuon asemakaavan nro 11870 
mukaan: 

- Tontti 33353/1 (A) kuuluu asuinrakennusten 
korttelialueeseen. Tontin rakennusoikeus on 500 k-m² ja 
enimmäiskerrosluku kolme. Tontin osoite on 
Haapaperhosentie 15 ja pinta-ala noin 790 m². Tonttia ei 
ole vielä merkitty kiinteistörekisteriin. 

- Tontti 33353/2 (A) kuuluu asuinrakennusten 
korttelialueeseen. Tontin rakennusoikeus on 500 k-m² ja 



enimmäiskerrosluku kolme. Tontin osoite on 
Haapaperhosentie 17 ja pinta-ala noin 749 m². Tonttia ei 
ole vielä merkitty kiinteistörekisteriin. 

- Tontti 33353/3 (LPA) kuuluu autopaikkojen 
korttelialueeseen. Tontille tulee sijiottaa korttelin 33353 
asuntotontteja palvelevat autopaikat. Tontin osoite on 
Haapaperhosentie 19 ja pinta-ala noin 424 m². Tonttia ei 
ole vielä merkitty kiinteistörekisteriin. 

- Tontti 33353/4 (A) kuuluu asuinrakennusten 
korttelialueeseen. Tontin rakennusoikeus on 500 k-m² ja 
enimmäiskerrosluku kolme. Tontin osoite on 
Haapaperhosentie 21 ja pinta-ala noin 749 m². Tonttia ei 
ole vielä merkitty kiinteistörekisteriin. 

- Tontti 33353/5 (A) kuuluu asuinrakennusten 
korttelialueeseen. Tontin rakennusoikeus on 500 k-m² ja 
enimmäiskerrosluku kolme. Tontin osoite on 
Haapaperhosentie 23 ja pinta-ala noin 749 m². Tonttia ei 
ole vielä merkitty kiinteistörekisteriin. 

- Korttelialueilla on sovellettava matalaenergiarakentamisen 
periaatteita ja varauduttava uusiutuvan energian 
hyödyntämiseen. Rakennusten tulee olla puurakenteisia. 
Autopaikkojen vähimmäismäärä on suurempi luvuista 1 
ap/110 k-m² tai 0,65 ap/asunto.  

- Asuinrakennusten korttelialueilla on asukkaiden käyttöön 
rakennettava riittävät varastotilat ja vähintään seuraavat 
yhteistilat: yksi talosauna/20 asuntoa sekä 
vilvoittelumahdollisuus ulkona, yksi talopesula/korttelialue 
ja kuivatustiloja 6m²/20 asuntoa sekä tila 
ulkokuivatukseen, harraste-, kokoontumis- ja vastaavia 
yhteistiloja 1,5 % tontin kerrosalasta. Nämä tilat saa 
rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi. 

Suunnitelmat Asuntotonteille 33353/1, 2, 4 ja 5 toteutetaan 
vapaarahoitteisia omistusasuntoja. Tonteille on tarkoitus 
toteuttaa yhteensä 43 asuntoa. Tonttikohtainen toteutunut 
kerrosala tonteilla 1, 2 ja 5 on 500 k-m². Tontin 4 toteutunut 
kerrosala on 467 k-m².  

Pysäköintitontille 33353/3 on tarkoitus sijoittaa korttelin 
asuntotontteja palvelevat autopaikat.  

Maaperä Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen 
perusteella, ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu 
toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperän tai pohjaveden 
pilantuumista. 

 Tarkemmat ehdot tonttien maaperään liittyen ilmenevät 
päätöksen liitteestä 1. 

Rasiteasiat Tonttien välillä tulee laatia rasite- ja/tai 
yhteisjärjestelysopimus. Mainitussa rasite- ja/tai 
yhteisjärjestelysopimuksessa on tällöin muun ohella sovittava 
tonttien toteuttamisen ja käytön edellyttämien yhteisten ajo- ja 



kulkuyhteyksien, autohallin, autopaikkojen, pelastusteiden, 
väestönsuojan, kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja 
rakenteiden sekä muiden vastaavien kuntoonpanosta ja 
kunnossapidosta sekä näistä aiheutuvien kustannusten 
jakamisesta. 

Vuokrausperusteet Kaupunginvaltuusto päätti 25.9.2013 (298 §) oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan vuokraamaan asuntotontit 33353/1, 2, 4 
ja 5 (A) lautakunnan määräämästä ajankohdasta 31.12.2075 
saakka pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin 
"lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana 
kerrosneliömetrihintana 26 euroa sääntelemättömän 
asuntotuotannon osalta. 

Samalla kaupunginvaltuusto päätti oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan vuokraamaan autopaikkatontin 33353/3 
(LPA) lautakunnan määräämästä ajankohdasta 31.712.2075 
saakka pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin 
"lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana 
tonttineliömetrihintana 1 euroa. 

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18) 
mukaisesti asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen 
laskennallisesta hinnasta ja muiden tonttien 5 %. 

Maanvuokra Edellä mainitun perusteella asuntotonttien vuosivuokrat 
määräytyvät seuraavasti: 

Tontti 

 

k-m2 e/k-m2  
(ind. 100) 

e/k-m2 
(ind. 
1900) 

perusvuosi- 
vuokra e 
(ind. 100) 

alkuvuosivuokra 
e (ind. 1900) 

33353/1 500 26 494 520 9 880 

33353/2 500 26 494 520 9 880 

33353/4 500 26 494 520 9 880 

33353/5 500 26 494 520 9 880 

 

 (500 k-m² x 26 e/k-m² x 4 %) x ind. 19,00 

Tontti 
(LPA) 

m2 e / m2 (ind. 
100) 

e / m2 
(ind. 
1900) 

perusvuosivu
okra e (ind. 
100) 

alkuvuosivuokra 
e (ind. 1900) 

33353/3 424 1 19,00 21 399 

 
 (424 m² x 1 e/m² x 5 %) x ind. 19,06 
 
Maanvuokra vuokra-ajalta  

 
Kiinteistölautakunnan vahvistamien ohjeiden mukaisesti tontin 
lyhytaikaisesta vuokrauksesta rakennusluvan hakemista 



varten peritään maanvuokraa, joka vastaa kahden kuukauden 
vuokraa. 
 
Tontin 33353/1, 2, 4 ja 5 tonttikohtaiset maanvuokrat ovat 
siten koko vuokra-ajalta 1 647 euroa. (9 880 euroa : 6). 
  
Tontin 33353/3 maanvuokra on siten koko vuokra-ajalta 67 
euroa (399 euroa : 6). 

Muut ehdot Muutoin ehdot ovat vakioluonteisia. 

 


