MUISTIO 11.4.2016/AN

Asuntotontin (kerrostalo) lyhytaikainen vuokraaminen rakennusluvan hakemista varten
Asunto-osakeyhtio Helsingin Isonnevan Kotikutoselle (Haaga, hyvaksytyn tonttijaon
12728 mukainen tontti 29076/14)

HEL 2016-003896, A1129-262, Isonnevantie 16
Hakemus

Asunto-osakeyhtio Helsingin Isonnevan Kotikutonen (Y-tunnus 2731754-2) pyytaa 15.3.2016
paivatylla hakemuksellaan, ettéd kaupunki vuokraisi sille tontin 29076/14 lyhytaikaisesti raken-
nusluvan hakemista varten 1.4.2016 alkaen.

Varauspaatos

Kaupunginhallitus paatti 25.8.2014 (836 §) varata Helsingin kaupungin 29. kaupunginosan
(Haaga) korttelin 29076 tontin 14 31.12 2016 saakka luovutettavaksi erillisella ilmoittautumis- ja
neuvottelumenettelyllda omatoimista ja/tai ryhmarakennuttamishanketta varten vapaarahoitteise-
na omistusasuntotuotantona Hitas Il-ehdoin tai asumisoikeustuotantona.

Varauspaatoksen mukaan varauksensaajan tulee noudattaa muun muassa seuraavia ehtoja:

- Tontti suunnitellaan ja toteutetaan varauksensaajan kokonaisvastuuperiaatteella ja varauk-
sensaajan tulee noudattaa varauspaatoksen liitteena olevia Hitas-ehtoja.

-Kerrostalotuotannossa varausalueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja rakentami-
sessa tulee kiinnittaa huomiota energiatehokkuutta parantaviin ratkaisuihin. Rakennuksen tulee
tayttaa vahintaan C-energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset siten, etta E-luku alittaa ta-
son 120 kWh/m2/vuosi, ellei kiinteistolautakunta erittdin painavasta varauksensaajasta riippu-
mattomasta syysta toisin paata.

Varauksensaaja on velvollinen viimeistaan hakiessaan varausalueen pitkaaikaista vuokraamista
esittamaan kiinteistoviraston tonttiosastolle varausalueelle rakennettavaa rakennusta koskevan

energiatodistuksen tai muun rakennuksen energiatehokkuutta osoittavan kiinteistoviraston tont-
tiosaston hyvaksyman selvityksen.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya varausalueen luovuttamisesta, mikali varauk-
sensaajan hanke ei tayta edella mainittua vaatimusta, eika kiinteistdlautakunta myonna vaati-
muksesta poikkeusta.

-Tontille toteutettavasta asuinhuoneistoalasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa perheasuntoina
(kaksi makuuhuonetta tai enemman). Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintdan 80
h-m2.

-Varauksensaajat ovat velvollisia noudattamaan kiinteistoviraston tonttiosaston toimintaohjetta
kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittamisesta ja kaadettavista puista.

Lisaksi varauspaatoksessa paatettiin varauksen paattamisen ja jatkamatta jattamisen edellytyk-
sista.
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Ryhmarakennuttamishaku, hakumenettelyn ratkaiseminen ja tontin varaaminen seka va-
rauksen voimaansaattaminen

Kiinteistdlautakunta paatti 22.1.2015 (43 §) ryhmarakennuttamisen hakuohjeen hyvaksymisesta
ja hakumenettelyn jarjestamisesta.

Hakumenettelyyn sai osallistua luonnollisista henkilGista koostuvana ryhmana, yhdistyksena tai
muuna yhteisona, jonka tarkoituksena oli ryhmarakennuttamishankkeen toteuttaminen, taikka
rakennuttajakonsultointia harjoittavana yhteisona.

Varausneuvottelujen perusteella tonttiosasto esitti tontille 29076/14 varauksensaajaksi yksityi-
sista henkiloista koostuvaa hakijaryhmaa. Hakijaryhma on sittemmin perustanut hankkeen hal-
linnointia varten asunto-osakeyhtion.

Kiinteistolautakunta teki paatoksen tontin varaamisesta hakijaryhmalle 1.10.2015 (426 §). Paa-
toksen mukaan varaus on voimassa 31.12.2017 saakka muun muassa seuraavin ehdoin:

-Varauksensaajan tulee toteuttaa varausalueelle asuntoja varauksensaajana olevan ryhman
jasenille.

-Varauksensaajan on noudatettava tontin toteuttamisessa ryhmarakennuttamisen periaatteita

-Varauksensaajan tulee varausajan kuluessa tehda ryhmarakennuttamishankeen rakennuttami-
sesta sopimus (konsulttisopimus) sellaisen rakennuttajakonsultin kanssa, jolla on riittava osaa-
minen ja kokemus varatun tontin rakentamishankkeen projektinjohtoon ja konsultointiin.

-Varauksensaajan on noudatettava kiinteistdlautakunnan hyvaksyman "ryhmarakennuttamisen
hakuohjeen klk 22.1.2015” ehtoja liitteineen, yleisia varausehtoja (kts. edella kohdassa varaus-
paatos) seka Hitas-varausehtoja.

Lisaksi lautakunta paatti tilanteista, joissa kaupungilla on oikeus maarata varaus paattymaan tai
pidattaytya tontin luovuttamisesta.

Lautakunta paatti lopuksi, etta varaus tulee voimaan ja varausaika alkaa varauksensaajan ha-
kemuksesta kiinteistdviraston tonttiosaston asuntotonttitoimiston erillisella paatdksella seuraavin
edellytyksin:

-Varausmaksu on maksettu ja

-Hakijat ovat perustaneet asunto-osakeyhtion siten, ettéd vahintaan noin 75 % varauksensaajana
olevan ryhmahakijan hakemuksessa ilmoitetuista jasenista on tullut asunto-osakeyhtion osak-
keen omistajiksi.

Asuntotonttitoimiston toimistopaallikkoé paatti 7.1.2016 (4 §) saattaa voimaan tonttia 29076/14
koskevan varauksen. Varaus on voimassa 31.12.2017 saakka.

Varauksensaajana on hakijaryhman yksityishenkildiden perustama Asunto-osakeyhtid Helsingin
Isonnevan Kotikutonen (Y-tunnus 2731754-2).

Ennen asunto-osakeyhtion perustamista on lisaksi tullut laatia ryhmarakennuttamislain mukai-
nen ryhmarakennuttamissopimus.
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Hakija on toimittanut tonttiosastolle kopiot konsulttisopimuksesta ja ryhmarakennuttamissopi-
muksesta.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Etela-Haagan Isonevan alueen asemakaavan muutos 11938 on hyvaksytty kaupunginvaltuus-
tossa 9.5.2012 ja se on tullut voimaan 24.5.2013.

Hyvaksytyn tonttijaon 12728 mukainen tontti 29076/14 (jaliempana tontti) kuuluu asuinkerrosta-
lojen korttelialueeseen (AK). Tontin asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 705 k-m2 ja
tontille voi rakentaa enintaan 4-kerroksisen asuinkerrostalon. Tontille on merkitty rakennusala,
jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevan rakennuksen tai tilan.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi saa rakentaa esteettomyyden saavuttamiseksi tarvit-
tavia ympariston luonteeseen sopivia lisarakennuksia ja -rakenteita rakennusten pihasivuille,
rakennuksissa olevat autotallit ja pysakointitilat seka rakennusten ullakoille tai kattokerroksiin
yhteisia virkistys- ja saunatiloja enintdan 10 % kerrosalasta kerrosluvun lisaksi. Kerrosalan li-
saksi saa myOs rakentaa vaestonsuojat, teknisen huollon tiloja, asumiselle tarpeellisia varastoti-
loja ja jatteiden lajitteluun tarvittavat tilat. Maantasossa oleva autotalli-, huolto- ja palvelutilaker-
ros voidaan rakentaa kerrosluvun estamatta.

Rakennuksiin ja pihojen alle saa rakentaa kaksi kellarikerrosta, jonne saa sijoittaa autopaikkoja,
teknisen huollon tiloja ja varastotiloja. Yhteistiloja on rakennettava 1,5 % tontin kerrosalasta.
Lisaksi on rakennettava riittavat varastotilat. Em. tilat saa rakentaa asemakaavassa osoitetun
kerrosalan lisaksi ja ne voidaan sijoittaa rakennuksiin tai erillisiin huoltorakennuksiin myos ra-
kennusalan ulkopuolelle.

Jalankulku tonttien 1api ja tonttien valinen huoltoajo tulee sallia.
Autopaikat sijoitetaan tontille. Autopaikkojen vahimmaismaara on 1 ap/100 k-m2. Autopaikat on
sijoitettava rakennusten maantaso- tai kellarikerroksiin autotalleihin, maan- tai pihanalaisiin py-

sakaintitiloihin tai pysakdintipaikoille.

Tonttia 29076/14 ei ole viela merkitty kiinteistorekisteriin. Tontin pinta-ala on noin 1415 m2 ja
osoite Isonnevantie 16.

Alustavat suunnitelmat

Tontille toteutetaan vapaarahoitteisia omistusasuntoja Hitas Il-ehdoin.

Tontille rakennetaan yksi 4-kerroksinen asuinkerrostalo ja piharakennus. Asuintalon kellariker-
rokseen sijoitetaan 6 autopaikkaa, teknisia tiloja ja varastoja. Rakennuksen 2-4 kerroksissa si-
jaitsee 4-5 huoneen ja keittion asuntoja. Asuntoja on yhteensa 6 kappaletta ja asuntojen keski-
pinta-ala on 96,5 m2. Kohteen asuinkerrosala on noin 714 k-m2. Pihalle sijoitetaan 2 autopaik-
kaa.

Maaperatiedot

Kaytettavissa olevien tietojen perusteella vuokra-alueella ei ole aiemmin harjoitettu toimintaa
joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.
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Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto paatti 20.1.2016 (15 §) oikeuttaa kiinteistolautakunnan vuokraamaan Hel-
singin kaupungin 29. kaupunginosan (Haaga) korttelin 29076 tontin 14 lautakunnan maaraa-
masta ajankohdasta alkaen 31.12.2080 saakka siten, etta tontin vuosivuokra maarataan pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
asuinkerrosneliometrihintana 31 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisdksi rakennettavien asuntojen ulkopuolisten asuntoja
palvelevien tilojen osalta ei perita maanvuokraa.

Muutoin noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja seka kiinteistolautakunnan
mahdollisesti paattamia lisdehtoja.

Kaupunginvaltuuston paatoksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti asuntotontin vuosivuokra on 4
% sen laskennallisesta hinnasta.

Maanvuokra

Edella esitetyn mukaisesti maanvuokra maaraytyy asemakaavan mukaisen kerrosalan ylityksen
vuoksi seuraavasti:

k-m? e/ k-m? e/ k-m? perusvuosi- alkuvuosi
vuokra e vuokra e
(ind. 100) (ind. 1900) (ind. 100) (ind. 1900)
714 31 589 885 16 815

(714 x 31 x 0,04) x 19,00
Maanvuokra vuokra-ajalta

Kiinteistélautakunnan paatdksen 18.12.2001 (950 §) mukaisesti tontin lyhytaikaisesta vuokrauk-
sesta rakennusluvan hakemista varten peritaan vuokraa kahdelta kuukaudelta.

Vuokra koko vuokra-ajalta on siten 2802 euroa
(16 815:12) x 2
Lisaehdot

Lyhytaikaiseen vuokrasopimukseen otetaan mm. maaperaa seka muita tonttikohtaisia seikkoja
koskevat ehdot.
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