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Asuntotontin (kerrostalo) lyhytaikainen vuokraaminen asuntotuotantotoimistolle Helsin-
gin Asumisoikeus Oy Tammiontie-nimisen perustettavan yhtion lukuun rakennusluvan
hakemista varten (Oulunkyla, Maunula, tontti 28316/1)

HEL 2016-002884 T 10 01 01 02, A1128-1292, Tammiontie 1/ Suonotkontie 2
Hakemus

Asuntotuotantotoimisto pyytaa 9.3.2016 paivatylla hakemuksellaan, etta kaupunki vuokraisi sille
Helsingin Asumisoikeus Oy Tammiontie-nimisen kohteen lukuun tontin 28316/1 lyhytaikaisesti
rakennusluvan hakemista varten 16.3.2016 alkaen.

Varauspaatokset

Kaupunginhallitus paatti 19.4.2010 (502 §) varata Helsingin kaupungin 28. kaupunginosan (Ou-
lunkyla, Maunula) korttelin 28316 tontin 1 asuntotuotantotoimikunnalle Hitas I-ehdoin toteutetta-
vien omistusasuntojen suunnittelua varten 31.12.2012 saakka ehdoin, ettd kohteen suunnitte-
lussa tulee kokeilla menettelya, jossa varauksensaaja pyytaa kolmelta eri suunnittelijalta koh-
teen kaupunkikuvallisia ratkaisuja osoittavan viitesuunnitelman ja kohteen suunnittelijaksi vali-
taan parhaimman viitesuunnitelman esittanyt suunnittelija. Suunnittelijan valinta on tehtava yh-
teistydssa kaupunkisuunnitteluviraston kanssa.

Varausehtojen mukaan varauksensaaja on lisaksi velvollinen tarjoamaan tontille asemakaavan
mukaan rakennettavia liiketiloja ensisijaisesti tontilla varaushetkella sijainneen ostoskeskuksen
likkeenharijoittajille vuokrattavaksi tai ostettavaksi.

Lisaksi varauksen osalta tuli noudattaa muun muassa seuraavia ehtoja:
-Tontti suunnitellaan seka toteutetaan varauksensaajan kokonaisvastuuperiaatteella

-Suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettava erityistda huomioita energiatehokkuuteen ja
rakennusten tulee tayttaa energiatehokkuusluokan A vaatimukset. Varauksensaaja on velvolli-
nen viimeistaan hakiessaan varausalueen pitkaaikaista vuokraamista esittamaan kiinteistoviras-
ton tonttiosastolle energiatodistuksesta annetun lain 487/2007 mukaisen varausalueelle raken-
nettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen taikka muun rakennuksen energiatehokkuut-
ta osoittavan kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksyman selvityksen.

Kiinteistlautakunta paatti 2.5.2013 (219 §) jatkaa varausta 31.12.2013 saakka ja paatti samal-
la, etta entisten varausehtojen lisaksi varauksensaaja on velvollinen noudattamaan varauspaa-
toksen liitteena olevaa kiinteistoviraston tonttiosaston toimintaohjetta kaivu- ja louhintatoimenpi-
teiden suorittamisesta seka kaadettavista puista. Lisaksi kiinteistdlautakunta tasmensi paatok-
sessaan varauksen paattamista ja varauksen jatkamatta jattamista koskevia ehtoja.

Kiinteistolautakunta paatti 9.1.2014 (22 §) muuttaa tontin rahoitus- ja hallintamuodon asumisoi-

keusasuntotuotannoksi ja paatti 12.6.2014 (340 §) jatkaa tontin varausaikaa 30.6.2015 saakka.
Kiinteistolautakunta paatti viela 28.1.2016 (36 §) jatkaa tontin varausaikaa 31.12.2016 saakka.
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Asemakaava- ja tonttitiedot

Oulunkylan Maunulan alueen asemakaavan muutos 11326 on hyvaksytty kaupunginvaltuustos-
sa 25.4.2007 ja se on tullut voimaan 21.8.20009.

Tontti 28316/1 kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK). Tontin asemakaavan mukai-
nen yhteenlaskettu rakennusoikeus on 3500 k-m2, josta sallittu asuntokerrosalan enimmais-
maara on 3000 k-m2 ja sallittu myymala- ja toimistotilojen kerrosalan enimmaismaara on 500 k-
m2. Tontille voi rakentaa kolme enintaan 5-kerroksista asuinkerrostaloa. Tontille on lisdksi kaa-
vamaaraysten mukaan ehdottomasti toteutettava kaksi 1-kerroksista rakennusalan osaa, joihin
tulee rakentaa kadulle avautuvaa liike- ja/tai toimistotilaa. Yksittaisen tilan enimmaiskoko on 200
k-m2.

Autopaikat sijoitetaan tontille ja kaavassa maaritellylle rakennusalalle on kaavamaaraysten mu-
kaan sijoitettava autosuojia, joiden kadun puoleisen julkisivun on oltava muurattu ja rapattu tai
slammattu. Kaavassa maaritetyn Pakilantien viereisen alueen osan pinta tulee kiveta eika kaa-
vamaaraysten mukaiselta katualueen rajan kohdalta saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Kaavassa maaritetyn rakennusalan sivujen puoleisten rakennusten ulkoseinien seka ikkunoiden
ja muiden rakenteiden on oltava sellaisia, etta ulko- ja sisamelutasojen erotus on vahintaan 33
dB. Tontilla tulee lisaksi olla talopesula.

Kulku liike- ja toimistotiloihin on jarjestettava kadun puolelta ja asuntojen sisaankaynneista erilli-
sena.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi saa rakentaa pysakoaintitiloja, vaestonsuojia, tekni-
sen huollon tiloja ja asumiselle tarpeellisia varastotiloja seka asukkaiden yhteistiloja. Rakennus-
ten toteutuksen tulee olla korkeatasoista.

Autopaikkojen vahimmaismaara asuntojen osalta on 1 ap/95 k-m2, toimistotilojen osalta 1
ap/120 k-m2 ja myymalatilojen osalta 1 ap/50 k-m2.

Tontti 28316/1 on merkitty kiinteistorekisteriin 25.5.2011. Sen pinta-ala on 4030 m2 ja osoite
Tammiontie 1 (vaihtoehtoinen osoite Suonotkontie 2).

Tontilla sijainneen ostoskeskusrakennuksen purkaminen

Tontilla varauksentekohetkella voimassa ollut ostoskeskusrakennuksen pitamista koskenut
maanvuokrasopimus on paatetty. Maanvuokrasopimuksen ehtojen mukaan ostoskeskusraken-
nuksen omistaneen vuokralaisen tuli maanvuokrasopimuksen voimassaoloajan paattyessa vie-
da pois tontilla sijainnut rakennus. Vuokralainen ei kuitenkaan noudattanut rakennuksen purka-
miseen velvoittavia sopimusehtoja.

Kaupunki purki ostoskeskusrakennuksen alkukesalla 2015 vuokralaisen kustannuksella. Ostos-
keskusyhtid velvoitettiin korvaamaan kaupungille rakennuksen purkamisesta aiheutuneet kus-
tannukset Helsingin karajaoikeuden antamalla tuomiolla. Helsingin ulosottovirasto on taytan-
todnpannut karajaoikeuden antaman tuomion.

Alustavat suunnitelmat

Tontille rakennetaan kolme 5-kerroksista asuinkerrostaloa, joissa on yhteensa 44 kappaletta
asumisoikeusasuntoja. Kohteen asuinkerrosala on noin 3154 k-m2. Kaikkien asuintalojen ala-
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kerroksiin on sijoitettu katuaukiolle avautuvaa nayteikkunallista liiketilaa. Liiketilan kerrosala on
yhteensa noin 323 k-m2. Asuinkerrostalojen valisiin yksikerroksisiin rakennusosiin on sijoitettu
varastoja.

Autopaikat sijoitetaan tontille autokatokseen ja avopysakointipaikoille.

Tontin rakennussuunnitelmat perustuvat viitesuunnitelmaan, joka on laadittu tiiviissa yhteistyos-
sa Helsingin kaupungin kaupunkisuunnitteluviraston kanssa.

Maaperatiedot

Vuokra-alueella on sijainnut ostoskeskus ja sen [ammitysoljysailid. Vuokra-alueella ei aiemmin
ole harjoitettu muuta toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.
Ostoskeskusrakennuksen paaluja on rakennuksen purun yhteydessa jatetty maahan.

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto paatti 4.11.2015 (282 §) oikeuttaa kiinteistdlautakunnan vuokraamaan Hel-
singin kaupungin 28. kaupunginosan (Oulunkyla, Maunula) korttelin 28316 tontin 1 lautakunnan
maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2080 saakka siten, etta tontin vuosivuokra maarataan
pitden perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaa-
vana asuinkerrosneliometrihintana 28 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen ulkopuolisten asuntoja
palvelevien tilojen osalta ei peritd maanvuokraa.

Asuntotontille toteutettavien liike- tai niihin verrattavien tilojen osalta peritadn samaa vuokraa
kuin asuintiloista.

Asuntotonttien vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jona tontille rakennettavien asuintalo-
jen rakentamiseen myonnettya valtion asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontil-
le rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella korkohyvitysta (korko-
tukea).

Muutoin noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja seka kiinteistdlautakunnan
mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Kaupunginvaltuuston paatdéksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti asuntotontin vuosivuokra on 4
% sen laskennallisesta hinnasta.

Maanvuokra

Edella esitetyn mukaisesti maanvuokra maaraytyy seuraavasti:

k-m? e/ k-m? el k-m? perusvuosi- alkuvuosi alkuvuosi
vuokra e vuokra e vuokra e
(ind. 100) (ind. 1900) (ind. 100) (ind. 1900) 80 %
3500 28 532 3920 74 480 59 584
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((3500 x 28 x 0,04) x 19,00) x 80 %
Maanvuokra vuokra-ajalta

Kiinteistélautakunnan paatoksen 18.12.2001 (950 §) mukaisesti tontin lyhytaikaisesta vuokrauk-
sesta rakennusluvan hakemista varten peritaan vuokraa kahdelta kuukaudelta.

Vuokra koko vuokra-ajalta on siten 9930 euroa
(59 584:12) x 2
Lisdaehdot

Lyhytaikaiseen vuokrasopimukseen otetaan mm. maaperaa seka muita tonttikohtaisia seikkoja
koskevat ehdot.

h:\tontin 28316-1 lyhytaikainen vuokraaminen, muistio.doc



