Tonttiosaston osastopaallikko, 18.1.2016

LYHYTAIKAINEN VUOKRAUS RAKENNUSLUVAN HAKEMISTA VARTEN

1. Vuokranantaja:

Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistdlautakunta. Vuokranantajalla tarkoitetaan myds
kiinteistoviraston tonttiosastoa tai asuntotonttitoimistoa.

2. Vuokralainen:
Helsingin kaupungin asuntotuotantotoimisto Helsingin Asumisoikeus Oy Tammiontie- nimisen
perustettavan yhtién lukuun.

3. Vuokra-alue:

Helsingin kaupungin 28. kaupunginosan (Oulunkyld, Maunula) korttelin 28316 tontti 1
(kiinteistétunnus 91-28-316-1, pinta-ala 4030 m2, osoite Tammiontie 1/ Suonotkontie 2)

3.1 Vuokra-aluekartta: Ei

Liitteena 2 karttaa rasitteenluonteisista oikeuksista
4. Vuokraustunnus: A1128-1292
5. Kayttotarkoitus:

Rakennusluvan hakeminen

Ra/ I hal , . L £5in itt . I:I

6. Vuokra- ja irtisanomisaika:
Vuokra-aika on 16.3.2016-15.3.2017.
Vuokraus on maaraaikainen, ja se paattyy ilman eri iimoitusta vuokra-ajan paattyessa.

Vuokranantajalla on oikeus seuraamuksitta irtisanoa vuokrasopimus paattymaan 2 viikon kuluttua
irtisanomisilmoituksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantiin sovelletaan, mita yleisten
vuokrausehtojen 9.7 §:ssd on maaratty. Irtisanomisilmoitus annetaan kirjallisesti.

Ellei erikseen toisin ole maaratty, tdma vuokraus paattyy ilman eri ilmoitusta, kun vuokra-aluetta
koskevan pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen vuokra-aika alkaa tai tontin muu luovutusasiakirja
allekirjoitetaan.

7. Vuokra:
9930 euroa koko vuokra-ajalta (vastaa 2 kuukauden vuokraa).

Mikali vuokralaiselle myodnnetaan talld vuokrasopimuksella tai vastaisuudessa annettavalla erillisella
asuntotonttitoimiston kirjallisella ilmoituksella oikeus myds muihin toimenpiteisiin kuin rakennusluvan
hakemiseen (ks. kohta 5), peritdan vuokraa kuitenkin jokaiselta kuukaudelta ja vuokra on 4965
euroa/kuukausi. Mikali oikeus myds muihin toimenpiteisiin kuin rakennusluvan hakemiseen
mydnnetdan em. tavalla vastaisuudessa annettavalla ilmoituksella, kuukausittainen
vuokranmaksuvelvoite alkaa asuntotonttitoimiston ilmoittamasta ajankohdasta.
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Vuokranmaksu:

Vuokra maksetaan viimeistaan laskuun merkittyna erapaivana.

Ellei vuokraeria tai muita vuokrasopimukseen perustuvia saatavia suoriteta erapaivana, vuokralainen
on velvollinen maksamaan eraantyneille saataville erdpaivasta lukien maksupaivaan saakka
viivastyskorkoa ja perimispalkkiota kaupungin vahvistaman perusteen mukaan.

8. Vuokrausehdot:

Tassa vuokrauksessa noudatetaan edella mainittuja ja jaljiempana esitettyja (A) yleisia
vuokrausehtoja seka mahdollisia jaliempana esitettyja (B) erityisehtoja.

9. Sopimussakko:

Mikali vuokralainen ei noudata tdman sopimuksen ehtoja, vuokralainen on velvollinen suorittamaan
vuokranantajalle mahdollisen vahingonkorvauksen lisaksi sopimussakkoa kulloinkin enintaan

100 000 euroa.

10. Vahingonkorvaus:

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen on velvollinen korvaamaan vuokranantajalle tai

kolmannelle aiheuttamansa vahingon.

(A) Yleiset vuokrausehdot
1§ Siirto-oikeus

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa
kuulematta siirtda vuokraoikeutta toiselle.

2 § Alivuokraus

Vuokralainen ei saa luovuttaa vuokra-aluetta tai
sen osaa toisen kaytettavaksi.

3 § Varauspaatoksen noudattaminen

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan
vuokra-aluetta koskevaa kaupungin
varauspaatosta liitteineen ja sitéd mahdollisesti
tarkentavia paatoksia, ellei erikseen toisin ole
sovittu.

3.1 § Hankkeen rahoitus- ja hallintamuoto

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan
suunnittelemaan ja toteuttamaan vuokra-
alueelle alla olevan vaihtoehdon/olevien
vaihtoehtojen mukaisen hankkeen/mukaiset
hankkeet.

[H ]

A) Vapaarahoitteisia omistusasuntoja ilman
Hitas-ehtoja

B) Vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja iiman
Hitas-ehtoja

C) Vapaarahoitteisia omistusasuntoja Hitas | —
ehdoin

D) Vapaarahoitteisia omistusasuntoja Hitas Il —
ehdoin

E) Vapaarahoitteisia hintakontrolloituja
omistusasuntoja

F) Valtion korkotukemia (pitka korkotuki)
opiskelija-asuntoja

G) Valtion korkotukemia (pitka korkotuki)
nuorisoasuntoja

H) Valtion korkotukemia (pitka korkotuki)
asumisoikeusasuntoja

1) Valtion korkotukemia (pitka korkotuki) vuokra-
asuntoja

J) Velvoiteautopaikkoja

K) Muu tuotanto (miké):

4 § Rakennussuunnitelmien (ja hankinta-arvon)
hyvaksyttaminen

4.1 § Hitas- ja hintakontrolloitujen omistusasuntohankkeiden
suunnitelmat ja hankinta-arvo

Vuokra-alueelle rakennettavan Hitas- hankkeen
suunnitelmat (paapiirustukset) on, sen lisaksi,
mita niiden kasittelystd on mahdollisesti
erikseen maaratty, esitettava etukateen ennen
rakennusluvan tai vastaavan hakemista
kiinteistOviraston asunto-osaston
hyvaksyttavaksi. Vuokralainen on lisaksi
velvollinen esittdmaan kohteen hankinta-arvon
asunto-osaston hyvaksyttavaksi.

Suunnitelmille ja hankinta-arvolle tulee saada
Hitas-tyéryhman puoltava lausunto ennen
naiden saattamista asunto-osaston
kasiteltavaksi.



Hintakontrolloidun asuntotuotannon
suunnitelmien ja hankinta-arvon hyvaksymisen
osalta noudatetaan edelld mainittua menettelya,
ellei tontin varauspaatéksen ehdoista muuta
johdu tai asuntotonttitoimisto toisin maaraa.

4.2 § Muiden hankkeiden suunnitelmien hyvaksyminen

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen
suunnitelmat (paapiirustukset) on sen liséksi,
mité niiden kasittelysta on erikseen maaratty,
esitettava etukateen ennen rakennusluvan tai
vastaavan hakemista kiinteistdviraston
tonttiosaston hyvaksyttavaksi.

Autopaikkatonttien ja muiden vastaavien osalta
noudatetaan vastaavaa menettelya.

5 § Tontin lohkominen ja rekisteroéinti

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan
hakemaan etukateen, ennen pitkaaikaisen
vuokrasopimuksen hakemista, vuokra-alueen
osalta tonttijaon, lohkomisen ja tontin
merkitsemisen kiinteistorekisteriin.

Mikali vuokranantaja on tdman
vuokrasopimuksen valmistelun yhteydessa tai
aikaisemmin hakenut vuokra-alueen osalta
lohkomisen, tonttijaon ja/tai rekisterdinnin,
vuokralainen on velvollinen korvaamaan tasta
aiheutuneet kulut vuokranantajalle tdman
erikseen esittdman laskun mukaisesti.

haittaa muiden tonttien eika yleisten
alueiden rakentamiselle.

- Selvittdmaan hyvissa ajoin etukateen
ennen suunnittelun ja rakentamisen
aloittamista vuokra-aluetta ymparoivien
katu-, puisto- ja muiden yleisten alueiden
seka kunnallistekniikan ajantasaiset
suunnitelmat ja toteutusaikataulun naista
vastaavilta tahoilta ja yhteen sovittamaan
vuokra-alueen rakentamista koskevat
suunnitelmansa naiden kanssa.

- Hankkimaan kaikki hankkeen
toteuttamiseksi tarvittavat viranomaisluvat
ja muut mahdolliset suostumukset.

- Selvittdmaan Helsingin Sahkoverkko
Oy:lta, HSY Vedelta seka Helsingin
seudun liikenteeltd naiden tahojen
mahdolliset tilatarpeet (esim. muuntamot
ja jakokaapit) sekd huomiomaan nama
hankkeen suunnittelussa.

6.2 § Suunnitelmien ja viranomaisméaaraysten noudattaminen

Vuokralainen on velvollinen muun ohella
noudattamaan:

- Vuokra-aluetta koskevaa asemakaavaa,

ellei siitd mydnneta poikkeamisp&atosta.
6 § Suunnittelu- ja toteutusvastuu, suunnitelmien ja y P P

viranomaismaaraysten noudattaminen

6.1 § Suunnittelu- ja toteutusvastuu - Mahdollisia alueellisia rakennustapa- ja

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan vuokra-
alueelle toteutettavan hankkeen suunnittelusta
ja rakentamisesta kokonaisvastuuperiaatteella.
Vuokralainen on tall6in velvollinen muun ohella:

- Suunnittelemaan ja toteuttamaan vuokra-
alueen yhteisty6ssa Helsingin kaupungin
alueellisten yhteistyo- ja
koordinointiryhmien kanssa.

- Selvittdmaan vuokra-alueen
rakentamiskelpoisuuden
rakennusvirastolta,
aluerakentamisprojektilta ja
kiinteistdviraston tonttiosastolta hyvissa
ajoin ennen rakentamisen aloittamista.

- Tekemaan tai teettdmaan vuokra-alueen
rakentamisen kannalta riittavat maaperan
rakennettavuusselvitykset (ml.
yksityiskohtainen pohjatutkimus,
perustamistavan valinta, pohjaveden
hallinta-, tulva- ja radonselvitykset).

- Osaltaan yhteen sovittamaan vuokra-
alueen rakentamista koskevat
suunnitelmat ja toteutuksen tarvittavilta
osin vuokra-aluetta ympardivien
kiinteistdjen (ml. yleisten alueiden) kanssa.

- Osaltaan koordinoimaan vuokra-alueen
rakentamisen vuokra-aluetta ympardivien
kiinteistojen seka yleisten alueiden
rakentamisen kanssa siten, ettei vuokra-
alueen rakentamisesta aiheudu aiheetonta

muita vastaavia ohjeita.

- Kulloinkin voimassa olevaa tonttiosaston
ohjetta "Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden
suorittaminen seka kaadettavat puut” ellei
kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa
toisin sovita tai kiinteistoviraston
tonttiosasto toisin maaraa.

- Hankkimiensa naissa sopimusehdoissa
lueteltujen ja muiden tarvittavien
viranomaislupien, suostumusten ja muiden
vastaavien ehtoja seka niiden perusteella
annettuja maarayksia.

- Vuokralainen on velvollinen hankkeen
jatkosuunnittelussa ja tulevassa
toteutuksessa noudattamaan
vuokranantajan hyvaksymia suunnitelmia
seka hitas- ja hintakontrolloitujen
hankkeiden osalta hyvaksyttya hankinta-
arvoa.

6.3 § Yleisten alueiden ja kunnallistekniikan
rakentamisaikataulu

Vuokra-alueen ulkopuoliset kadut, puistot ja
kunnallistekniikka rakennetaan kaupungin ja
muiden niiden toteuttamisesta vastaavien
tahojen paattaman aikataulun mukaisesti.

7 § Maaperatutkimukset, maanrakennustyot, lampokaivot ym.

7.1 § Maaperatutkimusten suorittaminen vuokra-alueella



Vuokralaisella on tdméan vuokrauksen
perusteella oikeus omalla kustannuksellaan ja
vastuullaan suorittaa vuokra-alueella
tavanomaisia maaperatutkimuksia (esim.
maaperan kairaus). Vuokralaisella ei kuitenkaan
ole oikeutta ilman eri suostumusta kaataa puita
tai muutoin suorittaa sellaisia toimenpiteita, jotka
olennaisesti vaikuttavat vuokra-alueen
yleisiimeeseen (esim. siisteys).

Vuokralainen on velvollinen vaadittaessa
kustannuksellaan ennallistamaan vuokra-alueen
vuokranantajan edellyttdmaan kuntoon.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vahingoista,
haitoista eika kustannuksista, mikali
maaperatutkimusten suorittaminen vuokra-
alueella ei ole mahdollista.

7.2 § Maanrakennustoéiden suorittaminen vuokra-alueella

Vuokralaisella ei ole tdman vuokrauksen
perusteella oikeutta maanrakennustéiden (esim.
puunkaato ja maankaivu) eika rakennustdiden
suorittamiseen, ellei edella kohdassa
"Kayttotarkoitus” ole toisin todettu.

Asuntotonttitoimisto voi vuokralaisen pyynnosta
antaa erikseen suostumuksen
maanrakennustdiden suorittamiseksi vuokra-
alueella. Suostumus annetaan vain kirjallisesti.
Mikali vuokralaiselle mydnnetaan oikeus myos
maanrakennustéiden suorittamiseen vuokra-
alueella, noudatetaan talléin, mita edella
kohdissa "Vuokra” ja "Vuokranmaksu” on
todettu.

Vuokralainen suorittaa kaikissa tilanteissa
maanrakennusty6t omalla vastuullaan.
Vuokranantaja ei vastaa mistdan vahingoista,
haitoista eikd kustannuksista, mikali
kiinteistdlautakunta tai sen valtuuttama
viranhaltija paattaa vastaisuudessa olla
pitkaaikaisesti vuokraamatta tai muutoin
luovuttamatta vuokra-aluetta vuokralaiselle.
Vuokralainen on tallgin velvollinen
kustannuksellaan ennallistamaan vuokra-alueen
ja muut mahdolliset alueet jaliempana mm.
kohdassa 7.4 mainitulla tavalla.

Asuntotonttitoimisto antaa harkintansa mukaan
maanrakennustdiden suorittamista koskevat
ohjeet. Vuokralainen on tallin velvollinen
noudattamaan annettuja ohjeita. Vuokralainen
on velvollinen hankkeen suunnittelussa ja
mahdollisia maanrakennustdita suorittaessaan
huomiomaan muun ohella, mita jaljempana
yleisissa ehdoissa ja mahdollisissa
erityisehdoissa on tydmaajarjestelyjen,
maaperan puhtauden, rakennusjatteiden ym.
seka puuston osalta mainittu.

7.3 § Katu- ja yleisella alueella suoritettavat
maanrakennustyot

Vuokralaisella ei ole tdman vuokrauksen
perusteella oikeutta suorittaa maanrakennus-
eikd muita vastaavia toimenpiteita katu- tai
muulla yleisella alueella. Naiden alueiden osalta
vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan
hankkimaan kaikki tarvittavat luvat ja
suostumukset rakennusvirastolta ja
noudattamaan néissa annettuja maarayksia.

7.4 § Tydomaan siistina pitdminen ja ennallistaminen

Mikali vuokralaiselle on em. tavalla myonnetty
oikeus maanrakennustoiden suorittamiseen
vuokra-alueella, vuokralainen on velvollinen
tydmaan jarjestamisessa ja maanrakennustoiden
suunnittelussa ja toteuttamisessa ottamaan
huomioon tydmaan sijainnin asettamat
kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

Tyomaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan
siistina ja jarjestettava siten, etta se nayttaa
huolitellulta kaupunkikuvassa, eika siita saa
aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville.
Lisaksi ympardiville kiinteistoille on turvattava
kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyén
aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden
luovuttamisesta maanrakennustyémaan
kayttdon on sovittava rakennusviraston kanssa
sen maaraamin ehdoin. Mikali tybmaa-alueita
sijoitetaan tonttialueille, naiden luovuttamisesta
tydmaan kayttéon on sovittava kiinteistviraston
tonttiosaston kanssa.

Vuokralainen sopii kaikesta liikenteeseen
vaikuttavasta rakentamisesta hyvissa ajoin
ennen toimenpiteisiin ryhtymista
kaupunkisuunnitteluviraston
liikennesuunnitteluosaston ja rakennusviraston
kanssa seka tarvittaessa myds Helsingin
kaupungin liikennelaitoksen kanssa.
Vuokralainen vastaa kaikista jarjestelyista
aiheutuvista kustannuksista.

Mikali kiinteistélautakunta tai sen valtuuttama
viranhaltija paattaa vastaisuudessa olla
pitkdaikaisesti vuokraamatta tai muutoin
luovuttamatta vuokra-aluetta vuokralaiselle,
vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan
viipymatta ennallistamaan vuokra-alueen ja
saattamaan sen muutoinkin vuokranantajan
hyvaksymaan kuntoon. Vuokralainen on talléin
velvollinen kustannuksellaan kunnostamaan ja
siistimaan:

- Vuokra-alueen vuokranantajan antamien
ohjeiden seka hyvan rakentamistavan
mukaisesti.

- Tybmaan kaytdssa olleet katu- ja muut
yleiset alueet seka niille sijoitetut
rakennelmat, rakenteet, johdot, laitteet
sekd muut vastaavat rakennusviraston
hyvaksymé&an kuntoon. Kunnostaminen ja
siistiminen on suoritettava
rakennusviraston myoéntamien lupien ja
antamien ohjeiden seka hyvan
rakentamistavan mukaisesti.

7.5 § Vuokra-alueen maa- ja kiviaines seka puut

Vuokra-alueen maanrakentamisen yhteydessa
irrotettavat maa- ja kiviainekset ovat kaupungin
omaisuutta. TAman vuoksi vuokralainen on
velvollinen korvauksetta kuljettamaan mainitut
maa- ja kiviainekset kaupungin osoittamaan
paikkaan.

Mikali kaupungilla ei ole osoittaa maa- ja
kiviaineksille vastaanottopaikkaa, eika kaupunki
muuta ilmoita, mainittujen maa- ja kiviainesten
omistusoikeus siirtyy vuokralaiselle. Talléin
vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan
huolehtimaan niista kulloinkin voimassa olevien
saannosten mukaisesti.

Vuokralainen on velvollinen lunastamaan
rakennustyon yhteydessa kaadettavat puut tai
toimittamaan ne kustannuksellaan kaupungin
osoittamaan paikkaan. Kaadettavien puiden
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lunastuksesta tai kuljetuksesta sovitaan
kaupungin (Stara) suorittamassa
puustokatselmuksessa.

Asiaa koskevia tarkempia tietoja ilmenee
tonttiosaston kaupungin tonttien rakennuttajille
laatimasta toimintaohjeesta "Kaivu- ja
louhintatoimenpiteiden suorittaminen seka
kaadettavat puut”.

7.6 § Rakennusjatteet, vanhat rakenteet ym.

Mikali vuokralaiselle on annettu oikeus
maanrakennustoiden suorittamiseen vuokra-
alueella, vuokralainen on velvollinen naita
toimenpiteité suorittaessaan kustannuksellaan
poistamaan uudisrakentamisen edellyttaméassa

laajuudessa vuokra-alueella tai sen maaperassa vahingoista,-haitoista-eika-kustannuksistajeita

mahdollisesti olevat rakennus- tai muut jatteet ja

vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat, viokra-alueen-maaperan-puhdistamisesta:

asfaltoinnin, perustukset tai muut vastaavat.

Mikali niiden poistamisesta arvioidaan
aiheutuvan rakentamishankkeen kokonaisuus
huomioon ottaen erityisen merkittavia
kustannuksia, kustannusten jakamisesta
vuokranantajan (kiinteistdviraston tonttiosasto)
ja vuokralaisen valilla voidaan neuvotella
edellyttaen, ettd tdma tapahtuu etukateen ennen

toimenpiteeseen ryhtymista. Muuten c

vuokralainen vastaa joka tapauksessa yksin

kaikista mainituista kustannuksista. Vuokranantaja ilmoittaa, ettd vuokra-alue on
Vuokranantaja ei vastaa viivastyksesta rmukaisesti-\uokra-alueenkunnostuksen
johtuvista vahingoista, joita vuokralaisen loppuraportti on saatavissa pyynnosta
hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen kiinteistviraston-tonttiosastolta:

maaperan puhdistamisesta tai vuokra-alueella
tai sen maaperassa olevien rakenteiden,
jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta. 7.8 § Hoitovelvollisuus ja vuokralaisen vastuu maaperasta

Vuokralainen on velvollinen pitdamaan vuokra-

7.7 § limoitus maaperéan puhtaudesta alueen ja vuokra-alueella olevat rakennukset ja
muut rakenteet seka vuokra-alueen
Vuokranantaja ilmoittaa kaytettévissa olevien rakentamattoman osan hyvassa kunnossa seka
tietojen perusteella, ettd vuokra-alueen osalta noudattamaan vuokranantajan niiden hoidosta
sovelletaan jaljempana mainituista antamia maarayksia.

vaihtoehdoista ehtoa:
Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita,

Kts kohta B etta vuokra-alue ei vuokralaisen toimesta tai
erityiset muutoin pilaannu.
vuokrausehdot L .

A Mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen

onnettomuuden tai muun syyn vuoksi pilaantuu,
vuokralainen on velvollinen viipyméatta
ilmoittamaan asiasta viranomaisille seka
erikseen kirjallisesti kiinteistdviraston
tonttiosastolle.

Mikali kiinteistélautakunta tai sen valtuuttama
viranhaltija paattaa vastaisuudessa olla
pitk&aikaisesti vuokraamatta tai muutoin
luovuttamatta vuokra-aluetta vuokralaiselle ja
vuokra-alue tai osa siitd on vuokra-aikana
pilaantunut, vuokralainen on vuokra-ajan
paattyessa velvollinen kunnostamaan vuokra-
alueen maaperan siten, ettei sen
pilaantumisesta my6hemminkaan aiheudu
lisakustannuksia alueen rakentamiselle.
Vuokralainen on velvollinen esittdméaan
kiinteistoviraston tonttiosastolle kunnostuksen
loppuraportin. Vuokralainen on talléin vuokra-
ajan paattymiseen mennessa velvollinen
esittdmaan kaupungille riittadvan selvityksen
alueella harjoitetusta toiminnasta seka alueella
sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden
pilaantumista. Tarvittaessa vuokralaisen on
tutkittava alueen maapera.




7.9 § Lampdokaivot

Vuokralainen on tietoinen, etta lampodkaivojen
tai muiden vastaavien jarjestelmien sijoittaminen
vuokra-alueelle edellyttda viranomaislupien
liséksi maanomistajan (kiinteistoviraston
tonttiosasto) erillista suostumusta. Asiasta
otetaan tonttiosaston harkinnan mukaan
tarvittavat ehdot vastaisuudessa laadittavaan
vuokra-alueen pitkaaikaiseen
vuokrasopimukseen tai muuhun
luovutusasiakirjaan.

8 § Hankkeen rahoitus- ja hallintamuotoa koskevat yleiset

8.1 § Hitas | — hankkeita koskevat yleiset ehdot

Hitas | —ehdoin toteutettavien hankkeiden osalta
noudatetaan seuraavia yleisia ehtoja:

1

Vuokralaisen on laadittava yhteistoiminnassa
kaupungin nimeaman yhteistydryhman kanssa
vuokra-alueelle rakennettavia rakennuksia seka
piha- ja istutusjarjestelyja koskevat
suunnitelmat. Suunnitelmien on perustuttava
kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksymiin
|&hiymparistdn suunnitteluohjeisiin.

Suunnitelmista on saatava Hitas-tyéryhman
lausunto.

2

Suunnittelussa ja rakentamisessa on
noudatettava niité Hitas-tydryhman hyvaksymia
laatutasoa koskevia suunnitelmia, jotka ovat
hinnan maarittelyn perusteina.

Vuokralaisen on piirustusten ohella esitettava
asuntolautakunnalle Hitas-tydryhman lausunto
rakennushankkeen laadusta.

3

Asuntojen lopullinen myyntihinta maaraytyy
asuntolautakunnan ennen vuokra-alueen
pitkaaikaisen vuokrasopimuksen tekemista
hyvaksyman hinnan perusteella.

Vuokralaisen on esitettdva asuntolautakunnalle
rakennushankkeen kustannuksista laskelma,
josta tulee ilmeta asuntojen keskimaarainen
nelidhinta ja Hitas-tydéryhman lausunto
rakennushankkeen hinnasta.

Asuntolautakunnan hyvaksyma myyntihinta
vastaa todellisia rakentamiskustannuksia, naihin
luettuina rakennusaikaiset hallinto-, padoma- ja
markkinointikustannukset.

Hyvaksyttavan hinnan maéarittelyn perusteena
ovat urakkakilpailun pohjalta maaraytyvat
rakennuskustannukset, vertailuaineistoon
perustuva sopimushinta tai kustannusten
laskennallinen toteaminen.

4

Vuokra-aluetta hallitsemaan on perustettava
asunto-osakeyhtid ja kaupungille on varattava
tilaisuus tulla yhtion perustajaosakkaaksi tai
ostaa haluamiinsa huoneistoihin oikeuttavat
osakkeet.

5

Vuokra-aluetta hallitsemaan perustetun yhtién
yhtidjarjestykselle on saatava
kiinteistdlautakunnan hyvaksyminen.

Yhtidjarjestykseen on siséllytettdva 1.1.2011 tai
sen jalkeen valmistuneita yhtioita koskevat Hitas
|-ehdot.

6

Vuokralaisen on ennen tontin pitkdaikaisen
vuokrasopimuksen tekemistéa esitettava
kiinteistélautakunnalle selvitys siita, etta
Helsingin kaupunki on otettu yhtién osakkaaksi
ja ettad yhtion yhtidjarjestykseen on sisallytetty
mainitut Hitas I-ehdot.

7

Asunto-osakeyhtion tuleville osakkaille on
varattava mahdollisuus valita ainakin yksi jasen
yhtién rakennusaikaiseen hallitukseen.

8

Vuokralaisen on huolehdittava siita, etta kaikille
yhtién osakkaiksi tuleville tiedotetaan hinta- ja
laatutason maaraytymisperiaatteista seka
maanvuokrasopimuksen ehdoista.

9

Kaikista asuntojen hallintaan oikeuttavien
osakkeiden kauppakirjoista on lahetettava
jaljennds Kiinteistdviraston asunto-osastolle
kahden (2) kuukauden kuluessa kaupasta.

10

Asuntojen luovutuksessa etusijalle on asetettava
asunnontarvitsijat, jotka itse tai joiden
perheenjasenet muuttavat asuntoihin asumaan.

Perheasunnoiksi suunnitellut asunnot on
osoitettava ensisijaisesti lapsiperheille.

11

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan
Helsingin kaupunginvaltuuston 3.6.2009 (136 §)
Hitas-jarjestelman kehittamista koskevaa
paatosta.

Vuokralainen (rakennuttajana/omatoimisena
rakennuttajana toimivat perustajaosakkaat) on
velvollinen uusia Hitas-asuntoja (osakkeita)
myytaessa tai muutoin luovutettaessa
omistusoikeudella varmistamaan
kiinteistdviraston asunto-osastolta ja Hitas-
asuntojen (osakkeiden) ostajalta, etteivat
mainitut tahot pysyvasti omista muita Hitas-
asuntoja. Asunto-osastolta on myds
varmistettava, etta kysymys on
omistamisrajoituksen valvonnan piiriin
kuuluvasta kaupasta.

Talldin vuokralainen
(rakennuttajana/omatoimisena rakennuttajana
toimivat perustajaosakkaat) on velvollinen
sisallyttdmaan uusien Hitas-asuntojen
(osakkeiden) kauppakirjoihin tai muihin
luovutusasiakirjoihin omistamisrajoituksen
valvontaa koskevat kiinteistdlautakunnan
24.11.2009 (688 §) hyvaksyman mallin mukaiset
tai vastaavan sisaltdiset ehdot.

Sitoumuksen toimittaminen

Vuokralainen (yhtién hallitus) on velvollinen
toimittamaan vuokranantajalle (kiinteistoviraston
tonttiosastolle) ennen tontin pitkaaikaista
vuokraamista rakennuttajana/omatoimisena
rakennuttajana toimivien perustajaosakkaiden
allekirjoittaman kiinteistélautakunnan
24.11.2009 (688 §) hyvaksyman mallin
mukaisen Hitas-asuntojen omistamisrajoituksen
valvontaa koskevan sitoumuksen asunto-
osakkeiden kauppakirjoihin/muihin
luovutusasiakirjoihin ja tontin
maanvuokrasopimukseen sisallytettavista
ehdoista.



Tiedottaminen

Samalla vuokralainen sitoutuu tiedottamaan
uusia asuntoja myytaessa tuleville ostaijille
asunto-osakkeiden kauppakirjaan/muuhun
luovutusasiakirjaan ja tontin
maanvuokrasopimukseen sisallytettavista
omistamisrajoituksen valvontaa koskevista
ehdoista.

Hitas-saantelya koskevat ehdot ovat voimassa
30 vuotta vuokralaisena olevan yhtion viimeisen
rakennusvaiheen valmistumisesta. Mainitun
vaiheen valmistumispaivana pidetaan
rakennuttajan kiinteistoviraston asunto-osastolle
ilmoittamaa muuttopaivaa. Muuttopaivan tulee
olla sama rakennusvaiheen kaikkien
huoneistojen osalta. Valmistumispaivana
pidetdan toissijaisesti ajankohtaa, jolloin
rakennusvalvontavirasto on hyvaksynyt
rakennusvaiheen kayttoon otettavaksi.

8.2 § Hitas Il — hankkeita koskevat yleiset ehdot

Hitas Il —hankkeiden osalta noudatetaan Hitas |
—hankkeita vastaavia ehtoja kuitenkin siten, ettei
kaupunki tule perustettavan asunto-osakeyhtion

Suunnitelmat ja kustannukset hyvaksyy
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus.

3

Asuntojen hinta maaraytyy Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskuksen hintapaatdsten mukaan,
jotka on toimitettava kiinteistdviraston asunto-
osastolle viipymatta niiden antamisen jalkeen.

4

Asuntojen luovutuksessa etusijalle on asetettava
asunnontarvitsijat, jotka itse tai joiden
perheenjasenet muuttavat asuntoihin asumaan.

Perheasunnoiksi suunnitellut asunnot on
osoitettava ensisijaisesti lapsiperheille.

5

Mikali vuokralainen muutetaan asunto-
osakeyhtioksi tai keskinaiseksi
kiinteistdosakeyhtioksi, joissa voidaan myyda
yksittaisten huoneistojen hallintaan oikeuttavia
osakkeita, tai mikali tontin vuokraoikeus
rakennuksineen luovutetaan mainitun yhtion
hallintaan, vuokralaisena olevan yhtion
yhtidjarjestykseen ja vuokrasopimukseen on
siséllytettava Hitas ll-ehdot. Yhtitjarjestysta ja
vuokrasopimusta koskeville muutoksille on
saatava kiinteistélautakunnan hyvaksyminen.

osakkaaksi. Asunto-osakeyhtion
yhtidjarjestykseen tulee siséllyttaa Hitas | —
ehtojen sijaan Hitas Il —ehdot.

8.5 § Valtion korkotukemia (pitkd korkotuki) vuokra-
asuntohankkeita seka opiskelija- ja
nuorisoasuntohankkeita koskevat yleiset ehdot

Valtion korkotukemien (pitka korkotuki) vuokra-
8.3 § Hintakontrolloituja omistusasuntoja koskevat yleiset asuntohankkeiden seka opiskelija- ja
ehdot: nuorisoasuntohankkeiden osalta noudatetaan

Hintakontrolloitujen omistusasuntohankkeiden
osalta noudatetaan edelld mainittuja Hitas | —
hankkeita vastaavia ehtoja seuraavin
poikkeuksin:

- Lukuun ottamatta kyseisten ehtojen kohtia
5,6,11.

- Kohta 4 koskien ainoastaan velvollisuutta
perustaa asunto-osakeyhtit hallitsemaan
vuokra-aluetta.

- Kohta 9 koskien ainoastaan asunnon
hallintaan oikeuttavien osakkeiden
ensimyyntia.

Mikali tontin varauspaatoksessa on kuitenkin
maaratty muusta menettelysta (esim. asuntojen
enimmaismyyntihinnan muodostuminen),
noudatetaan tontinvarauspaatoksen mukaisia
ehtoja.

8.4 § Valtion korkotukemia (pitka korkotuki)
asumisoikeushankkeita koskevat ehdot

Valtion korkotukemien (pitka korkotuki)
asumisoikeushankkeiden osalta noudatetaan
seuraavia yleisia ehtoja:

1
Vuokralaisen on laadittava yhteistoiminnassa
kaupungin nimeaman yhteistyéryhman kanssa
vuokra-alueelle rakennettavia rakennuksia seka
piha- ja istutusjarjestelyja koskevat

seuraavia yleisia ehtoja:

1

Vuokralaisen on laadittava yhteistoiminnassa
kaupungin nimeaman yhteistyéryhman kanssa
vuokra-alueelle rakennettavia rakennuksia seka
piha- ja istutusjarjestelyja koskevat
suunnitelmat. Suunnitelmien on perustuttava
kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksymiin
|1&hiymparistén suunnitteluohjeisiin.

2
Suunnitelmat ja kustannukset hyvaksyy
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus.

3

Asuntojen luovutuksessa etusijalle on asetettava
asunnontarvitsijat, jotka itse tai joiden
perheenjasenet muuttavat asuntoihin asumaan.

Perheasunnoiksi suunnitellut asunnot on
osoitettava ensisijaisesti lapsiperheille

4

Mikali vuokralainen muutetaan asunto-
osakeyhtidksi tai keskinaiseksi
kiinteistdosakeyhtioksi, joissa voidaan myyda
yksittaisten huoneistojen hallintaan oikeuttavia
osakkeita, tai mikali tontin vuokraoikeus
rakennuksineen luovutetaan mainitun yhtion
hallintaan, vuokralaisena olevan yhtién
yhtijarjestykseen ja vuokrasopimukseen on
sisdllytettédva Hitas ll-ehdot. Yhtidjarjestysta ja
vuokrasopimusta koskeville muutoksille on
saatava kiinteistélautakunnan hyvaksyminen.

suunnitelmat. Suunnitelmien on perustuttava 9 § Muut yleiset ehdot
kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksymiin . o .
l&hiympériston suunnitteluohjeisiin. 9.1 § Yleiseen kayttoon osoitetut alueen osat vuokra-alueella

ja kaupungin hyvéksi tulevat rasitteet
2



Mikali osa vuokra-alueesta on asemakaavassa
tai muutoin osoitettu yleiselle jalankululle tai
muuhun yleiseen kayttéon vuokralainen on, ellei
toisin sovita tai maarata, velvollinen
kustannuksellaan suunnittelemaan po. alueen
osan vuokra-alueen muun suunnittelun
yhteydessa ja kustannuksellaan vastaisuudessa
toteuttamaan po. alueen talonrakentamisen
yhteydessa. Vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan huolehtimaan po. alueen
kunnossa- ja puhtaanapidosta,
talvikunnossapito mukaan lukien.

Kaupunki sisallyttaa kaikki tarpeelliseksi
katsomansa rasitteenluonteiset- ja rasite-ehdot
vuokra-aluetta koskevaan lopulliseen
luovutussopimukseen ja erikseen laadittaviin
rasite- tms. sopimuksiin.

9.2 § Rasitteenluonteiset oikeudet, rasitteet ja yhteisjarjestelyt

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen
osalta kustannuksellaan laatimaan tarvittavilta
osin yhdessa muiden tonttien ja myos yleisten
alueiden kanssa po. tonttien toteuttamisen ja
kaytdn edellyttdmia rasitteenluonteisia
oikeuksia, rasitteita ja yhteisjarjestelyita
koskevat rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimukset
seka esittdmaan sopimukset kiinteistoviraston
tonttiosaston hyvaksyttavaksi.

Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittaa
osapuolina olevien vuokratonttien pitkaaikaisiin
vuokrasopimuksiin ja/tai muihin
luovutusasiakirjoihin.

Mainitussa rasite- ja/tai
yhteisjarjestelysopimuksissa on talléin muun
ohella tarvittaessa sovittava tonttien
toteuttamisen ja kayton edellyttdmien yhteisten
ajo- ja kulkuyhteyksien, autohallin,
autopaikkojen, pelastusteiden, vaestdnsuojan,
kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja
rakenteiden sekd muiden vastaavien
toteuttamisesta ja kunnossapidosta seka naista
aiheutuvien kustannusten jakamisesta.

Rasitteenluonteiset oikeudet, rasitteet ja
yhteisjarjestelyt tulee pyrkia jarjestamaan siten,
ettd naista aiheutuu mahdollisimman vahan
haittaa rasitetulle kiinteistolle (vahimman
mahdollisen haitan periaate). Tonteilla ei ole
puolin eika toisin oikeutta peria tonttien
rakentamisen ja kayton edellyttdmista
valttamattomista rasitteenluonteisista
oikeuksista, rasitteista, eika yhteisjarjestelyista
mitdan korvausta, elleivat osapuolet keskendan
toisin sovi tai vuokranantaja toisin maaraa.

Mikali mainitut tontit eivat paase edella
mainituista asioista sopimukseen, kaupungilla
on oikeus paattaa omistamiensa tonttien osalta
naista harkintansa mukaan seka sisallyttaa niita
koskevat ehdot tonttien maanvuokra-
sopimuksiin ja muihin luovutusasiakirjoihin seka
mainittuihin rasite, yhteisjarjestely tms.
sopimuksiin.

Yleisten alueiden osalta vuokralainen on
velvollinen sopimaan vuokra-alueen
toteuttamisen ja kaytdn edellyttamista
rasitteenluonteisista oikeuksista, rasitteista ja
yhteisjarjestelyista rakennusviraston kanssa
seka esittdmaan mainitut sopimukset
vuokranantajan (kiinteistdviraston tonttiosasto)
hyvaksyttavaksi.

Vuokranantaja ei vastaa mistdan po.
rasitteenluonteisista oikeuksista, rasitteista, eika
yhteisjarjestelyista aiheutuvista vahingoista,

haitoista eika kustannuksista eika rasitteiden tai
yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista
kustannuksista.

9.3 § Maanalaisten hankkeiden huomioiminen

Vuokranantajalla ja sen maaraamilla on oikeus
korvauksetta pitaa ja toteuttaa vuokra-alueella
maanalaisia hankkeita seka kayttaa ja yllapitaa
niitd edellyttéen, etteivat nama esta eivatka
rajoita vuokra-alueen asemakaavan eivatka
taman sopimuksen mukaista toteuttamista
eivatka kayttoa.

Vuokralainen on velvollinen hankkeen
suunnittelussa huomiomaan vuokra-alueella
olevat, asemakaavassa tai muutoin vuokra-
alueelle toteutettavaksi osoitetut maanalaiset
hankkeet siten, ettei vuokralaisen hankkeesta
aiheudu niille haittaa, vahinkoa eika vaaraa.

9.4 § Yhdyskuntatekniset laitteet

Vuokralainen on velvollinen kaupungin
vaatimuksesta sallimaan tarpeellisten johtojen,
laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden
sijoittamisen vuokramaalle tai sen yli.

9.5 § Johtosiirrot

9.6 § Katselmus

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita
kaytossa olevia kunnallisteknisia johtoja,
viemareita, muuntamoja, jakokaappeja tai muita
vastaavia laitteita ja rakenteita. Vuokralainen on
velvollinen kustannuksellaan erikseen
selvittdmaan tontin johtotiedot ennen
rakentamisen aloittamista
kaupunkimittausosaston johtotietopalvelusta.
(puhelin 310 31988 tai 310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta
sallimaan mainittujen kunnallisteknisten
johtojen, viemareiden, muuntamojen,
jakokaappien ja muiden vastaavien laitteiden ja
rakenteiden rakentamisen, pitamisen,
kayttamisen, huoltamisen ja uudistamisen
vuokra-alueella. Mikali vuokra-alueen
asemakaavan mukainen rakentaminen ja / tai
kayttd edellyttdd mainittujen kunnallisteknisten
johtojen tms. siirtdmista, vuokralainen on
velvollinen sopimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen tms. siirtdmisesta
vuokranantajan (kiinteistdviraston tonttiosasto)
seka po. johtojen tai vastaavien omistajien
kanssa. Johtosiirtoehdot seka laitteiden ja
rakenteiden siirtoehdot maarittelee johtojen ja
laitteiden/rakenteiden omistaja.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen
sopia tdman oikeuden luovuttamisesta
kolmannelle.

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-
alueella katselmus. Vuokralaiselle ilmoitetaan
katselmuksesta etukateen. Samalla ilmoitetaan,
onko vuokralaisen tai taméan edustajan lasndolo
katselmuksessa tarpeen. Katselmuksessa
tarkastetaan, onko vuokra-alue rakennuksineen
hyvassa kunnossa ja onko vuokrasopimuksen
maarayksia muutoin noudatettu.

Vuokralaisen on katselmuksen toimittamista
varten jarjestettava vuokranantajalle tai taman
edustajalle paasy kaikkiin tiloihin.



Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia,
vuokranantaja ilmoittaa vuokralaiselle ajan,
jonka kuluessa puutteellisuudet on korjattava.

9.7 § limoitukset ja tiedoksiannot

Vuokralaisen on viivytyksetta iimoitettava
kirjallisesti vuokranantajalle (kiinteistdviraston
tonttiosasto) nimeaan seka kotipaikka- ja
laskutusosoitettaan koskevat muutokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle
tédhan sopimukseen perustuvat tiedoksiannot,
ilmoitukset, kuten vuokrasopimuksen
paattamista koskevat iimoitukset ja kehotukset
lahettamalla ne todisteellisesti vuokralaisen
viimeksi vuokranantajalle ilmoittamaan
laskutusosoitteeseen. Tiedoksiannon katsotaan
talléin saapuneen vastaanottajalle viimeistédan
seitsemantena paivana lahettamisen jalkeen, jos
se on lahetetty vuokranantajalle vimeksi
ilmoitettuun laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus antaa tahan
vuokraukseen perustuvia tietoja kolmannelle.

9.8 § Vastuunrajoitus

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen
hankkeen suunnittelusta tai toteuttamisesta
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista
eika kustannuksista ellei erikseen ole
nimenomaisesti toisin sovittu ja kaupungin
toimivaltainen taho nain paattanyt.

Tama vuokraus ei rajoita vuokranantajaa
luovuttamasta vuokra-aluetta tai sen osaa
kolmannelle valiaikaista tai muuta vastaavaa
kayttéa varten.

Vuokralainen on tietoinen, ettd vuokranantaja
maarittad vuokra-alueen lopullista luovuttamista
(pitkaaikainen vuokraus tai muu luovutus)
koskevat ehdot harkintansa mukaan tasta
vuokrauksesta riippumatta. Luovutuksessa
noudatetaan tallgin soveltuvin osin
kiinteistdlautakunnan vahvistamia vakioehtoja ja
tonttikohtaisia erityisehtoja.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle
aiheutuvista kustannuksista ja mahdollisista
vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista
kuluista, jotka vuokralaiselle saattavat aiheutua
esimerkiksi siita, ettd tama paatos
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai
ylemman toimielimen paatdksen johdosta
muuttuu tai kumoutuu tai etteivat hanketta
koskevat luvat tule lainvoimaisiksi tai niiden
mydntaminen pitkittyy tai estyy.

keskipinta-alasta seka perheasuntojen
(2 makuuhuonetta ja isommat)
maarasta ja naiden asuntojen
keskipinta-alasta.

2. Hankkeen energiatodistus.

3. Vuokra-aluetta koskevat rasite- ja/tai
yhteisjarjestelysopimukset.

4. Tontin varauspaatoksessa
mahdollisesti edellytetyt selvitykset
(esim. Kehittyva kerrostalo —
hankkeet).

Kaikki yhtiomuotoiset hankkeet toimittavat
edella esitetyn lisaksi:

1. Vuokralaiseksi/ostajaksi tulevan
yhtion kaupparekisteriote.

Hitas —hankkeet toimittavat edella esitetyn
(A ja B) lisaksi:

1.  Rakennuttajan/ryhmarakennuttajien
Hitas-asuntojen omistamisrajoituksen
valvontaa koskeva sitoumus (mikali
rakennuttaja ei ole aiemmin
toimittanut ko. sitoumusta) (sitoumus
saatavilla pyynnosta kiinteistoviraston
tonttiosastolta).

2. Kaupparekisterin ote asunto-
osakeyhtion yhtidjarjestyksesta, johon
on sisallytetty uuden hitas-
yhtiéjarjestysmallin mukaiset pykalat.

3. Hitas | —hankkeissa sitoumus siita,
ettd Helsingin kaupunki tullaan
ottamaan asunto-osakeyhtion
osakkaaksi.

4.  Asunto-osaston osastopaallikon
paatokset suunnitelmien ja hankinta-
arvon hyvaksymisesta.

9.9 § Hakemuksen ja selvitysten toimittaminen pitkaaikaisen
vuokrasopimuksen tai muun luovutusasiakirjan
laatimiseksi

Vuokralaisen tulee tontin pitkaaikaisen
vuokrasopimuksen tai muun luovutusasiakirjan
valmistelua varten toimittaa kiinteistéviraston
tonttiosastolle kirjallinen hakemus. Hakemuksen
oheen tulee liittda seuraavat selvitykset:

A. Kaikki hankkeet toimittavat:

1. P&asuunnittelijan vahvistama selvitys
rakennusoikeuden kaytosta, joka
sisaltaa selvityksen hankkeen
huoneistojakaumasta, asuntojen



(B) Erityiset vuokrausehdot

Sen liséksi, mité edelld on yleisten ehtojen osalta todettu, noudatetaan jaliempéané esitettyja erityisehtoja:

1.

Tontille toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja rakentamisessa tulee
kiinnittaa erityista huomiota energiatehokkuutta parantaviin ratkaisuihin.
Rakennusten tulee tayttaa A-energiatehokkuusluokalle rakennuksen
energiatodistuksesta annetun lain 487/2007 tasossa asetetut vaatimukset (vastaa
rakennuksen energiatodistuksesta annetun lain (50/2013)
energiatehokkuusluokkaa C siten, etta E-luku alittaa tason 120 kWh/m2/vuosi ),
ellei kiinteistolautakunta erittain painavasta vuokralaisesta riippumattomasta syysta
toisin paata.

Vuokralaisen tulee viimeistaan hakiessaan tontin pitkaaikaista vuokraamista esittaa
kiinteistoviraston tonttiosastolle rakennuksen energiatodistuksesta annetun lain
mukaiset tontille rakennettavia rakennuksia koskevat energiatodistukset tai muu
rakennusten energiatehokkuutta osoittava kiinteistoviraston tonttiosaston
hyvaksyma selvitys.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya tontin luovuttamisesta, mikali
hanke ei tayta edella mainittua vaatimusta eika kiinteistolautakunta myonna
vaatimuksesta poikkeusta.

2.

Vuokralainen on tietoinen, etta kaavamaarayksissa tontille on osoitettu
rakennusalan sivut, joiden puoleisten rakennusten ulkoseinien seka ikkunoiden ja
muiden rakenteiden on oltava sellaisia, etta ulko- ja sisamelutasojen erotus on
vahintaan 33 dB.

Vuokralainen on tietoinen, etta Pakilantielle suunnitellaan pikaraitiolinja Raide-
Jokeria. Vuokralainen on velvollinen selvittamaan pikaraitiolinjan ajantasaiset
suunnitelmat ja toteutusaikataulun naista vastaavilta tahoilta ja yhteensovittamaan
vuokra-alueen rakentamista koskevat suunnitelmansa naiden kanssa. Vuokra-
alueen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee huomioida suunnitellusta
pikaraitiolinjasta mahdollisesti aiheutuvat esimerkiksi tarinasta ja lisdantyneesta
melusta johtuvat lisavaatimukset rakentamiselle.

Sen lisaksi, mita 9.4 §:ssa on todettu yhdyskuntateknisista laitteista, kaupunki tai
kaupungin maaraama saa sijoittaa tontille rakennettavan asuinrakennuksen
Pakilantien puoleiselle julkisivulle raitiovaunulinjan johtimien tarvitsemat
kiinnityspisteet.
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3.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan pikaraitiolinja Raide-Jokerin
sijoituksesta johtuvan jalankulku/pydrailytarkoitukseen kaytettavan katualueen
laajentumisen vuokra-alueelleen tontin Pakilantien puoleisella sivulla. Kyseinen
katualueen laajennusosa on maaritelty naiden sopimusehtojen liitteena olevassa
litekartassa 1. Katualueen laajennusosan leveys on noin kaksi metria.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan katualueen laajennusosan
sijoittumisen ja sen kayttamisen esteettomaan jalankulkuun ja pyorailyyn vuokra-
alueellaan.

Vuokralainen on velvollinen sopimaan Helsingin kaupungin rakennusviraston
kanssa po. katualueen laajennusosan rakentamiseen, yllapitoon, hoitoon,
kunnossapitoon (mukaan lukien talvikunnossapito), huoltoon, korjaukseen,
uusimiseen ja uudelleen rakentamiseen liittyvista velvoitteista ja kustannusten
jakautumisesta. Vuokralaisen on korvauksetta sallittava katualueen laajennusosan
rakentamiseen, yllapitoon, hoitoon, kunnossapitoon, huoltoon, korjaukseen,
uusimiseen ja uudelleen rakentamiseen liittyvat toimenpiteet vuokra-alueellaan.

Vuokralainen on velvollinen yhteensovittamaan vuokra-alueen rakentamista
koskevat suunnitelmansa katualueen laajennusosan rakentamisen kanssa.

Kaupungilla on oikeus myohemmin vuokra-alueelle rakennettavien rakennusten
valmistuttua laatia kaavamuutos, jolla po. katualueen laajennusosa erotetaan
tontista ja litetaan katualueeksi. Vuokralaisen on korvauksetta sallittava katualueen
laajennusosan erottaminen vuokra-alueestaan katualueeksi.

4.

Vuokralainen on vuokra-aluetta koskevan pitkdaikaisen vuokrasopimuksen
allekirjoittamisen jalkeen alkavan uudisrakentamisen osana velvollinen
kustannuksellaan toteuttamaan tontille rakennettavien asuinrakennusten
pohjakerroksiin yhteensa vahintaan noin 300 k-m2 kadulle avautuvaa liiketilaa.

Vuokralainen on velvollinen tarjoamaan tontille rakennettavia liiketiloja ensisijaisesti
tontilla aikaisemmin sijainneen ostoskeskuksen liikkeenharjoittajille vuokrattavaksi
tai ostettavaksi, ellei vuokranantajan kanssa erikseen kirjallisesti toisin sovita.

5.

Tontilta kesalla 2015 purettu ostoskeskusrakennus on ollut osittain paaluilla
perustettu. Paalut on jatetty maahan ja niiden sijainnit on esitetty naiden
sopimusehtojen liitteena olevassa liitekartassa 2. Maassa sijaitsee myos
betonirakenteita. Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan
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uudisrakentamisen edellyttamassa laajuudessa vuokra-alueella ja sen maaperassa
olevat rakennus- ja muut jatteet seka vanhat rakenteet. Siltd osin kuin
rakentaminen ei edellyta paalujen tms. rakenteiden poistamista, vuokralainen on
velvollinen korvauksetta sallimaan em. rakenteiden pysyvan sijoittumisen vuokra-
alueelle ja huomioimaan rakenteiden vaikutukset rakentamiseen.

6.

Tahan vuokraukseen ei sovelleta mitdan yleisten ehtojen 7.7. §:n mukaisista
kohdista.

Vuokra-alueella on sijainnut ostoskeskus ja sen lammitysoljysailid. Vuokranantaja
iimoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella, ettei vuokra-alueella aiemmin
ole harjoitettu muuta toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden
pilaantumista.

Mikali vuokra-alueelle rakennettaessa ilmenee tarvetta maaperan puhdistamiseen,
vuokralainen on velvollinen valittdmasti ottamaan yhteytta asiasta sopimiseksi
vuokranantajaan. Talldin vuokranantaja vastaa vuokralaiselle vakiintuneiden
periaatteiden mukaisesti maaperan puhdistamisesta aiheutuneista tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraisista kustannuksista, mikali
korvattavista kuluista ja yksikkohinnoista seka toimenpiteista on sovittu
vuokranantajan kanssa etukateen ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

Edella mainittu vuokranantajan vastuu pilaantuneesta maaperasta ja velvollisuus
maaperan puhdistamisesta aiheutuneiden kustannusten korvaamiseen on
voimassa siihen asti, kun vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset ovat
asemakaavan muutoksen 11326 ja taman vuokrasopimuksen kayttotarkoituksen
mukaisesti ensimmaisen kerran viranomaisen toimesta hyvaksytty
kayttoonotettavaksi. Mikali vuokra-alueen maaperaa joudutaan taman jalkeen
puhdistamaan, vastaa vuokralainen kustannuksellaan maaperan puhdistamisesta.
Mikali puhdistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen kokonaisuus
huomioon ottaen erityisen merkittavia kustannuksia, kustannusten jakamisesta
vuokranantajan ja vuokralaisen valilla voidaan neuvotella edellyttden, etta asiasta
on sovittu ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta vuokralainen vastaa kuitenkin vuokra-alueen
pilaantumisesta, mikali tama pilaantuminen on aiheutunut vuokralaisen toiminnasta
ennen vuokrasuhteen alkamista ja/tai sen jalkeen. Samoin vuokralainen vastaa
vuokra-aikana tapahtuneesta vuokra-alueen pilaantumisesta riippumatta sen
aiheuttajasta.

Kaupunki ei vastaa missaan tapauksessa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta
viivastyksesta, eika viivastyksesta johtuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua alueen maaperan
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puhdistamisesta tai alueella tai sen maaperassa olevien rakenteiden, jatteiden tai
muiden vastaavien poistamisesta.

7.

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti aiheutuvasta
viivastyksesta eika viivastyksesta tai muista seikoista johtuvista vahingoista,
haitoista eika kustannuksista, mikali vuokralaisen hankkeen aloittaminen,
rakentaminen tai hankkeen kayttoonotto viivastyy esimerkiksi ymparoivien
kiinteistojen, yleisten alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun/rakentamisen
viivastymisen johdosta, mahdollisten johtosiirtojen viivastymisen johdosta tai mikali
tonttia ei muista syista saada rakennuskelpoiseksi vuokralaisen hankkeen
edellyttamassa aikataulussa taikka vuokralainen joutuu tallaisten viivastymisten
tms. seikkojen johdosta suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-
alueensa osalta.
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