MUISTIO 14.4.2016/AN

Asuntolatyyppisen asuntotontin (AKS, kerrostalo) lyhytaikainen vuokraaminen asunto-
tuotantotoimistolle Helsingin kaupungin asunnot Oy:n lukuun rakennusluvan hakemista
varten (Oulunkyla, Patola, tontti 28131/1)

HEL 2016-002755, A1128-1293, Risupadontie 1
Hakemus

Asuntotuotantotoimisto pyytaa 24.3.2016 paivatylla hakemuksellaan, etta kaupunki vuokraisi
sille Helsingin kaupungin asunnot Oy:n (Y-tunnus 2379058-6)/ Heka Patola Risupadontie 1 ER-
nimisen kohteen lukuun tontin 28131/1 lyhytaikaisesti rakennusluvan hakemista varten 1.4.2016
alkaen.

Varauspaatos

Kaupunginhallitus paatti 25.8.2014 (836 §) varata Helsingin kaupungin 28. kaupunginosan (Ou-
lunkyla, Patola) korttelin 28131 tontin 1 Helsingin kaupungin asuntotuotantotoimistolle 31.12
2016 saakka valtion tukemien kehitysvammaisille suunnattujen vuokra-asuntojen suunnittelua
varten.

Varauspaatoksen mukaan varauksensaajan tulee noudattaa muun muassa seuraavia ehtoja:

-Hankkeen suunnittelun ja rakentamisen tulee tapahtua tiiviissa yhteistyossa sosiaali- ja ter-
veysviraston kanssa ja toteutuksessa tulee noudattaa po. viraston antamia ohjeita.

-Tontti suunnitellaan ja toteutetaan varauksensaajan kokonaisvastuuperiaatteella

-Kerrostalotuotannossa varausalueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja rakentami-
sessa tulee kiinnittaa huomiota energiatehokkuutta parantaviin ratkaisuihin. Rakennuksen tulee
tayttaa vahintaan C-energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset siten, etta E-luku alittaa ta-
son 120 kWh/m2/vuosi, ellei kiinteistdlautakunta erittdin painavasta varauksensaajasta riippu-
mattomasta syysta toisin paata.

Varauksensaaja on velvollinen viimeistdan hakiessaan varausalueen pitkaaikaista vuokraamista
esittamaan kiinteistoviraston tonttiosastolle varausalueelle rakennettavaa rakennusta koskevan
energiatodistuksen tai muun rakennuksen energiatehokkuutta osoittavan kiinteistoviraston tont-
tiosaston hyvaksyman selvityksen.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya varausalueen luovuttamisesta, mikali varauk-
sensaajan hanke ei tayta edellda mainittua vaatimusta, eika kiinteistdélautakunta myonna vaati-
muksesta poikkeusta.

-Valtion tukemassa vuokra-asuntotuotannossa asuntojen vuokrataso on saannelty. Vuokrat
maaritellddn omakustannusperiaatteen mukaisesti Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen
hyvaksymaan hankinta-arvoon perustuen.

Varauksensaaja on velvollinen vaadittaessa esittamaan kohteen huoneenvuokran maaraytymi-

sen periaatteet muun ohella kiinteistoviraston asunto-osaston hyvaksyttavaksi ennen huoneen-
vuokraustoiminnan aloittamista.
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-Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan kiinteistoviraston tonttiosaston toimintaohjetta
kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittamisesta seka kaadettavista puista.

Kaupungille on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken varausajan ja/tai olla
jatkamatta varausta mm. mikali varauksensaaja ei noudata varausehtoja tai kaupungin niiden
perusteella antamia ohjeita.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Oulunkylan Patolan korttelia 28131 ja sen lahiviheralueita koskeva asemakaava 12240 on hy-
vaksytty kaupunginvaltuustossa 21.5.2014 ja se on tullut voimaan 4.7.2014.

Tontti 28131/1 kuuluu asuntolatyyppisten asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AKS). Tontin
asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 1350 k-m2 ja tontille voi rakentaa enintaan 5-
kerroksisen asuinkerrostalon. Puolet rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellariker-
roksessa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Asemakaavamaaraysten mukaisen rakennusalan sivun puoleisten rakennuksen ulkoseinien
seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden kokonaisaaneneristavyyden liikennemelua vastaan on
oltava vahintaan 32 dB.

Tontille sijoittuu alueen osa, jolla on oltava tonttien yhteinen leikkialue. Alueelle saa sijoittaa ta-
lousrakennuksia.

Tontille sijoittuu lisaksi yleiselle jalankululle varattu alueen osa ja maanalaista johtoa varten va-
rattu alueen osa.

Tontille on maaritetty myos puilla istutettava alue.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi saa rakentaa asumista palvelevia asunnon ulkopuo-
lisia varastoja, saunoja, talopesuloita, kuivaus- ja jatehuoneita, teknisia tiloja, vaestdnsuojia,
harraste-, kokoontumis- tai vastaavia yhteistiloja seka autotalleja. Em. tiloja saa rakentaa enin-
taan 20 % asemakaavaan merkitysta kerrosalasta.

Tonteilla asukkaiden kayttoon on rakennettava riittavat varastotilat ja vahintaan 1 talopesula, 1
talosauna tontin 20 saunatonta asuntoa kohti seka 1,5 % tontin asemakaavan mukaisesta ker-
rosalasta harraste-, kokoontumis- tai vastaavia yhteistiloja. Ensimmaisen kerroksen asuntoihin
on rakennettava maantasopiha tai —terassi. Tontilla on valtettava vetta lapaisemattomia pinta-
materiaaleja ja suosittava hulevesia pidattavia rakenteita.

Autopaikat sijoitetaan tontille. Autopaikkojen vahimmaismaara on 1 ap/250 k-m2. Pysakdintipai-
kat on rajattava matalalla kivimuurilla.

Tonttia ei saa aidata.

Tontti 28131/1 on merkitty kiinteistdrekisteriin 8.10.2015. Tontin pinta-ala on 1615 m2 ja osoite
Risupadontie 1.

Alustavat suunnitelmat
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Tontille toteutetaan 20 kappaletta kehitysvammaisille tarkoitettuja korkotuettuja vuokra-asuntoja
pinta-alaltaan yhteensa 966 m2.

Maaperatiedot

Vuokra-alueella on tehty maaperan pilaantuneisuustutkimus (Ymparistotekninen tutkimusraport-
ti, Helsingin Patolan kortteli 28131 tontit 1,4 ja 5, Helsingin kaupunki, kiinteistoviras-
t0.15.12.2015, Vahanen Environment Oy.)

Tutkimuksessa alueella ei todettu pilaantunutta maata eika alueella ole tarvetta jatkotoimenpi-
teisiin. Tutkimuksissa on kuitenkin todettu kynnysarvon ylittavia pitoisuuksia, joten vuokra-alue
merkitadn maaperan tilan tietojarjestelmaan. Alueella on maa-ainesten kayttorajoite ja kynnys-
arvon ylittavat pitoisuudet tulee ottaa huomioon kaikessa maarakentamisessa

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto paatti 4.11.2015 (282 §) oikeuttaa kiinteistdlautakunnan vuokraamaan Hel-
singin kaupungin 28. kaupunginosan (Oulunkyla, Patola) korttelin 28131 erityisasumisen tontin
1 lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2080 saakka siten, etta tontin vuosi-
vuokra maarataan pitden perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pis-
telukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana sosiaalitilojen, palvelutilojen tai muiden Y-
kayttotarkoituksen mukaisten tilojen osalta 15 euroa ja asuintilojen osalta 29 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen ulkopuolisten asuntoja
palvelevien tilojen osalta ei peritd maanvuokraa.

Asuntotontille mahdollisesti toteutettavien liike- tai niihin verrattavien tilojen osalta peritaan sa-
maa vuokraa kuin asuintiloista.

Asuntotonttien vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jona tontille rakennettavien asuintalo-
jen rakentamiseen myonnettya valtion asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontil-
le rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella korkohyvitysta (korko-
tukea).

Muutoin noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja seka kiinteistdlautakunnan
mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Kaupunginvaltuuston paatdéksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti asuntotontin vuosivuokra on 4
% sen laskennallisesta hinnasta.

Maanvuokra

Edella esitetyn mukaisesti maanvuokra maaraytyy seuraavasti:

k-m? e/ k-m? e/ k-m? perusvuosi- alkuvuosi alkuvuosi
vuokra e vuokra e vuokra e
(ind. 100) (ind. 1907) (ind. 100) (ind. 1907) 80 %
1350 29 553 1566 29 863 23 891

((1350 x 29 x 0,04) x 19,07) x 80 %
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Maanvuokra vuokra-ajalta

Kiinteistélautakunnan paatoksen 18.12.2001 (950 §) mukaisesti tontin lyhytaikaisesta vuokrauk-
sesta rakennusluvan hakemista varten peritaan vuokraa kahdelta kuukaudelta.

Vuokra koko vuokra-ajalta on siten 3982 euroa
(23 891:12) x 2
Lisdaehdot

Lyhytaikaiseen vuokrasopimukseen otetaan mm. maaperaa seka muita tonttikohtaisia seikkoja
koskevat ehdot.
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