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MUISTIO 15.4.2016/AN    
 
Asuntotontin (AK, kerrostalo) lyhytaikainen vuokraaminen asuntotuotantotoimistolle 
Helsingin Asumisoikeus Oy:n lukuun rakennusluvan hakemista varten (Oulunkylä, Pato-
la, tontti 28131/4) 
 
HEL 2016-003652, A1128-1295, Risupadontie 5 
 
Hakemus  
 
Asuntotuotantotoimisto pyytää 24.3.2016 päivätyllä hakemuksellaan, että kaupunki vuokraisi 
sille Helsingin Asumisoikeus Oy:n (Y-tunnus 0912770-2)/Helsingin Asumisoikeus Oy, Kivipa-
donpuisto- nimisen kohteen lukuun tontin 28131/4 lyhytaikaisesti rakennusluvan hakemista var-
ten 1.4.2016 alkaen. 
 
 
Varauspäätös 
 
Kaupunginhallitus päätti 25.8.2014 (836 §) varata Helsingin kaupungin 28. kaupunginosan (Ou-
lunkylä, Patola) korttelin 28131 tontin 4 Helsingin kaupungin asuntotuotantotoimistolle 31.12 
2016 saakka asumisoikeusasuntojen suunnittelua varten.  
 
Varauspäätöksen mukaan varauksensaajan tulee noudattaa muun muassa seuraavia ehtoja: 
 
-Tontin kaupunkikuvallisesti merkittävälle paikalle sijoittumisen vuoksi tontin suunnittelussa ja 
rakentamisessa tulee kiinnittää erityistä huomiota kohteen kaupunkikuvalliseen laatuun. 
 
-Tontti suunnitellaan ja toteutetaan varauksensaajan kokonaisvastuuperiaatteella  
 
-Kerrostalotuotannossa varausalueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja rakentami-
sessa tulee kiinnittää huomiota energiatehokkuutta parantaviin ratkaisuihin. Rakennuksen tulee 
täyttää vähintään C-energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset siten, että E-luku alittaa ta-
son 120 kWh/m2/vuosi, ellei kiinteistölautakunta erittäin painavasta varauksensaajasta riippu-
mattomasta syystä toisin päätä.  
 
Varauksensaaja on velvollinen viimeistään hakiessaan varausalueen pitkäaikaista vuokraamista 
esittämään kiinteistöviraston tonttiosastolle varausalueelle rakennettavaa rakennusta koskevan 
energiatodistuksen tai muun rakennuksen energiatehokkuutta osoittavan kiinteistöviraston tont-
tiosaston hyväksymän selvityksen. 
 
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidättäytyä varausalueen luovuttamisesta, mikäli varauk-
sensaajan hanke ei täytä edellä mainittua vaatimusta, eikä kiinteistölautakunta myönnä vaati-
muksesta poikkeusta. 
 
-Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan kiinteistöviraston tonttiosaston toimintaohjetta 
kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittamisesta sekä kaadettavista puista.    
 
Kaupungille on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus päättymään kesken varausajan ja/tai olla 
jatkamatta varausta mm. mikäli varauksensaaja ei noudata varausehtoja tai kaupungin niiden 
perusteella antamia ohjeita. 
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Asemakaava- ja tonttitiedot 
 
Oulunkylän Patolan korttelia 28131 ja sen lähiviheralueita koskeva asemakaava 12240 on hy-
väksytty kaupunginvaltuustossa 21.5.2014 ja se on tullut voimaan 4.7.2014. 
 
Tontti 28131/4 kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK). Tontin asemakaavan mukai-
nen rakennusoikeus on 7500 k-m2 ja tontille voi rakentaa yhden 5-6 kerroksisen asuinkerrosta-
lon.  
 
Rakennusten ulkoseinien sekä ikkunoiden ja muiden rakenteiden kokonaisääneneristävyyden 
liikennemelua vastaan on asemakaavasta tarkemmin ilmenevissä rakennusalan kohdissa oltava 
vähintään 32, 35 tai 38 dB.   
 
Tontille sijoittuu alueen osa, jolla on oltava tonttien yhteinen leikkialue. Alueelle saa sijoittaa ta-
lousrakennuksia. 
 
Asuinrakennuksen saa asemakaavamääräysten mukaan rakentaa enintään 10 m etäisyydelle 
tontin lounaisrajasta. Parvekkeita tai terasseja ei saa sijoittaa Tuusulanväylän puoleiselle sivulle 
eikä rakennuksen päätyihin. 
 
Tontille sijoittuu rakentamisen alle jäävä osa muinaismuistolain suojelemasta 1. maailmansodan 
aikaisesta tykkitiestä. Ennen rakennustöiden aloittamista tulee suorittaa tykkitien arkeologinen 
tutkimus ja dokumentointi. 
 
Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi saa rakentaa asumista palvelevia asunnon ulkopuo-
lisia varastoja, saunoja, talopesuloita, kuivaus- ja jätehuoneita, teknisiä tiloja, väestönsuojia, 
harraste-, kokoontumis- tai vastaavia yhteistiloja sekä autotalleja. Em. tiloja saa rakentaa enin-
tään 20 % asemakaavaan merkitystä kerrosalasta. Lisäksi asemakaavaan merkityn kerrosalan 
lisäksi rakennukseen saa kaikkiin kerroksiin rakentaa asuntoihin johtavan sivukäytävän.  
 
Tonteilla asukkaiden käyttöön on rakennettava riittävät varastotilat ja vähintään 1 talopesula, 1 
talosauna tontin 20 saunatonta asuntoa kohti sekä 1,5 % tontin asemakaavan mukaisesta ker-
rosalasta harraste-, kokoontumis- tai vastaavia yhteistiloja. 
 
Ensimmäisen kerroksen asuntoihin on rakennettava maantasopiha tai –terassi. Tontilla on väl-
tettävä vettä läpäisemättömiä pintamateriaaleja ja suosittava hulevesiä pidättäviä rakenteita. 
 
Autopaikat sijoitetaan tontille. Asemakaavamääräysten mukaan vähintään 85 % autopaikoista 
tulee sijoittaa Tuusulanväylän puolelle autotalleihin asuinrakennukseen ja erillisiin autosuojiin.  
Autopaikkojen vähimmäismäärä on suurempi luvuista 1 ap/110 k-m2 tai 0,65 ap/asunto.  
 
Tonttia ei saa aidata.  
 
Tontti 28131/4 on merkitty kiinteistörekisteriin 8.10.2015. Tontin pinta-ala on 7690 m2 ja osoite 
Risupadontie 5. 
 
Alustavat suunnitelmat 
 
Tontille toteutetaan 101 kappaletta korkotuettuja asumisoikeusasuntoja pinta-alaltaan yhteensä 
6846 m2.   
 
Maaperätiedot  
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Vuokra-alueella on tehty maaperän pilaantuneisuustutkimus (Ympäristötekninen tutkimusraport-
ti, Helsingin Patolan kortteli 28131 tontit 1,4 ja 5, Helsingin kaupunki, kiinteistövirasto 
15.12.2015, Vahanen Environment Oy). Tutkimuksessa alueella ei todettu pilaantunutta maata 
eikä alueella ole tarvetta jatkotoimenpiteisiin. Tutkimuksissa on kuitenkin todettu kynnysarvon 
ylittäviä pitoisuuksia, joten vuokra-alue merkitään maaperän tilan tietojärjestelmään. Alueella on 
maa-ainesten käyttörajoite ja kynnysarvon ylittävät pitoisuudet tulee ottaa huomioon kaikessa 
maarakentamisessa 
 
 
Vuokrausperusteet  
 
Kaupunginvaltuusto päätti 4.11.2015 (282 §) oikeuttaa kiinteistölautakunnan vuokraamaan Hel-
singin kaupungin 28. kaupunginosan (Oulunkylä, Patola) korttelin 28131 tontin 4 lautakunnan 
määräämästä ajankohdasta alkaen 31.12.2080 saakka siten, että tontin vuosivuokra määrätään 
pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaa-
vana kerrosneliömetrihintana 29 euroa. 
 
Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi rakennettavien asuntojen ulkopuolisten asuntoja 
palvelevien tilojen osalta ei peritä maanvuokraa.  
 
Asuntotonttien vuosivuokrasta peritään 80 % siltä ajalta, jona tontille rakennettavien asuintalo-
jen rakentamiseen myönnettyä valtion asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontil-
le rakennettavien asuntojen rakentamiseen myönnetyn lainan perusteella korkohyvitystä (korko-
tukea). 
 
Muutoin noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja sekä kiinteistölautakunnan 
mahdollisesti päättämiä lisäehtoja.  
 
Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti asuntotontin vuosivuokra on 4 
% sen laskennallisesta hinnasta. 
 
Maanvuokra  
 
Edellä esitetyn mukaisesti maanvuokra määräytyy seuraavasti: 
 
k-m²          e/ k-m²               e/ k-m²              perusvuosi-            alkuvuosi           alkuvuosi 
              vuokra e                 vuokra e            vuokra e   
                 (ind. 100)           (ind. 1907)        (ind. 100)                (ind. 1907)         80 % 
 
7500          29                      551                   8700                       165 909             132 727 
 
((7500 x 29 x 0,04) x 19,07) x 80 % 
 
 
 
Maanvuokra vuokra-ajalta 
 
Kiinteistölautakunnan päätöksen 18.12.2001 (950 §) mukaisesti tontin lyhytaikaisesta vuokrauk-
sesta rakennusluvan hakemista varten peritään vuokraa kahdelta kuukaudelta. 
 
Vuokra koko vuokra-ajalta on siten 22 121 euroa  
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(132 727:12) x 2 
 
Lisäehdot  
 
Lyhytaikaiseen vuokrasopimukseen otetaan mm. maaperää sekä muita tonttikohtaisia seikkoja 
koskevat ehdot.  


