MUISTIO/Minja Makela 31.5.2016

Asuntotontin  (kerrostalo, 13 500 k-m?) Iyhytaikainen vuokraaminen
asuntotuotantotoimistolle Helsingin kaupungin asunnot Oy:n lukuun
rakennusluvan hakemista varten (Herttoniemi, Herttoniemen yritysalue, tontti
43081/1)

Kirvesmiehenkatu

Hakemus Asuntotuotantotoimisto pyytaa 10.5.2016 paivatylla
hakemuksellaan, ettd kaupunki vuokraisi sille
Helsingin kaupungin asunnot Oy, Heka Herttoniemi
Kirvesmiehenkatu  —nimisen  kohteen  lukuun
Herttoniemesta asuntotontin (AK) 43081/1 lyhyt-
aikaisesti rakennusluvan hakemista varten takautu-
vasti 16.5.2016 alkaen.

Varauspaatos Kaupunginhallitus paatti 25.8.2014 (836 §) varata
asuntotuotantotoimistolle sittemmin muodostettua
tonttia 43081/1 vastaavan alueen kumppanuus-
kaavoitusta ja valtiontukemien vuokra-asuntojen
suunnittelua varten 31.12.2016 saakka.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 21.10.2015 hyvaksyman ja
4.12.2015 lainvoimaiseksi tulleen Herttoniemen
yritysalueen asemakaavan muutoksen nro 12346
mukaan tontti 43081/1 kuuluu asuinkerrostalojen
korttelialueeseen (AK). Tontin rakennusoikeus on
13 500 k-m=.

Tontin pinta-ala on 6 183 m2 Tontti on merkitty
kiinteistorekisteriin 16.4.2016 ja sen kiinteistétunnus
on 91-43-81-1. Tontin osoite on Kirvesmiehenkatu.

Piirustusten hyvaksyminen

Tontille toteutettavia rakennuksia koskevia piirus-
tuksia ei ole viela hyvaksytty tonttiosastolla.

Suunnitelmat Tontille nro 43081/1 rakennetaan korkotuettuja
vuokra-asuntoja 178 kpl, yhteensa 10 236,5 m? ja lii-
ketilaa 391,5 m2.

Perheasuntovaatimus Perheasuntovaatimusta ei sovelleta valtion tu-
kemassa vuokra-asuntotuotannossa.
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Energiatehokkuus

Autopaikat

Maapera

Aiempi kayttod

Energiatodistuksia ei ole viela toimitettu tontti-
osastolle. Vuokralainen on velvollinen toimittamaan
nama viimeistaan hakiessaan tontin pitkaaikaista
vuokrausta.

Asemakaavan edellyttamat autopaikat on sijoitettava
pihakannen alaisiin tiloihin tontilla 43081/1 ja LPA-
tonteille 43092/1 ja 43093/1. LPA-tontit vuokrat-
taneen myShemmin pitkaaikaisen vuokra-
sopimuksen laatimisen yhteydessa tai muuna
vuokralaisen kanssa sovittavana ajankohtana
toimivaltaisen toimielimen paatoksen perusteella.

Vuokralainen on hakemuksessaan ilmoittanut, etta
tonttia 43081/1 palvelevista autopaikoista 66 kpl si-
joitetaan autohalliin ja 29 kpl LPA-tonteille 43092/1
ja 49093/1.

Vuokranantaja ilmoittaa, etta vuokra-alueen maape-
ra on silla aiemmin harjoitetun toiminnan vuoksi pi-
laantunut. Alueella on tehty maaperan pilaantunei-
suustutkimuksia seka osittainen maaperan kunnos-
tus vuonna 2011. Tehdyt toimenpiteet on kuvattu ra-
portissa "Maaperan kunnostuksen toimenpideraport-
ti, Helsingin kaupunki, Kirvesmiehenkatu 2, Golder
Associates Oy, 20.9.20117, joka on toimitettu vuok-
ralaiselle. Helsingin Ymparistokeskus on laatinut
kunnostuksesta kirjeen Ymk 2011-852, 7.10.2011,
joka on tdman sopimuksen liitteena.

Vuokra-alueen maapera puhdistetaan rakentamisen
yhteydessa ymparistoviranomaisen paatoksen mu-
kaisesti.

Kustannusten korvaamista ja muita vastuita koskeva
jako vuokralaisen ja vuokranantajan valilla maaray-
tyy vakiintuneesti noudatetun kaytannén mukaisesti.

Tontilla on aiemmin sijainnut rakennuksia, jotka on
purettu. Vuokra-alueella saattaa taman vuoksi olla
rakennusjatetta tai vanhoja perustuksia. Mikali vuok-
ralaiselle annetaan myohemmin oikeus maanraken-
nustdiden aloittamiseen, noudatetaan myds talta
osin lomakkeen 7.6 §:43. Samoja tai vastaavia ehto-
ja noudatetaan myos pitkaaikaisessa vuokrasopi-
muksessa.
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Vuokrausperusteet

Maanvuokra

Kaupunginvaltuusto ei ole viela vahvistanut tontille
vuokrausperusteita. Asia on tarkoitus saattaa
kiinteistolautakunnan kasiteltavaksi syksylla 2016.

Vertailutietona todettakoon, ettd kaupunginvaltuusto
oikeutti 29.8.2012 (236 §) kiinteistélautakunnan
vuokraamaan Herttoniemen yritysalueen asuntoton-
tin (AK) 43040/7 pitden perusteena virallisen elin-
kustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua
100 vastaavaa 25 euron suuruista kerrosneliometri-
hintaa. Kyseinen tontti on vuokrattu valtion tukemia
vuokra-asuntoja varten.

Mainitun paatoksen mukaan asuntotontin vuosivuok-
rasta peritdan 80 % silta ajalta, jona tontille raken-
nettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya
valtion asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio
maksaa tontille rakennettavien asuntojen rakentami-
seen myonnetyn lainan perusteella korkohyvitysta
(korkotukea).

Nyt vuokrattava tontti on varattu valtion tukemia
vuokra-asuntoja varten, kuten mainitun valtuuston
paatoksen mukainen tontti (43040/7). Ajan kulumi-
sen vuoksi nyt vuokrattavan tontin vuokrausperus-
teena voitaisiin pitda 28 euroa/kerrosneliometri.

Kaupunginvaltuuston paatoksen 1.10.1980 (asia 18)
mukaisesti asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen
laskennallisesta hinnasta.

Edellda mainitun perusteella tontin maanvuokra
maaraytyy seuraavasti:

k-m?

e/k-m?2
(ind.
100)

e/k-m? perusvuosivuokra | alkuvuosivuokra | Alkuvuosivuokra

(ind 100) alennuksella
(ind. 1913) (ind. 1913)

(-20
1913)

%, ind.

13 500

28

536 15120 289 246 231397

(13 500 x 28 x 4 %) x 19,13
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Maanvuokra vuokra-ajalta

Lisaehdot

Kiinteistolautakunnan paatoksen 18.12.2001 (950
§) mukaan tontin maanvuokra  peritdan
rakennusluvan hakemista varten kahden
kuukauden ajalta. Talloin tontin vuokra on koko
vuokra-ajalta 38 566 euroa (231 397: 6).

Mikali  vuokralaiselle myohemmin annetaan
erillisella kirjallisella ilmoituksella oikeus myos
muihin  toimenpiteisiin ~ kuin  rakennusluvan
hakemiseen (kuten esimerkiksi maanrakennus-
toiden aloittamiseen) peritaan vuokraa jokaiselta
kuukaudelta (231 397:12=19 283).

Vuokraukseen ei sisdlly edella mainittujen lisaksi

muita lisaehtoja.

# Helsingin kaupunki

Kiinteistovirasto



