
1 
 

 

 

MUISTIO/KN    13.6.2016 

Asuntotontin (kerrostalo, 5 290 k-m2) lyhytaikainen vuokraaminen Asunto Oy 
Helsingin Biancalle rakennusluvan hakemista varten (Laajasalo, 
Borgströminmäki, tontti 49094/1) 

Rosalankuja 1 

 

Hakemus Asunto Oy Helsingin Bianca (c/o NCC Asuminen Oy) 
pyytää 23.5.2016 päivätyllä hakemuksellaan, että 
kaupunki vuokraisi sille Laajasalon Borgströmin-
mäestä asuntotontin (AK) 49094/1 lyhytaikaisesti 
rakennusluvan hakemista varten 1.6.2016 alkaen. 

 Sähköpostitse on kuitenkin sovittu, että vuokraus 
alkaa 16.6.2016. 

Varauspäätös ja tontinvaraussopimus  

Kiinteistölautakunta päätti 23.3.2010 (218 §) varata 
tontinvarauskilpailun ja kilpailuehdotuksen ”Oskarin 
oksat” perusteella NCC Rakennus Oy:lle tontin 
49094/1 (tuolloin 49042/1) välimuodon (Hitas, osa-
omistus tai asumisoikeus) 31.12.2011 saakka. Va-
rauspäätös sisälsi muun muassa seuraavat ehdot: 

 
- Varauksensaajan tulee solmia kolmen kuukau-

den kuluessa päätöksestä varaussopimus 
 

- Muiden kuin valtion tukemien vuokra- ja asumis-
oikeusasuntojen keskikoon tulee olla vähintään 
65 as-m2  (noin 80 k-m2). 

 
Tontinvaraussopimus on allekirjoitettu 4.6.2010. Va-
raussopimuksen mukaan Hitas-omistusasunto-
tuotannossa korkeimpana sallittuna keskimääräisenä 
velattomana enimmäismyyntihintana (hintapuite) pi-
detään tontin 49094/1 osalta 3 200 euroa /asm2 (ra-
kennuskustannusindeksin pisteluku 4/2009). 

Varausta ja varaussopimusta koskevat muutokset 

 Kaupunginhallitus päätti 14.1.2013 (49 §) jatkaa 
muun muassa tontin 49094/1 varausta 31.12.2014 
saakka. 
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 Tonttiosaston osastopäällikkö päätti 3.6.2016 (105 §) 
muuttaa kaupunginhallituksen varauspäätöstä ja 
varaussopimusta seuraavasti: 

- Tontille toteutettavien asuntojen korkeimpana 
sallittuna keskimääräisenä velattomana enim-
mäismyyntihintana (hintapuite) pidetään 3 732 
euroa / asm² (sisältäen alv 24 %). Hintapuite 
sidotaan rakennuskustannusindeksin pistelukuun 
12/2015 ja sitä tarkistetaan indeksin muutoksen 
mukaisesti.  

Asemakaava- ja tonttitiedot  

Kaupunginvaltuuston 14.12.2011 hyväksymän ja 
8.11.2013 lainvoimaiseksi tulleen Borgströminmäen 
asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 
12000 mukaan tontti 49094/1 kuuluu asuinkerros-
talojen korttelialueeseen (AK). Tontin rakennus-
oikeus on 5 290 k-m².  

Tontin pinta-ala on 6 329 m2 ja osoite Rosalankuja 
1. Tontti on merkitty kiinteistörekisteriin 13.5.2015. 

Piirustusten hyväksyminen  

 Tontille toteutettavia rakennuksia koskevia suunni-
telmia ei ole vielä hyväksytty asunto-osastolla.  

 Suunnitelmat Suunnitelmien mukaan tontille toteutetaan neljä 4-6 
kerroksista kerrostaloa. 

 Asuntojen keskipinta-ala on noin 78 m2, mikä täyttää 
varaussopimuksen keskipinta-alavaatimuksen. 

 Suunnitelmien mukaan käytetty rakennusoikeus on 
yhteensä 5 288,5 k-m2, joka alittaa kaavan salliman 
rakennusoikeuden. Vuokra määritellään siten 
kaavan salliman rakennusoikeuden 5 290 k-m2 
mukaan 

Alueryhmän lausunto Alueryhmä on antanut suunnitelmista 7.4.2016 
päivätyn lausunnon. Lausunto perustuu 23.3.2016 
alueryhmälle toimitettuun aineistoon. 

Alueryhmä puoltaa suunnitelmia muistioon kir-
jatut kommentit huomioiden. Valotaidesuunni-
telma on hyväksytty alueryhmässä, mutta valo-
taiteen kustannusarvio on kuitenkin esitettävä 
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erikseen ennen pitkäaikaista tontinvuokrausta 
ja rakentamisen aloittamista. 

Energiatehokkuus Energiatodistuksia ei ole vielä toimitettu tontti-
osastolle. Vuokralainen on velvollinen toimittamaan 
nämä viimeistään hakiessaan tontin pitkäaikaista 
vuokrausta. 

Hitas-ehdot Tontinluovutuksessa noudatetaan Hitas I –ehtoja. 

Autopaikat  Asemakaavan edellyttämistä tontin 49094/1 auto-
paikoista (yhteensä 53 kpl) 17 kappaletta sijoitetaan 
alueellisen palveluyhtiön kanssa tehtävän sopimuk-
sen mukaisesti autopaikkatontille (LPA) 49043/2 
rakennettavaan pysäköintilaitokseen.  

Maaperä  Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien 
tietojen perusteella, ettei vuokra-alueella aiemmin 
ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa 
maaperän tai pohjaveden pilaantumista. 

Mikäli vuokra-alueella kuitenkin havaitaan pilaan-
tumista, määräytyy kaupungin vastuu vakiintuneesti 
noudatetun käytännön mukaisesti. 

Vuokrausperusteet  Kaupunginvaltuusto päätti 12.2.2014 (37 §) oikeut-
taa kiinteistölautakunnan vuokraamaan 49. kaupun-
ginosan (Laajasalo) asemakaavaan ja asemakaavan 
muutokseen nro 12000 merkityt asuntotontit (muun 
muassa tontti 49094/1), jotka hitas-ehdoin, pitäen 
perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 
1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana kerrosne-
liömetrihintana 30 euroa. 

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18) 
mukaisesti asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen 
laskennallisesta hinnasta. 
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Maanvuokra  Edellä mainitun perusteella tontin maanvuokra 
määräytyy seuraavasti:  

 
k-m2 

e/k-m2 

 

e/k-m2 

(ind. 1913) 

perusvuosivuokra 
(ind 100) 

alkuvuosivuokra 

(ind. 1913) 

5 290 30 574 6 348 121 437 

 (5 290 x 30 x 4 %) x 19,13  

Maanvuokra vuokra-ajalta 
  
Kiinteistölautakunnan päätöksen 18.12.2001 (950 
§) mukaan tontin maanvuokra peritään rakennus-
luvan hakemista varten kahden kuukauden ajalta. 
Tällöin tontin vuokra on koko vuokra-ajalta 20 240 
euroa (121 437: 6). 

Lisäehdot Lisäksi lyhytaikaiseen vuokraukseen sisällytetään 
muun muassa Kruunuvuorenrannan alueellista 
palveluyhtiötä, jätteiden putkikeräysjärjestelmää, 
rakentamisen logistista ohjausta, elinkelpoisen 
puuston säilyttämistä ja valotaidetta koskevat ehdot.  

Ehdot vastaavat vakiintuneesti Kruunuvuorenrannan 
alueella tontinvarauksissa noudatettavia alueellisia 
lisäehtoja. Osa ehdoista on sisältynyt tonttia 49094/1 
koskevaan kiinteistölautakunnan varauspäätökseen 
ja sen perusteella allekirjoitettuun tontinvaraussopi-
mukseen.  

 
Rekisteröinti Asunto Oy Helsingin Bianca on merkitty kaupparekis-

teriin 7.11.2013.  


