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Autopaikkatontin (LPA) määräalan lyhytaikainen vuokraaminen Laajasalon Ostostori Oy:lle 
rakennusluvan hakemista varten (Laajasalo, Yliskylä, tontti 49018/15) 

Koulutanhua 6 

Hakemus Laajasalon Ostostori Oy pyytää 6.7.2016 päivätyllä hakemuksellaan, 
että kaupunki vuokraisi sille rakennusluvan hakemista varten hakemuk-
sen liitekartassa osoitetun määräalan Laajasalossa sijaitsevasta pysä-
köintitontista 49018/15 1.8.2016 alkaen. 

Maankäyttösopimus ja asuntohanke 

 Helsingin kaupungin ja Laajasalon Ostostori Oy:n välillä on 26.11.2012 
allekirjoitettu tuolloin vielä asemakaavan muutosehdotuksen mukaista 
tonttia 49018/12 koskeva maankäyttösopimus. 

 Maankäyttösopimuksen mukaisesti Laajasalon Ostostori Oy on 
luovuttanut kaupungille asemakaavan muutoksen nro 11694 
mukaiseen pysäköintitonttiin (LPA) 49018/15 kuuluvan noin 854 m2 

suuruisen määräalan. 

 Sopimuksen mukaan kaupunki sitoutuu luovuttamaan mainitun 
pysäköintitontin asemakaavan mukaiseen käyttöön kaupungin tavan-
omaisin ehdoin tonttien 49018/11, 12, ja 14 sekä 49027/1 omistajille / 
haltijoille heidän keskenään erikseen sopimin ehdoin. 

 Asuntotontin 49018/12 rakennuttajana toimii YIT. Perustettavan 
asunto-osakeyhtiön nimeksi on suunniteltu As Oy Helsingin Tanhua, 
joka tullee myös pysäköintitontin lopulliseksi vuokralaiseksi. 

Asemakaava- ja tonttitiedot 

 Kaupunginvaltuuston 30.1.2008 hyväksymän ja 14.3.2008 lain-
voimaiseksi tulleen Laajasalon asemakaavan muutoksen nro 11694 
mukaan tontti 49018/15 kuuluu autopaikkojen korttelialueeseen (LPA).  

Tontille on osoitettu asuntotonttien 49018/11, 12 ja 14 sekä 49027/1 
autopaikkoja kaavassa tontille tarkemmin osoitetuilla pysäköimis-
paikoilla (p). 

Tontille 49018/15 on lisäksi osoitettu alue asuntotontin 49018/12 
maanlaisiin tiloihin johtavaa ajoluiskaa varten. 

 Tonttia ei ole vielä lohkottu eikä siten merkitty kiinteistörekisteriin. 
Tontille on kuitenkin laadittu jo sitova tonttijako 12100.  

Vuokrattavan määräalan tiedot 

 Laajasalon Ostostori Oy:lle vuokrattavan määräalan pinta-ala on noin  
1 074 m2.  Vuokrattava määräala kattaa ajoluiskalle osoitetun alueen 
lisäksi osan muuta pysäköintitonttia.             

Tontista vuokratut määräalat 

 Tontista on vuokrattuna jo kaksi määräalaa.  



Helsingin kaupungin ja As. Oy Helsingin Koulutanhuan välillä on 
4.9.2009 allekirjoitettu noin 363 m2 suuruista määräalaa koskeva 
maanvuokrasopimus (nro 22048). Sopimuksen mukainen vuokra-aika 
on 1.9.2009 – 31.12.2018. 

Helsingin kaupungin ja Asunto Oy Helsingin Yliskylänpuiston välillä on 
22.8.2012 allekirjoitettu 155 m2 suuruista määräalaa koskeva maan-
vuokrasopimus (nro 22833). Sopimuksen mukainen vuokra-aika on 
1.2.2012 – 31.12.2018. 

Molemmissa sopimuksissa on sopimusehdoin huomioitu ja varauduttu 
siihen, että LPA-tontista 49018/15 vuokrataan myöhemmin myös sen 
muut alueet. Vuokralaiset on velvoitettu myöhemmin sopimaan 
pysäköintitontin yhtenäisestä toteuttamisesta ja kustannustenjaosta. 
Lisäksi osapuolten on luovutettava toisilleen vuokra-alueiden asema-
kaavan mukaiset rasitteenluonteiset oikeudet, kuten oikeus vuokra-
alueilla tapahtuvaan ajoon ja kulkuun. 

Sopimuksissa on myös huomioitu asemakaavassa osoitetun ajoluiskan 
sijoittamisen ja pitämisen mahdollistaminen pysäköintitontilla vuokra-
alueiden rajoista riippumatta. 

Vuokraus rakennusluvan hakemista varten  

Tontille 49018/15 on asemakaavassa osoitettu alue asuntotontin 
49018/12 maanlaisiin tiloihin johtavaa ajoluiskaa varten. 

 Laajasalon Ostostori Oy:n asuinrakennushanke on edennyt siihen 
vaiheeseen, että kohteelle ollaan hakemassa rakennuslupaa. Samassa 
yhteydessä on tarkoitus hakea lupa myös pysäköintitontille 49018/15 
rakennettavaan ajoluiskaan. Lyhytaikainen vuokraus tehdään siten 
rakennus- tai muun tarvittavan luvan hakemista varten. 

Pysäköintitontin vuokraaminen pitkäaikaisesti myöhemmin 

 Vakiintuneen käytännön mukaan pysäköintitontit vuokrataan useim-
miten suoraan pitkäaikaisesti, jolloin vuokralainen voi kyseisen vuok-
rauksen perusteella sekä hakea tarvittavat luvat että toteuttaa tontin ja 
käyttää sitä pysäköintiin. 

 Tässä tapauksessa pysäköintitontin 49018/15 vuokraamattomien osien 
tuleva ja mahdollinen väliaikainen käyttö on osin vielä epäselvää, 
minkä vuoksi tontista (määräaloista) ei tehdä Laajasalon Ostostori 
Oy:lle / tulevalle As Oy Helsingin Tanhualle vielä pitkäaikaista vuok-
rausta. 

 Pysäköintitontin 49018/15 vuokraamattomana olevat määräalat vuok-
rataan siten myöhemmin sovittavalla tavalla ja ehdoin asuntotonttien 
49018/11 ja 12 käyttöön.  

Vaihtoehtoisesti pysäköintitontti vuokrataan kokonaisuudessaan yhtei-
sesti määräosin sitä käyttäville asuntotonttien 49018/11, 12, ja 14 sekä 
49027/1 omistajille / haltijoille, mikäli näin osapuolten kanssa sovitaan. 

Pitkäaikaisessa vuokrauksessa noudatettavat ehdot 

 Vuokralaisen tulee lyhytaikaiseen vuokraukseen sisällytettävien ehtojen 
mukaan osaltaan selvittää tontin nykytila ja uusien autopaikkojen tarve. 



Vuokralaisen tulee osaltaan sopia sekä jo toteutetuista autopaikoista 
aiheutuneista kustannuksista että tulevien autopaikkojen, niihin liit-
tyvien laitteiden ja rakenteiden sekä ajo- ja kulkuyhteyksien, ajoluiskan 
ja muutoin LPA-tontin toteuttamisesta ja niistä aiheutuvista kustan-
nuksista tontin nykyisten ja tulevien vuokralaisten kanssa. Toteutuksen 
ja ylläpidon tulee olla ilmeeltään yhtenäinen ja saman-tasoinen. 

Rasitteenluonteiset ehdot 

 Vuokraukseen sisällytetään pysäköintitontin vuokralaisten yhteisen 
käytön sekä pysäköintitonttiin rajautuvien kiinteistöjen ajo- ja kulku-
yhteyksien käytön kannalta tarpeelliset rasitteenluonteiset ehdot. 

 Lisäksi vuokraukseen sisällytetään velvollisuus sallia asemakaavassa 
osoitetun yleiselle jalankululle ja pyöräilylle varatun alueen käytön. 

Johtosiirrot Vuokra-alueella ja osin muualla pysäköintitontilla sijaitsee pysäköinti-
tontin toteuttamisen vuoksi siirrettävä kaukolämpöjohto ja muita 
mahdollisesti siirrettäviä johtoja, kaapeleita, laitteita ja rakennelmia tai 
vastaavia. 

 Siirtojen tarve, aikataulu ja niistä aiheutuvien kustannusten jakaminen 
tulee selvittää ja siirrot tehdä ennen pysäköintitontin toteuttamista ja 
pitkäaikaista vuokraamista. 

Maaperä Vuokra-alueen läheisyydessä on toiminut kauppapuutarha. Vuokranantaja 

ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, ettei vuokra-alueella 

aiemmin ole harjoitettu muuta toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperän tai 

pohjaveden pilaantumista. 

 Mikäli vuokra-alueelle rakennettaessa ilmenee tarvetta maaperän 
puhdistamiseen, määräytyy kaupungin ja vuokralaisen välinen vastuun-
jako vakiintuneesti noudatetun käytännön mukaisesti. 

Vuokrausperusteet Tontille ei ole vielä vahvistettu vuokrausperusteita.  

Pysäköintitonttien maanvuokrat on vakiintuneesti määrätty pitäen 
perusteena virallisen elinkustannusindeksin pistelukua 100 vastaa-
vana tonttineliömetrihintana 1 euroa. 

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti asun-
totontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta ja muiden 
tonttien 5 %. 

Maanvuokra Edellä mainitun perusteella tontin vuosivuokra määräytyy seuraavasti 

 
 
m2 

e / m2  

(ind. 100) 

e / m2  

(ind. 1912) 

perusvuosi-
vuokra e (ind 
100) 

alkuvuosivuokra 
e (ind 1912) 

1 074 1 19,12 54 1 032 

 

  (1 074 x 1 x 5 % x 19,12) 

 



Maanvuokra vuokra-ajalta  

 

Kiinteistölautakunnan vahvistamien ohjeiden mukaisesti tontin lyhyt-
aikaisesta vuokrauksesta rakennusluvan hakemista varten kahden 
kuukauden vuokraa vastaava maanvuokra.  
  
Vuokra-alueelta peritään siten 172 euron maanvuokraa koko vuokra-
ajalta (1 032 euroa / 6 kk). 

Muut ehdot Muutoin ehdot ovat vakioluonteisia. 

Tonttijako- ja lohkomiskustannukset 

 Kaupunki on hakenut tai hakee tonttia koskevan tonttijaon ja lohko-
misen. Näistä aiheutuvat kustannukset peritään myöhemmin yhteisesti 
tontin vuokralaisilta. 

  

 

 

 


