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227 §
Autopaikkatontin (LPA) määräalan lyhytaikainen vuokraaminen Laa-
jasalon Ostostori Oy:lle rakennusluvan hakemista varten (Laajasalo, 
Yliskylä, tontti 49018/15)

HEL 2016-008075 T 10 01 01 02

Koulutanhua 6

Päätös

Asuntotonttitoimiston toimistopäällikkö päätti vuokrata liitteestä 1 ilme-
nevän määräalan Helsingin kaupungin 49. kaupunginosan (Laajasalo) 
asemakaavan muutoksen nro 11694 mukaisen korttelin 49018 ohjeelli-
sesta tontista 15 lyhytaikaisesti rakennusluvan hakemista varten jäljem-
pänä mainitulla tavalla ja ehdoin:

Vuokranantaja

Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistölautakunta

Vuokralainen

Laajasalon Ostostori Oy (y-tunnus 0235201-8)

Vuokra-alue

Liitteestä 1 ilmenevä määräala Helsingin kaupungin 49. kaupunginosan 
(Laajasalo) asemakaavan muutoksen nro 11694 mukaisen korttelin 
49018 ohjeellisesta tontista 15

Käyttötarkoitus

Rakennus- tai muun luvan hakeminen

Vuokra-aika

1.8.2016 – 31.1.2017

Vuokra ja vuokran maksu

172 euroa koko vuokra ajalta.

Vuokran maksamista koskeva eräpäivä merkitään laskuun. Vuokra 
maksetaan viimeistään laskuun merkittynä eräpäivänä.
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Muut ehdot

1

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtää vuokra-
oikeutta toiselle.

2

Vuokralaisella ei ole oikeutta aloittaa maanrakennus- tai rakennustöitä 
vuokra-alueella tämän vuokrauksen perusteella.

3

Vuokra-alueelle tulee toteuttaa asemakaavan mukainen asuntotontin 
49018/12 maanalaiseen tilaan johtava ajoluiska. Muutoin vuokra-alue 
ja pysäköintitontti 49018/15 muutoinkin toteutetaan asemakaavan ja ra-
kennus- tai muiden lupien mukaisesti autopaikoitusalueeksi asuntotont-
tien 49018/11, 12 ja 14 sekä 49027/1 käyttöön sekä kulku- ja ajoyhtey-
salueeksi.

Tämä lyhytaikainen vuokraus on tehty ainoastaan mainittua luiskaa 
koskevan rakennus- tai muun luvan hakemista varten. Vuokralainen on 
tietoinen, että tämän kanssa myöhemmin tehtävä pysäköintitontin mää-
räalaa / määräaloja tai määräosaa koskeva toteuttamista ja käyttämistä 
varten tehtävä vuokrasopimus laaditaan myöhemmin tarkemmin määri-
teltävällä tavalla ja tarkemmin määritellyin ehdoin. 

Selvyyden vuoksi todetaan, että myöhemmin tehtävän maanvuokraso-
pimuksen mukainen vuokra-alue poikennee tämän vuokrauksen mukai-
sesta vuokra-alueesta

Pysäköintitontin vuokrauksessa tullaan noudattamaan tässä vuokrauk-
sessa määrättyjen muiden ehtojen lisäksi erityisesti seuraavia kohdissa 
4-7 määriteltyjä periaatteita ja ehtoja.

4

Vuokralainen on tietoinen, että asemakaavan muutoksen nro 11694 
mukaan pysäköintitontille 49018/15 on osoitettu asuntotonttien 
49018/11, 12 ja 14 sekä 49027/1 autopaikkoja.

Helsingin kaupunki on vuokrannut pysäköintitontista kaksi määräalaa. 
Sopimukset on tehty As. Oy Helsingin Koulutanhuan ja Asunto Oy Hel-
singin Yliskylänpuiston kanssa.
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Helsingin kaupungin ja As. Oy Helsingin Koulutanhuan välinen maan-
vuokrasopimus koskee noin 363 m ² suuruista määräalaa. Sopimuksen 
mukainen vuokra-aika on 1.9.2009 – 31.12.2018.

Helsingin kaupungin ja Asunto Oy Helsingin Yliskylänpuiston välinen 
maanvuokrasopimus koskee noin 155 m² suuruista määräalaa. Sopi-
muksen mukainen vuokra-aika on 1.2.2012 – 31.12.2018.

Pysäköintitontista 49018/15 tullaan siten vuokraamaan määräalat tai 
määräosat vielä asuntotonteille 49018/11 ja 49018/12. Vuokraukset 
tehdään aluksi mahdollisesti vain 31.12.2018 saakka, minkä jälkeen 
pysäköintitontin 49018/15 kaikki vuokraukset pyritään järjestelemään 
uudestaan ensisijaisesti yhteisesti määräosaisella sopimuksella. Vaih-
toehtoisesti pysäköintitontti vuokrataan asuntotonteille 49018/11, 12 ja 
14 sekä 49027/1 määräosin.

5 

Vuokralainen on velvollinen osaltaan selvittämään pysäköintitontin ny-
kytilan, tulevien vuokralaisten tarvitsemien uusien paikkojen määrän ja 
toteutusaikataulun ja ottamaan nämä huomioon omassa suunnittelus-
saan ja toteutuksessaan. Lisäksi vuokralainen on osaltaan velvollinen 
suunnittelussaan ja toteutuksessaan ottamaan huomioon pysäköinti-
tontille mahdollisesti sijoitettavat väliaikaiset autopaikat.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan tarvittavissa määrin yh-
dessä muiden pysäköintitontin 49018/15 nykyisten ja tulevien vuokra-
laisten sekä pysäköintitonttiin rajautuvien kiinteistöjen kanssa tarkem-
min sopimaan pysäköintitontille sijoitettujen ja sijoitettavien autopaikko-
jen, niihin liittyvien laitteiden ja rakenteiden sekä ajo- ja kulkuyhteyksien 
kuntoonpanosta, kunnossapidosta sekä näistä aiheutuneiden ja aiheu-
tuvien kustannusten jaosta.

Vuokralainen on yhdessä muiden mainittujen vuokralaisten kanssa 
huolehtimaan siitä, että pysäköintitontin kaupunkikuvallinen ilme säilyy 
yhtenäisenä ja vuokralaisten kesken samantasoisena. Vuokralaisten 
tulee yhdessä mainittujen muiden vuokralaisten kanssa huolehtia myös 
siitä, että pysäköintitontin kunnossapito, peruskorjaus ja uudistaminen 
toteutetaan vuokralaisten kesken samantasoisena.

Helsingin kaupunki ei vastaa mistään pysäköintitontin kuntoonpano- ei-
kä kunnossapitokustannuksista, ellei erikseen toisin sovita.

6 

Vuokralainen ja muut pysäköintitontin 49018/15 nykyiset ja tulevat 
vuokralaiset ovat velvollisia kukin osaltaan korvauksetta puolin ja toisin 
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luovuttamaan toistensa vuokra-alueiden (tai määräosaisessa vuokrauk-
sessa hallinnanjakosopimuksen tai vastaavan mukaisen hallinta-alu-
een) asemakaavan, rakennus- tai muun luvan sekä vuokrasopimuksen 
mukaisen käytön edellyttämät rasitteenluonteiset oikeudet (kuten oi-
keudet ajoon ja kulkuun vuokra- tai hallinta-alueilla).

7 

Pysäköintitonttiin 49018/15 rajautuvilla kiinteistöillä on korvauksetta oi-
keus käyttää pysäköintitonttia kiinteistölleen tapahtuvaan ajoon ja kul-
kuun.

Vuokralainen ja muut pysäköintitontin 49018/15 nykyiset ja tulevat 
vuokralaiset ovat velvollisia korvauksetta sallimaan pysäköintitontilla 
asemakaavassa osoitetun yleiselle jalankululle ja pyöräilylle varatun 
alueen osan käyttämisen mainittuun tarkoitukseen. Pysäköintitontin 
vuokralaiset vastaavat kustannuksellaan yhdessä mainitun alueen 
osan kuntoonpanosta ja kunnossapidosta.

Asuntotontilla 49018/12 on oikeus sijoittaa, pitää, käyttää, huoltaa, kor-
jata ja uudistaa pysäköintitontille toteutettavaa asemakaavassa osoitet-
tua tontille 49018/12 johtavaa ajoluiskaa kaikkine siihen liittyvine raken-
teineen ja laitteineen. Edelleen asuntotontilla 49018/12 on korvauksetta 
oikeus järjestää ajo- ja kulkuyhteys pysäköintitontin kautta ajoluiskan 
alueelta Etanapolun katualueelle.

Helsingin kaupunki ei vastaa mistään edellä mainituista velvoitteista tai 
niistä aiheutuvista kustannuksista.

8

Vuokra-alueen suunnittelun ja toteuttamisen tulee tapahtua yhteistyös-
sä kaupunkisuunnitteluviraston, kaupunginkanslian talous- ja suunnitte-
luosaston aluerakentamisprojektin, rakennusviraston ja kiinteistöviras-
ton tonttiosaston kanssa.

9

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen 
nro 11694 määräyksiä, ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä. 

Vuokralaisen tulee noudattaa mahdollisia alueellisia rakennustapa-oh-
jeita. 

Vuokralainen on velvollinen tontin rakentamisessa noudattamaan kul-
loinkin voimassaolevaa kiinteistöviraston tonttiosaston laatimaa toimin-
taohjetta ”Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen sekä kaadet-
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tavat puut” (Ohje on viimeksi päivitetty 8.3.2016), ellei tonttiosaston 
kanssa toisin sovita tai tonttiosasto toisin määrää.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki hank-
keen toteuttamisen sekä vuokra-alueen ja sille sijoitettavien rakennus-
ten, laitteiden ja rakennelmien myöhemmän käytön, peruskorjaamisen, 
muutostöiden tai muiden vastaavien edellyttämät viranomaisluvat ja 
noudattamaan niiden ehtoja ja määräyksiä. 

10

Vuokralainen on tietoinen siitä, että vuokra-alueen rakentamiseen ja 
sen aikatauluun saattaa vaikuttaa yleisten alueiden rakentaminen sekä 
muiden vuokra-aluetta ympäröivien kiinteistöjen rakentaminen.

Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksellaan yhteen sovitta-
maan vuokra-alueen rakentamista koskevat suunnitelmat sekä toteu-
tuksen tarvittavilta osin yleisten alueiden sekä muiden vuokra-aluetta 
ympäröivien kiinteistöjen kanssa.

Vuokralainen on edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen koordi-
noimaan vuokra-alueen rakentamisen vuokra-aluetta ympäröivien kiin-
teistöjen sekä yleisten alueiden rakentamisen kanssa siten, ettei vuok-
ra-alueen rakentamisesta aiheudu aiheetonta haittaa muiden tonttien 
eikä yleisten alueiden rakentamiselle.

Vuokralainen on velvollinen hyvissä ajoin ennen rakentamisen aloitta-
mista varmistamaan vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden kiinteistö-
viraston tonttiosastolta sekä tarvittaessa rakennusviraston katu- ja puis-
to-osastolta ja kaupunginkanslian aluerakentamisprojektilta.

Vuokralainen on velvollinen selvittämään ja varmistamaan kadun sekä 
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun 
näistä vastaavilta tahoilta.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eikä kolmannelle mahdollisesti 
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli vuokra-
laisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai hank-
keen käyttöönotto viivästyy vuokra-alueen (pysäköintitontin 49018/15) 
rakentamiskelpoiseksi saattamisen, ympäröivien kiinteistöjen, yleisten 
alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivästymi-
sen johdosta, tai vuokralainen joutuu tällaisen viivästymisen johdosta 
suorittamaan väliaikais- tai muita järjestelyjä vuokra-alueensa osalta. 

11
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Vuokralainen on velvollinen työmaan järjestämisessä ja vuokra-alueen 
rakentamisessa ottamaan huomioon työmaan sijainnin asettamat kau-
punkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

Työmaa on pidettävä jatkuvasti yleisilmeeltään siistinä ja järjestettävä 
siten, että se näyttää huolitellulta kaupunkikuvassa, eikä siitä saa ai-
heutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ympäröiville kiinteistöille 
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyön aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta työmaan käyttöön on 
sovittava rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa sen määrää-
min ehdoin. Mikäli työmaa-alueita sijoitetaan tonttialueille, näiden luo-
vuttamisesta työmaan käyttöön on sovittava kiinteistöviraston tonttio-
saston kanssa.

Mahdollisista tilapäisistä liikennejärjestelyistä on sovittava hyvissä ajoin 
etukäteen rakennusviraston katu- ja puisto-osaston palvelutoimiston 
kanssa sekä tarvittaessa myös Helsingin kaupungin liikennelaitoksen 
kanssa.

12

Vuokra-alueen läheisyydessä on toiminut kauppapuutarha. Vuokranan-
taja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, ettei vuokra-
alueella aiemmin ole harjoitettu muuta toimintaa, joka saattaisi aiheut-
taa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Mikäli vuokra-alueella ilmenee tarvetta maaperän puhdistamiseen, 
vuokralainen on velvollinen välittömästi ottamaan yhteyttä vuokrananta-
jaan. Vuokranantaja suorittaa vuokralaiselle pilaantuneen maaperän 
puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin 
nähden ylimääräiset kustannukset, mikäli korvattavista toimenpiteistä ja 
kustannuksista on sovittu vuokranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin 
ryhtymistä. Selvyyden vuoksi todetaan, että alemman ohjearvon alitta-
vista haitta-ainepitoisuuksista aiheutuvia toimenpiteitä tai kustannuksia 
ei pidetä tässä tarkoitettuna pilaantuneen maaperän puhdistamisena.

Edellä mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus pilaantuneesta 
maaperästä on voimassa viisi vuotta vuokrasuhteen alkamisesta lu-
kien. Tämän jälkeen vuokralainen vastaa pilaantumisesta ja siitä aiheu-
tuvista kustannuksista. 

Vuokranantaja ei vastaa missään tapauksessa maaperän puhdistami-
sesta aiheutuvasta viivästymisestä, eikä viivästyksestä johtuvista va-
hingoista eikä kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa ai-
heutua vuokra-alueen maaperän puhdistamisesta.
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Selvyyden vuoksi todetaan, että vuokralainen vastaa kuitenkin vuokra-
alueen pilaantumisesta, mikäli tämä pilaantuminen on aiheutunut vuok-
ralaisen toiminnasta ennen vuokrasuhteen alkamista ja/tai sen jälkeen. 
Samoin vuokralainen vastaa vuokra-aikana vuokra-alueen pilaantumi-
sesta riippumatta sen aiheuttajasta. 

13

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen osalta yhdessä korttelin 
49018 ja 49027 muiden tonttien kanssa sekä tarvittavilta osin myös 
yleisten alueiden ja muiden lähialueen kortteleiden tonttien kanssa kus-
tannuksellaan laatimaan po. tonttien toteuttamisen ja käytön edellyttä-
miä rasitteenluonteisia oikeuksia, rasitteita ja yhteisjärjestelyitä koske-
vat rasite- ja/tai yhteisjärjestelysopimukset sekä esittämään sopimukset 
kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksyttäväksi. 

Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittää osapuolina olevien vuokra-
tonttien pitkäaikaisiin vuokrasopimuksiin ja/tai mahdollisesti muihin luo-
vutusasiakirjoihin.

Mainitussa rasite- ja/tai yhteisjärjestelysopimuksissa on tällöin muun 
ohella tarvittaessa sovittava tonttien toteuttamisen ja käytön edellyttä-
mien yhteisten ajo- ja kulkuyhteyksien, autohallin, autopaikkojen, pelas-
tusteiden, väestönsuojan, kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja ra-
kenteiden sekä muiden vastaavien kuntoonpanosta ja kunnossapidosta 
sekä näistä aiheutuvien kustannusten jakamisesta.  

Rasitteenluonteiset oikeudet, rasitteet ja yhteisjärjestelyt tulee pyrkiä 
järjestämään siten, että näistä aiheutuu mahdollisimman vähän haittaa 
rasitetulle kiinteistölle (vähimmän mahdollisen haitan periaate). Tonteil-
la ei ole puolin eikä toisin oikeutta periä tonttien rakentamisen ja käytön 
edellyttämistä välttämättömistä rasitteenluonteisista oikeuksista, rasit-
teista, eikä yhteisjärjestelyistä mitään korvausta, elleivät osapuolet kes-
kenään toisin sovi tai vuokranantaja toisin määrää.

Yleisten alueiden osalta vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-
alueen toteuttamisen ja käytön edellyttämistä rasitteenluonteisista oi-
keuksista, rasitteista ja yhteisjärjestelyistä rakennusviraston kanssa se-
kä esittämään mainitut sopimukset vuokranantajan (tonttiosaston) hy-
väksyttäväksi.

Mikäli mainitut tontit tai muut osapuolet eivät pääse edellä mainituista 
asioista sopimukseen, vuokranantajalla on oikeus päättää näistä har-
kintansa mukaan sekä sisällyttää niitä koskevat ehdot tonttien maan-
vuokrasopimuksiin ja muihin luovutusasiakirjoihin sekä mainittuihin so-
pimuksiin.



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 8 (10)
Kiinteistövirasto
Tonttiosasto
Asuntotonttitoimisto 07.07.2016
Asuntotonttitoimiston toimistopäällikkö

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI4780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 FI02012566

Vuokranantaja ei vastaa mistään po. rasitteenluonteisista oikeuksista, 
rasitteista, eikä yhteisjärjestelyistä aiheutuvista vahingoista, haitoista 
eikä kustannuksista eikä rasitteiden tai yhteisjärjestelyjen perustami-
sesta aiheutuvista kustannuksista.

14

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin edellyttäessä korvauksetta 
sallimaan muuntamotilan, jonne on oltava tarvittaessa yhteys suoraan 
katualueelta, sijoittamisen vuokra-alueelle. Tällöin vuokralainen on vel-
vollinen erikseen sopimaan Helen Sähköverkko Oy:n kanssa muunta-
motilan suunnittelusta, rakentamisesta, luovuttamisesta, käytöstä ja yl-
läpidosta sekä kustannuksista tavanomaisesti noudatettavin ehdoin.

Vuokranantaja ei vastaa mistään edellä mainituista seikoista vuokralai-
selle tai kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista 
eikä kustannuksista.

15

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita käytössä olevia kunnallistek-
nisiä johtoja, viemäreitä, laitteita ja rakennelmia tai vastaavia. Vuokra-
lainen on velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittämään tontin joh-
totiedot ennen rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto, joh-
totietopalvelu, puhelin 310 31988 tai 310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen kunnal-
listeknisten johtojen, viemäreiden, laitteiden ja rakennelmien tai vastaa-
vien rakentamisen, pitämisen, käyttämisen, huoltamisen ja uudistami-
sen vuokra-alueella. 

Mikäli vuokra-alueen asemakaavan mukainen rakentaminen ja / tai 
käyttö edellyttää mainittujen kunnallisteknisten johtojen tms. siirtämistä, 
vuokralainen on velvollinen sopimaan mainittujen kunnallisteknisten 
johtojen tms. siirtämisestä vuokranantajan (kiinteistöviraston tonttiosas-
ton) sekä po. johtojen tms. omistajien kanssa. Siirtoehdot määrittelee 
johtojen tms. omistaja.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tämän oikeuden 
luovuttamisesta kolmannelle.

16

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja 
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka 
vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siitä, että tämä päätös oi-
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kaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän toimielimen päätök-
sen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivät hanketta koskevat luvat 
tule lainvoimaisiksi tai niiden myöntäminen pitkittyy tai estyy.

17

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaisen hankkeen toteuttamisen 
eikä käytön mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eikä kus-
tannuksista.

18

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 20 000 euroa. 

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen vastaa muun muassa kai-
kesta siitä vahingosta, mitä tässä vuokrasopimuksessa tarkoitetun ra-
kennuksen rakentamisesta, käytöstä, ylläpidosta, korjaamisesta tai uu-
distamisesta saattaa aiheutua vuokranantajalle tai kolmannelle.

19

Muuten noudatetaan autopaikoitusalueen maanvuokrasopimuslomak-
keen vakioehtoja lukuun ottamatta pykäliä 1.1-5, 2, 3, 5, 11.2-4, 16 ja 
19 § edellä mainituin tavoin täydennettynä.   

(A4149-34)

Päätöksen perustelut

Kiinteistölautakunnan päätöksen 27.5.2014 (289 §) mukaan tonttiosas-
ton osastopäällikkö päättää lautakunnan hallinnossa olevien tonttien ja 
alueiden vuokraamisesta silloin, kun tontti tai alue vuokrataan lyhytai-
kaisesti kauintaan kolmen vuoden ajaksi.

Tonttiosaston osastopäällikkö on päätöksellään 17.6.2014 (157 §) dele-
goinut toimivaltansa edelleen asuntotonttitoimiston toimistopäällikölle. 
Päätöksen mukaan maanluovutustoimiston (nyk. asuntotonttitoimiston) 
toimistopäällikkö päättää lautakunnan hallinnossa olevien toimialaansa 
kuuluvien tonttien ja alueiden vuokraamisesta silloin, kun tontti tai alue 
vuokrataan lyhytaikaisesti kauintaan kolmen vuoden ajaksi. Asuntotont-
titoimiston toimistopäällikkö on siten toimivaltainen päättämään asiasta.

Muutoin perustelut ilmenevät liitteenä 2 olevasta muistiosta.

Lisätiedot
Katarina Nordberg, kiinteistölakimies, puhelin: 310 31800

katarina.nordberg(a)hel.fi
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