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269 §
Rasitesopimuksen liittäminen tonttien pitkäaikaisiin maanvuokraso-
pimuksiin (Laajasalo, Kruunuvuorenranta, tontit 49075/6 ja 7)

HEL 2016-009822 T 10 01 01 05

Gunillantie 17 ja Lorentzinkuja 3

Päätös

A

Asuntotonttitoimiston toimistopäällikkö päätti osaltaan allekirjoittaa liit-
teenä olevan maalämpökaivoja koskevan rasitesopimuksen. Rasiteso-
pimus on laadittu tontin 49075/7 vuokralaisen Asunto Oy Helsingin 
Kruunuvuoren Ankkurin ja tontin 49075/6 tulevan vuokralaisen Asunto 
Oy Helsingin Lorentzin välillä. Kaupunki allekirjoittaa sopimuksen osal-
taan tontin 49075/6 tulevan vuokralaisen lukuun.

B

Asuntotonttitoimiston toimistopäällikkö päätti liittää Helsingin kaupungin 
ja Asunto Oy Helsingin Ankkurin välillä 3.3.2016 allekirjoitettuun Helsin-
gin kaupungin 49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin 49075 tonttia 7 
koskevaan pitkäaikaiseen maanvuokrasopimukseen (nro 23971, 
A1149-495) maalämpökaivoja koskevan rasitesopimuksen ja lisätä 
maanvuokrasopimukseen seuraavat ehdot:

- Vuokralainen on velvollinen noudattamaan liitteenä olevaa tonttien 
49075/6 ja 7 vuokralaisten välillä 4.7. ja 5.7.2016 allekirjoitettua maa-
lämpökaivoja koskevaa rasitesopimusta

- Vuokranantaja ei vastaa mistään mainitun sopimuksen tarkoittamien 
oikeuksien toteuttamisesta eikä sopimuksesta aiheutuvista tai sen tar-
koittamista velvoitteista, haitoista, vahingoista eikä kustannuksista.

- Vuokranantaja ei myöskään vastaa vahingoista, haitoista eikä kustan-
nuksista, mikäli sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheitä ja/tai 
puutteita eikä vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli mainit-
tujen tonttien välillä ei ole sovittu kaikista niiden toteuttamisen ja/tai 
käytön edellyttämistä rasitteista, yhteisjärjestelyistä tai rasitteenluontei-
sista asioista.

- Selvyyden vuoksi kuitenkin todetaan, että mainitun sopimuksen mu-
kaan kaupunki on velvollinen siirtämään rasitesopimuksen tontin 
49075/6 tulevaan pitkäaikaiseen maanvuokrasopimukseen ja / tai tont-
tia koskevaan muuhun luovutusasiakirjaan sekä muutoin mahdollisesti 
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siirtäessään sopimuksen kohteena olevien tonttien tai toisen niistä 
omistusoikeuden.

- Muutoin noudatetaan entisiä ehtoja

(A1149-495)

C

Asuntotonttitoimiston toimistopäällikkö päätti liittää Helsingin kaupungin 
49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin 49075 tonttia 6 koskevaan 
myöhemmin laadittavaan pitkäaikaiseen maanvuokrasopimukseen 
maalämpökaivoja koskevan rasitesopimuksen ja lisätä maanvuokraso-
pimukseen seuraavat ehdot:

- Vuokralainen on velvollinen noudattamaan liitteenä olevaa tonttien 
49075/6 ja 7 vuokralaisten välillä 4.7 ja 5.72016 allekirjoitettua maaläm-
pökaivoja koskevaa rasitesopimusta

- Vuokranantaja ei vastaa mistään mainitun sopimuksen tarkoittamien 
oikeuksien toteuttamisesta eikä sopimuksesta aiheutuvista tai sen tar-
koittamista velvoitteista, haitoista, vahingoista eikä kustannuksista. 

- Vuokranantaja ei myöskään vastaa vahingoista, haitoista eikä kustan-
nuksista, mikäli sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheitä ja/tai 
puutteita eikä vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli mainit-
tujen tonttien välillä ei ole sovittu kaikista niiden toteuttamisen ja/tai 
käytön edellyttämistä rasitteista, yhteisjärjestelyistä tai rasitteenluontei-
sista asioista.

- Selvyyden vuoksi kuitenkin todetaan, että mainitun sopimuksen mu-
kaan kaupunki on velvollinen siirtämään rasitesopimuksen tontin 
49075/6 tulevaan pitkäaikaiseen maanvuokrasopimukseen ja / tai tont-
tia koskevaan muuhun luovutusasiakirjaan sekä muutoin mahdollisesti 
siirtäessään sopimuksen kohteena olevien tonttien tai toisen niistä 
omistusoikeuden.

(A1149-516)

Päätöksen perustelut

Helsingin kaupungin ja Asunto Oy Helsingin Ankkurin välillä on 
3.3.2016 allekirjoitettu tonttia 49075/7 koskeva pitkäaikainen maan-
vuokrasopimus. Sopimuksessa todetaan, että vuokralainen on sijoitta-
nut vuokra-alueelle maalämpökaivoja maanomistajan suostumuksen 
vastaisesti lähemmäksi kuin 7,5 metriä naapuritonttien 49075/6 ja 8 ra-
joista. Yksi lämpökaivo sijoittuu osittain tontille 8. Lisäksi on mahdollis-
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ta, että lämpökaivoja sijoittuu maan alla myös tontin 6 puolelle ja tontin 
8 puolelle edellä mainitun lisäksi. 

Tämän vuoksi sopimuksessa on määrätty, että Asunto Oy Helsingin 
Ankkuri on velvollinen sopimaan liian lähellä rajaa ja naapuritonttien 
puolella sijaitsevien ja / tai mahdollisesti sijaitsevien maalämpökaivojen 
pitämisestä, käyttämisestä, huoltamisesta, peruskorjauksesta ja uudis-
tamisesta tonttien 49075/6 ja 8 kanssa.

Tässä päätöksessä on kyse tonttia 49075/7 (vuokralainen Asunto Oy 
Helsingin Ankkuri) ja tonttia 49075/6 (tuleva vuokralainen Asunto Oy 
Helsingin Lorentz) koskevasta rasitesopimuksesta. Mainitut osapuolet 
ovat allekirjoittaneet maalämpökaivoja koskevan rasitesopimuksen 4. ja 
5.7. Koska tonttia 49075/6 ei ole vielä vuokrattu pitkäaikaisesti, allekir-
joittaa kaupunki osaltaan mainitun sopimuksen tulevan vuokralaisen lu-
kuun. Tonttien 49075/7 (vuokralainen Asunto Oy Helsingin Ankkuri) ja 
tontin 49075/8 (tuleva vuokralainen Y-Säätiö tai määräämänsä) välillä 
ei ole vielä laadittu vastaavaa rasitesopimusta.

Nyt kyseessä olevassa rasitesopimuksessa on sovittu tontin 7 oikeu-
desta pitää maalämpökaivoja tontilla 7 ja lähellä tontin 6 rajoja ja mah-
dollisesti myös tontilla 6 sekä näihin liittyvistä velvoitteista ja kustannuk-
sista. Osapuolet hyväksyvät sopimuksessa sen, että tontille 7 sijoitetut 
maalämpökaivot saattavat rajoittaa maalämmön hyödyntämistä tontilla 
6. Mikäli tontilla 6 päätetään myöhemmin hyödyntää maalämpöä, sitou-
tuvat tontin 6 ja 7 vuokralaiset neuvottelemaan tämän mahdollistavista 
toimenpiteistä.

Kaupunki on mainitun sopimuksen osapuolena ainoastaan siinä roolis-
sa, että se sitoutuu siirtämään rasitesopimuksen tonttia 49075/6 koske-
vaan myöhemmin laadittavaan pitkäaikaiseen maanvuokrasopimuk-
seen. Lisäksi kaupunki on velvollinen maanomistajana siirtämään sopi-
muksen omistamiensa kiinteistöjen uusille omistajille, mikäli tontit tai 
toinen niistä myytäisiin.

Muutoin kaupungin vastuu sopimuksen tarkoittamien oikeuksien toteu-
tumista tai sen tarkoittamista velvoitteista on vakiintuneen käytännön 
mukaisesti rajattu pois.

Vakiintuneen käytännön mukaan osapuolille ei anneta oikeutta hakea 
rasitteen perustamista ja merkitsemistä kiinteistörekisteriin, mikäli sopi-
mus koskee vain vuokratontteja. Näin on tässäkin tapauksessa. Lisäksi 
on todettava, että kaupunki ei muutoinkaan salli minkäänlaisen pysy-
vän oikeuden perustamista, mikäli kyse on maalämpökaivoja koskevas-
ta rasitteenluonteisesta oikeudesta. Siten rasitteen perustaminen ei tuli-
si kyseeseen senkään vuoksi.
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Lisätiedot
Katarina Nordberg, kiinteistölakimies, puhelin: 09 310 31800

katarina.nordberg(a)hel.fi

Liitteet

1 Rasitesopimus

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Sopimusosapuolet Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-

takunta
Liite 1

Tonttiosasto Liite 1
Hallinto-osasto Liite 1
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Pöytäkirjan 269 §.

Tähän päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen. 
Päätökseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehdä

 se, johon päätös on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen 
tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa (asianosainen)

 kunnan jäsen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon 
määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon aukioloajan päättymis-
tä.

Asianosaisen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta näy-
tetä, seitsemän päivän kuluttua kirjeen lähettämisestä. Kunnan jäsenen 
katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, kun pöytäkirja on asetettu ylei-
sesti nähtäväksi.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, vapunpäivä, 
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdä 
ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdään, on Helsingin kaupungin 
kiinteistölautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
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Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

 (09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistötoimi)

 (09) 310 13702 (Rakennus- ja ympäristötoimi)

 (09) 310 13703 (Sivistystoimi)

 (09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö

Oikaisuvaatimus on tehtävä kirjallisena. Myös sähköinen asiakirja täyt-
tää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

 päätös, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
 miten päätöstä halutaan oikaistavaksi
 millä perusteella päätöstä halutaan oikaistavaksi
 oikaisuvaatimuksen tekijä
 millä perusteella oikaisuvaatimuksen tekijä on oikeutettu tekemään 

vaatimuksen
 oikaisuvaatimuksen tekijän yhteystiedot

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Pekka Saarinen
asuntotonttitoimiston toimisto-
päällikkö

Päätös on sähköisesti allekirjoitettu.

Pöytäkirja on pidetty yleisesti nähtävänä Helsingin kaupungin kirjaa-
mossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 16.09.2016.


