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MUISTIO/Katarina Nordberg   9.9.2016 

Asuntotontin (kerrostalo, 5 130 + 950 k-m²) lyhytaikainen vuokraaminen 
Kiinteistö Oy Roihuvuoren Palvelutalolle rakennusluvan hakemista varten 
(Herttoniemi, Roihuvuori, tontti 43233/7) 

Roihuvuorentie 

Hakemus Kiinteistö Oy Roihuvuoren Palvelutalo (c/o Pohjola 
Rakennus Oy Uusimaa) pyytää 25.8.2016 päivätyllä 
hakemuksellaan, että kaupunki vuokraisi sille 
asuntotontin (AK) 43233/6 lyhytaikaisesti 
rakennusluvan hakemista varten 1.9.2016 alkaen.  

Varauspäätös Kaupunginhallitus päätti 4.4.2016 (307 §) Pohjola 
Rakennus Oy Uusimaalle asuntotontin (AK) 43233/5 
31.12.2018 saakka. Varauspäätös sisälsi muun 
muassa seuraavat ehdot: 

- Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan 
toteuttamaan varausalueelle vapaarahoitteista ja 
sääntelemätöntä omistusasuntotuotantoa. Kui-
tenkin enintään noin 30 % tontille toteutettavasta 
kerrosalasta voidaan toteuttaa vapaarahoitteise-
na vuokra-asuntotuotantona. 
 

- Omistusasuntotuotantona toteutettavasta asuin-
huoneistoalasta vähintään 40 % tulee toteuttaa 
perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai 
enemmän). Näiden asuntojen keskipinta-alan tu-
lee olla vähintään 70 hm². 

 
- Varaus tulee voimaan ehdolla, että varauksen-

saaja tekemiensä esisopimusten mukaisesti 
hankkii nimiinsä Kiinteistö Oy Roihuvuoren Pal-
velutalon (hallitsee maanvuokrasopimuksen no-
jalla tonttia 43233/1) koko osakekannan ja Roi-
huvuoren Lämpö Oy:ltä tontin 43233/2 vuokraoi-
keuden. 

Varauspäätöksen muutos  

Tonttiosaston osastopäällikkö päätti 7.6.2016 (106 
§) muuttaa tontin 43233/5 varauspäätöstä muun 
muassa seuraavasti: 
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- Tontin 43233/2 vuokraoikeus (vuokraoikeuden 
haltijana tällä hetkellä Roihuvuoren Lämpö Oy) 
voidaan hankkia myös varauksensaajan mää-
räämän yhtiön omistukseen. 

 
Varauksen voimaantulo Varauksensaaja on varauspäätöksen ja sen muut-

tamista koskevan päätöksen mukaisesti hankkinut 
omistukseensa Kiinteistö Oy Roihuvuoren Palveluta-
lon koko osakekannan. Roihuvuoren Lämpö Oy:n 
tonttia 43233/2 koskeva vuokraoikeus (päättynyt 
30.6.2016) on hankittu Kiinteistö Oy Roihuvuoren 
Palvelutalolle.  

Asemakaava- ja tonttitiedot 

Kaupunginvaltuuston 14.3.2007 hyväksymän ja 
27.4.2007 lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan nro 
11560 mukaan tontti 43233/5 kuuluu asuinkerrosta-
lojen korttelialueeseen (AK). Tontin rakennusoikeus 
on 8 000 k-m². 

   
Tontille on 20.6.2016 hyväksytty tonttijako nro 
12797. Tonttijaon myötä muodostetaan tontit 
43233/6 ja 7. 
 
Tontille 43233/7 on osoitettu asuinrakennusoikeutta 
3 430 + 1 700 (yhteensä 5 130 k-m²) ja liikeraken-
nusoikeutta 950 k-m². Rakennusoikeus on yhteensä 
6 080 k-m².  
 
Muodostettavan tontin pinta-ala on noin 5 405 m2. 

Piirustusten hyväksyminen ja suunnitelmat 

Tontille toteutettavia rakennuksia koskevia piirus-
tuksia ei ole vielä hyväksytty tonttiosastolla. 
Piirustukset tulee hyväksyttää tonttiosastolla 
vuokran määrittämistä varten ennen pitkäaikaisen 
vuokrasopimuksen tai myynnin hakemista. 

Suunnitelmat Tontille 43233/7 rakennetaan vapaarahoitteisia 
omistusasuntoja ja liiketiloja. 

 
 Tontille toteutetaan asemakaavasta poiketen asuin-

rakennusoikeutta 5 730 k-m² ja liikerakennusoikeutta 
350 k-m². Kokonaisrakennusoikeus ei siten kuiten-
kaan poikkea asemakaavasta. 
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 Esitettyjen ja alueryhmän puoltamien suunnitelmien 
mukaan varausehdoissa edellytetty perheasunto-
vaatimus täyttyy. 

  
Energiatehokkuus Energiatodistuksia ei ole vielä toimitettu tontti-

osastolle. Vuokralainen on velvollinen toimittamaan 
nämä viimeistään hakiessaan tontin pitkäaikaista 
vuokrausta tai myyntiä. 

Autopaikat Asemakaavan edellyttämät autopaikat sijoitetaan 
tontille 43233/7. 

Voimassa oleva maanvuokrasopimus ja vuokra-aluetta koskeva päättynyt 
maanvuokrasopimus 
 

Osin vuokra-alueella on ollut voimassa vuokralaisen 
(Kiinteistö Oy Roihuvuoren Palvelutalo) kanssa 
maanvuokrasopimus (vuokraustunnus SO143-20, 
sopimusnumero 7007) koskien tonttia 43233/2. 
Sopimuksen mukaan tontilla on sijainnut 
lämpövoimalaitos. Lisäksi alueella on mahdollisesti 
varastoitu ja käsitelty polttonesteitä. 
Maanvuokrasopimus on päättynyt 30.6.2016. 

 
 Lisäksi osin vuokra-alueella on voimassa Kiinteistö 

Oy Roihuvuoren Palvelutalon kanssa liiketonttia 
43233/1 koskeva maanvuokrasopimus. Sopimus 
päätetään kun tontti 43233/7 tai tontti 43233/6 vuok-
rataan pitkäaikaisesti tai myydään.  

 
Vuokralainen on velvollinen mainittujen sopimusten 
perusteella muun muassa purkamaan kyseisillä 
vuokra-alueilla sijaitsevat rakennukset ja vastaavat 
sekä muutoin saattamaan tontin 43233/7 rakenta-
miskelpoiseksi. 

 
Aiempi käyttö Vuokralainen on muutoinkin myös aiemmin vuok-

raamattomien velvollinen vakiintuneiden ehtojen 
mukaisesti velvollinen poistamaan vuokra-alueelta 
mahdolliset rakennus- tai muut jätteet ja vanhat ra-
kenteet ja vastaavat. 
 

Maaperä Vuokranantaja ilmoittaa, että osin vuokra-alueella on 
harjoitettu toimintaa, joka on voinut aiheuttaa maa-
perän tai pohjaveden pilaantumista. ei ole kuiten-
kaan havaittu. 
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 Vuokralainen vastaa pilaantuneen maan tai pohja-
veden puhdistamisesta siltä osin kuin nyt kyseessä 
oleva vuokra-alue (tontti 43233/7) on ollut vuokralla 
aiemmin. Muutoin kaupunki vastaa puhdistamisesta 
vakiintuneiden periaatteiden mukaisesti. 

. 
Vuokrausperusteet Kaupunginvaltuusto ei ole vielä vahvistanut tontille 

vuokrausperusteita. Asia on tarkoitus saattaa kiin-
teistölautakunnan käsiteltäväksi syksyllä 2016.  

 Nyt vuokrattavan tontin vuokrausperusteena lyhyt-
aikaisessa vuokrauksessa pidetään 31 euroa 
/kerrosneliömetri. 

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18) 
mukaisesti asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen 
laskennallisesta hinnasta. 

Maanvuokra  Edellä mainitun perusteella tontin maanvuokra 
määräytyy seuraavasti:  

 
k-m2 

e/k-m2 

(ind. 

100) 

e/k-m2 

(ind. 1912) 

perusvuosivuokra 
(ind 100) 

alkuvuosivuokra 

(ind. 1912) 

6 080 31 593 7 539 144 146 

(6 080 x 31 x 4 %) x 19,12 

Maanvuokra vuokra-ajalta 

Kiinteistölautakunnan päätöksen 18.12.2001 (950 
§) mukaan tontin maanvuokra peritään rakennus-
luvan hakemista varten kahden kuukauden ajalta. 
Tällöin tontin vuokra on koko vuokra-ajalta 24 024 
euroa (144 146: 6).  
 
Mikäli vuokralaiselle myöhemmin annetaan 
erillisellä kirjallisella ilmoituksella oikeus myös 
muihin toimenpiteisiin kuin rakennusluvan 
hakemiseen (kuten esimerkiksi maanrakennus-
töiden aloittamiseen) peritään vuokraa jokaiselta 
kuukaudelta (144 146: 12 = 12 012). 
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Lisäehdot Vuokraukseen ei sisälly edellä mainittujen lisäksi 
muita lisäehtoja. 

 

 
   


