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Liite 4, Muistio
Yhteispihatontin ja sen alapuolisen määräalan lyhytaikainen vuokraaminen
rakennusluvan hakemista varten (Sörnäinen, Kalasatama, Sompasaari, tontti
10630/5 ja tontin 10630/5 maanalainen määräala)

Kapteeni Sundmanin katu

Hakemus Asuntotuotantotoimisto pyytää 12.9.2016 päivätyllä tonttiosastolle
toimittamallaan hakemuksella, että kaupunki vuokraisi sille
Kalasataman Sompasaaresta lyhytaikaisesti tontin 10630/5 ja mainitun
tontin maanalaisen määräalan rakennusluvan hakemista varten ajaksi
16.9.2016 – 15.3.2017.

Tontille 10630/5 rakennetaan korttelia palveleva pysäköintihalli ja sen
päälle pihakansi.

Hakemus on liitteenä 5.

Varauspäätös Kaupunginhallitus päätti 25.8.2014 (836 §) varata tontit (AK) 10630/1-4
asuntotuotantotoimikunnalle (ATT) asuntohankkeiden suunnittelua
varten 31.12.2016 saakka päätöksessä mainituin ja seuraavin ehdoin:

o Tontit 10630/1 ja 4 tulee toteuttaa valtion tukemana vuokra-
asuntotuotantona.

o Tontit 10630/2 ja 3 tulee toteuttaa välimuodon asuntotuotantona.

o Mahdollinen Hitas–tuotanto toteutetaan Hitas I–ehdoin.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 27.8.2014 hyväksymän ja 10.10.2014 lain-
voimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 12200 mukaan tontti
10630/5 on asumista palvelevaa yhteiskäyttöistä kortteli-aluetta (AH).
Alue on rakennettava yhtenäisen suunnitelman mukaan.

AH-korttelialueella saa rakentaa autopaikkoja ja huoltotiloja viereisten
korttelialueiden käyttöön pihakannen alle. Pihakannen päälle ei saa
rakentaa autopaikkoja. AK- ja AKS-korttelialueella rakennusrungon
sisään on varattava riittävä tila AH-korttelialueella sijaitsevan pysäköin-
tihallin poistoilmakanavien johtamiseksi katolle. Lisäksi yhteispihaton-
teille saa rakentaa kunnallisteknisiä johtoja.

Pysäköintipaikat tulee rakentaa AH- tai AK-korttelialueelle. Autopaikko-
jen määrä on asuinkerrostalojen korttelialueella vähintään suurempi
luvuista 1 ap/130 k-m2  tai 0,5 ap/asunto.

Autopaikkojen vähimmäismäärä on asuinkerrostalojen korttelialueella
vähintään suurempi luvuista 1 ap/120 k-m² tai 0.6 ap/asunto. Kaupungin
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vuokra-asuntojen osalta 20 % pienempi kuin vastaavissa omistusasun-
noissa. Erityisasumisen korttelialueella/opiskelija-asunnoissa 1 ap/400
k-m². Autopaikoitusta koskevien tarkempien määräysten osalta viitataan
mainittuun kaavaan.

Tontti 10630/5 on merkitty 21.4.2016 kiinteistörekisteriin. Tontin pinta-
ala on 2 084 m² ja osoite Kapteeni Sundmanin katu.

Maaperätiedot Vuokranantaja ilmoittaa, että vuokra-alueen maaperä on sillä aiemmin
harjoitetun toiminnan johdosta pilaantunut.

Vuokra-alueen maaperä puhdistetaan vuokralaisen toimesta rakentami-
sen yhteydessä Helsingin kaupungin ympäristökeskuksen myöntämän
kunnostuspäätöksen 25.3.2015 / 38 § mukaisesti.

Suunnitelmat ja hankinta-arvo

Yhteispihatontti (AH) 10630/5 tullaan vuokraamaan pitkäaikaisesti
perustettavalle (Khs 5.9.2016, 764 §) Kalasataman Palvelu 2 Oy:lle.
Koska yhtiötä ei ole vielä perustettu, asuntotuotantotoimisto hakee
rakennuslupaa perustettavan palveluyhtiön nimiin yhteispihatontin
osalta.

Lisäksi yhteispihatontin 10630/5 alapuolelta on tarkoitus vuokrata pitkä-
aikaisesti yksityistä kannenalaista pysäköintilaitosta varten määräala
(2 084 m²). Tonteilla 10630/7 – 9 on oikeus sijoittaa asemakaavan ja
rakennusluvan edellyttämät autopaikat mainittuun pysäköintilaitokseen.

Laitos ulottuu suunnitelmien mukaan tontin 10630/5 lisäksi osittain myös
asuntotonteille 10630/7, 8 ja 9. Vuokra-alueen ulkopuolisten asuntoton-
teille sijoittuvien laitoksen rakenteiden sekä ajo- ja jalan-kulkuyhteyksien
osalta laitoksen toteuttaminen ja käyttö ym. turvataan tonttien välisillä
rasitteenluonteisilla ehdoilla.

Vuokralaiset ovat velvolliset huolehtimaan, että po. pysäköintilaitok-
seen toteutettavat autopaikat säilyvät mainittujen tonttien tai niistä
muodostettavien tonttien asukkaiden käytössä.

Pysäköintilaitosta koskevasta vuokrasopimuksesta otetaan Kalasata-
man Palvelu Oy:lle luovutettavan yhteispihatontin (AH) 10630/5
vuokrasopimukseen rasitteenluonteinen ehto.

Vuokrausperusteet Kaupunginvaltuusto päätti 15.6.2016 (181 §) oikeuttaa kiinteistölauta-
kunnan vuokraamaan Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan (Sör-
näinen) Sompasaaren asemakaavan muutokseen 12200 merkityt
yhteispihatontit tai niistä muodostettavat tontit sekä autopaikoitusta ja
huoltotiloja varten yhteispihatonttien kannenalaiset määräalat lauta-
kunnan määräämästä ajankohdasta alkaen 31.12.2080 saakka seu-
raavin ehdoin:
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- yhteispihatonttien (AH) 10630/5, 10631/5, 10632/5,
10633/5, 10634/5, 10635/5, 10636/7 ja 10637/5
vuosivuokra määrätään pitäen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pisteluku-
na 100 vastaavana neliömetrihintana yhtä (1) euroa.

- mainittujen yhteispihatonttien alapuolisten asuntotont-
tien tai muiden tonttien autopaikoitusta palvelevien
tilojen ja huoltotilojen vuosivuokra määrätään pitäen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu
1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana kerrosneliö-
metri- tai neliömetrihintana yhtä (1) euroa.

Pysäköintilaitoksen ajo- ja kulkuyhteyksistä ei peritä
erikseen vuokraa.

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti muun
kuin asuntotontin vuosivuokra on 5 % sen laskennallisesta hinnasta.

Maanvuokra Mainittujen päätösten mukaisesti tontin 10630/5 ja sen alapuolisen
määräalan maanvuokra määräytyy seuraavasti:

(2 084 x 1 x 5 %) x 19,13

Maanvuokra vuokra-ajalta

Kiinteistölautakunnan päätöksen 18.12.2001 (950 §) mukaan tontin
lyhytaikaisesta vuokrauksesta rakennusluvan hakemista varten peritään
vuokraa kahdelta kuukaudelta.

Tontin 10630/5 ja tontin 10630/5 maanalaisen määräalan vuokra koko
vuokra-ajalta on siten 332 euroa (1 990 : 12) x 2

Lisäehdot Muilta osin voitaneen noudattaa päätösehdotuksesta ilmeneviä ehtoja.

m2 e/m2

(ind. 100)
e/k-m2

(ind. 1913)
perusvuosi-
vuokra e
(ind. 100)

alkuvuosi-
vuokra e
(ind.1907)

2 084 1    19 104 1 990


