Liite 2. pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen ehdot (2—13)

Lansisatama, Jatkasaari, maaraala kiinteistoista 91-20-254-1

HEL 2016-010492
Vuokraus A4120-70

Kap Hornin katu 5

Vuokra-alueelle on sijoitettava asuntotontin (AK) 20807/2
maantasoisia velvoiteautopaikkoja.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan, etta po. auto-
paikat sailyvat mainitun tontin asukkaiden kaytossa.

Rakennusvirasto on suunnitellut ja toteuttanut vuokra-alu-
een seka sille sijoitettavat autopaikat laitteineen ja raken-
teineen Kap Hornin kadun rakentamisen yhteydessa.

Vuokralainen on velvollinen korvaamaan rakennusviras-
tolle vuokra-alueen suunnittelusta ja toteuttamisesta seka
sille sijoitetuista laitteista ja rakenteista aiheutuneet todelli-
set toteutuneet kustannukset, ellei naita ole jo erikseen
korvattu. Kustannusten korvaamisesta ja muista yksityis-
kohdista on sovittava tarvittaessa tarkemmin erikseen
vuokralaisen ja rakennusviraston kesken.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokra-alueen suunnitte-
lusta, rakentamisesta, kuntoonpanosta tai kunnossapi-
dosta aiheutuvista velvollisuuksista, kustannuksista, hai-
toista tai vahingoista.

Vuokranantaja ei vastaa myoskaan mistaan haitoista, va-
hingoista tai kustannuksista, mikali vuokra-alue ei ole ollut
kayttoonotettavissa vuokralaisen asuntohankkeen valmis-
tumisen edellyttamassa aikataulussa. Vuokranantaja ei
vastaa mydskaan mistdan mahdollisesti vaadittujen valiai-
kaisten autopaikkojen jarjestamisesta aiheutuneista kus-
tannuksista, haitoista tai vahingoista.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kulloinkin voi-
massaolevan asemakaavan maarayksia, ellei niista myon-
neta poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan
hankkimaan kaikki vuokra-alueen kayton, peruskorjaami-
sen, muutostdiden tai muiden vastaavien toimenpiteiden
edellyttamat rakennus- ja muut viranomaisluvat ja noudat-
tamaan niiden ehtoja ja maarayksia.



Vuokranantaja ei vastaa mistdan vuokralaisen hankkeen
toteuttamisen eika kaytéon mahdollisesti aiheuttamista va-
hingoista, haitoista eika kustannuksista.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan yleisen
jalankulun ja pyorailyn vuokra-alueella ja sen lapi.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan pitamaan

po. yleisen jalankulun ja pyorailyn yhteyden kunnossa ja
puhtaana kaikkina vuodenaikoina. Kunnossapito sisaltaa
myos rakenteellisen kunnossapidon.

Vuokralainen on velvollinen mahdollisessa tydmaan jarjes-
tamisessa ja mahdollisessa vuokra-alueen peruskorjaami-
sessa jaltai rakentamisessa ottamaan huomioon tydomaan

sijainnin asettamat kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaati-

mukset.

Talléin tydmaa on pidettava jatkuvasti yleisilimeeltaan siis-
tina ja jarjestettava siten, etta se nayttaa huolitellulta kau-
punkikuvassa, eika siitd saa aiheutua vaaraa alueen tuntu-
massa liikkuville. Ymparoiville kiinteistoille on lisaksi turvat-
tava toimintaedellytykset rakennustyon aikana.

Edelleen katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta
tydomaan kayttoon on talldin sovittava rakennusviraston
katu- ja puisto-osaston kanssa sen maaraamin ehdoin. Mi-
kali tybmaa-alueita sijoitetaan tonttialueille, naiden luovut-
tamisesta tydmaan kayttoon on sovittava kiinteistdviraston
tonttiosaston kanssa.

Mahdollisista tilapaisista likennejarjestelyista on sovittava
hyvissa ajoin etukateen rakennusviraston katupalvelun
seka tarvittaessa myos Helsingin kaupungin liikkennelaitok-
sen kanssa.

Vuokralainen on velvollinen tarvittaessa kustannuksellaan
sopimaan vuokra-alueen toteuttamisen ja kayton edellytta-
mista rasitteista ja yhteisjarjestelyista seka esittamaan so-
pimukset kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksyttavaksi,
mikali po. sopimukset koskevat kaupungin omistamia tont-
teja. Yleisille katualueille ulottuville laitteille ja rakenteille on
lisaksi haettava sijoitus- ja muut viranomaisluvat, ellei ra-
kennusvirasto toisin maaraa.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteista eika yhteis-
jarjestelyista ym. aiheutuvista vahingoista, haitoista, kus-
tannuksista tai velvollisuuksista eika rasitteiden ja yhteis-
jarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.



10

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytdossa olevia
kunnallisteknisia johtoja, viemareita ja laitteita. Vuokralai-
nen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen kun-
nallisteknisten johtojen, viemareiden ja laitteiden rakenta-
misen, pitamisen, kayttamisen, huoltamisen ja uudistami-
sen vuokra-alueella.

Mikali vuokra-alueen asemakaavan mukainen rakentami-
nen ja/tai kaytto edellyttaa mainittujen johtojen, viemarei-
den ja laitteiden siirtamista vuokra-alueen ulkopuolelle,
vuokralainen on velvollinen ottamaan yhteytta asiasta sopi-
miseksi vuokranantajaan (tonttiosasto, palvelutoimisto) ja
johtojen, viemareiden tai laitteiden omistajaan ennen toi-
menpiteisiin ryhtymista. Vuokralainen vastaa taysimaarai-
sesti kaikista siirroista aiheutuvista kustannuksista, hai-
toista ja vahingoista.

Johtojen kohdalla ei saa rakentaa maanalaisia tai maan-
paallisia rakenteita tai tehda maanleikkauksia tai tayttoja
ilman johdon omistajan lupaa.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman
oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy:lla on korvauksetta oi-
keus rakentaa, pitaa, kayttaa, huoltaa, korjata ja uudistaa
alueellisen jatteen putkikeraysjarjestelman putkia, laitteita
ja rakenteita vuokra-alueella. Vuokra-alueen suunnittelu,
rakentaminen ja kaytto tulee tarvittaessa koordinoida yh-
tion kanssa.

Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy:lla on edelleen kor-
vauksetta oikeus sijoittaa vuokra-alueelle valiaikaisesti ko-
titalousjatteiden keraamiseksi mahdollisesti tarvittavia ja-
teastioita, kuitenkin siten, ettei se esta vuokra-alueen kayt-
tamista pysakointitarkoituksiin.

Tontin maapera on kunnostettu Uudenmaan ymparistokes-
kuksen 5.6.2009 antaman ymparistolupapaatoksen YS 674
mukaisesti ja kunnostuksesta on laadittu loppuraportti: Jat-
kasaari, AK1, Tyynenmerenkadun poikkikatujen LPA-tontit,
maaperan kunnostuksen loppuraportti, 9.8.2016, Ramboll
Finland Oy.

Mikali vuokra-alueelle rakennettaessa ilmenee tarvetta
maaperan puhdistamiseen, vuokralainen on velvollinen va-
littdmasti ottamaan yhteytta vuokranantajaan. Mikali pi-
laantuminen on tapahtunut ennen vuokrasuhteen alkua,
vuokranantaja vastaa vuokralaiselle maaperan puhdistami-
sesta aiheutuneista tavanomaisiin maarakennuskustan-
nuksiin nahden ylimaaraisista kustannuksista. Korvaukset
maksetaan vain toimenpiteista ja kustannuksista, joista on
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sovittu vuokranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin ryhty-
mista

Edella mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus pilaan-
tuneesta maaperasta on voimassa siihen asti, kun kaikki
vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset ja rakenteet
ovat asemakaavan nro 11770 ja tdman vuokrasopimuksen
kayttotarkoituksen mukaisesti ensimmaisen kerran viran-
omaisen toimesta hyvaksytty kayttoonotettavaksi, kuitenkin
enintaan viisi vuotta vuokrasuhteen alkamisesta lukien. Ta-
man jalkeen vuokralainen vastaa pilaantumisesta ja siita
aiheutuvista kustannuksista.

Edella mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus ei
koske vuokralaisen tai vuokralaisen lukuun toimineen toi-
minnasta ennen vuokrasuhteen alkamista aiheutunutta pi-
laantumista. Edella mainittu ei myoskaan koske vuokra-
aikana aiheutunutta pilaantumista riippumatta sen aiheutta-
jasta.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kus-
tannuksista ja mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu-
ja muista kuluista, jotka vuokralaiselle saattavat aiheutua
esimerkiksi siita, etta tama paatos oikaisuvaatimuksen,
kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen paatoksen joh-
dosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivat hankkeen toteutta-
misen edellyttdmat luvat tule lainvoimaiseksi tai lupien
myontaminen pitkittyy tai estyy.

Mikali vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen no-
jalla annettuja maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa
maksamaan kaupungille sopimussakkoa kulloinkin enin-
taan 20 000 euroa.

Muuten noudatetaan autopaikoitusalueen vuokrasopimus-
lomakkeen ehtoja lukuun ottamatta pykalia 1.1-4, 5 ja 11
seka pykalaa 19 edelld mainitulla tavoin taydennettyna.



