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340 §
Alueen vuokraaminen kulku- ja johtojenpito-oikeuden toteuttamista 
varten

HEL 2016-012386 T 10 01 01 04

Pikkumatintie

Päätös

Vuokranantaja

Kiinteistöviraston tonttiosasto 

Päättäjä

Asuntotonttitoimiston toimistopäällikkö 

Yhteyshenkilö

Anne Nahi puh. 09 310 64332

Vuokralainen

**********

Vuokra-alue

28. kaupunginosan (Oulunkylä) korttelin 28105 tontti 33 (kiinteistötun-
nus 91-28-105-33, os. Pikkumatintie), pinta-alaltaan 879 m².  

Käyttötarkoitus

Kulkuyhteyden ja johtokujan rakentaminen 

Vuokra-aika

1.11.2016 lukien toistaiseksi kolmen (3) kuukauden irtisanomisajoin, 
kuitenkin kauintaan 31.10.2018 saakka.  

Ehdot

1

Vuokra-alue vuokrataan korvauksetta, koska vuokralainen on tehdyllä 
sopimusmuutoksella luovuttanut nyt vuokrattavan alueen, joka on aikai-
semmin ollut vuokrattuna vuokralaiselle pitkäaikaisella maanvuokraso-
pimuksella, kaupungin hallintaan edelleen luovutettavaksi asuntoraken-
tamista varten. Vuokralaisen aikaisempi pitkäaikainen maanvuokraso-
pimus on kohdistettu tonttiin 28105/32. 
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Vuokra-alue vuokrataan, jotta vuokralainen voi toteuttaa alueelle kau-
pungin ja vuokralaisen välisessä tonttia 28105/32 koskevassa maan-
vuokrasopimuksessa yksilöidyt kulkuyhteyden ja johtojenpito-oikeuden.

2  

Vuokralaisella on oikeus kustannuksellaan rakentaa 4 metriä leveä kul-
kutie tontin 28105/33 alueelle tontille 28105/32 kulkemista varten (ton-
tin 28105/33 ja 28105/1 rajalle tontin 28105/33 puolelle). Vuokralainen 
vastaa kaikista kulkutiehen liittyvistä kustannuksista kuten em. kulku-
tien rakentamisesta, käytöstä, ylläpidosta, hoidosta, kunnossapidosta, 
huoltamisesta, korjaamisesta ja mahdollisesta uudelleen rakentamises-
ta. Kulkutie on pidettävä avoimena ja hyvässä kunnossa eikä sitä saa 
käyttää pysäköintiin.

Vuokralaisella on omaa käyttöään varten oikeus kustannuksellaan si-
joittaa tontille 28105/33 em. kulkuyhteyden alle sähköjohtoja. Vuokra-
laisella on lisäksi omaa käyttöään varten oikeus kustannuksellaan si-
joittaa tontille 28105/33 (tonttien 28105/33 ja 28105/3 rajalle tontin 
28105/33 puolelle) 2 metriä leveä johtokuja vesi- ja viemärijohtoa var-
ten. Vuokralainen vastaa kaikista omistamiensa johtojen ja putkien 
käyttö-, liittymis-,  ylläpito-, hoito-, kunnossapito-, huolto-, korjaamis- ja 
mahdollisista uudelleen rakentamiskustannuksista. 

Em. kulkuyhteyden ja johtojen sijainnit ilmenevät tämän sopimuksen 
mukaisesta liitekartasta.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki hank-
keen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja noudattamaan nii-
den ehtoja ja määräyksiä. 

3

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita käytössä olevia kunnallistek-
nisiä johtoja, viemäreitä, muuntamoja, jakokaappeja tai muita vastaavia 
laitteita ja rakenteita. Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sel-
vittämään tonttien 28105/32 ja 33 johtotiedot ennen rakentamisen aloit-
tamista kaupunkimittausosaston johtotietopalvelusta.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen kunnal-
listeknisten johtojen ja muiden vastaavien laitteiden ja rakenteiden pitä-
misen, käyttämisen, huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella. 

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tämän oikeuden 
luovuttamisesta kolmannelle. 
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Vuokralainen on kaupungin vaatimuksesta velvollinen korvauksetta sal-
limaan tarpeellisten johtojen, laitteiden ja kiinnikkeiden sijoittamisen 
vuokramaalle ja sen yli.

4       

Vuokra-alueella olevat puut on suojattava eikä niitä saa kaataa ilman 
kaupungin rakentamispalvelun (Stara) luonnonhoitoyksikön lupaa.

5

Vuokra-alue on pidettävä jatkuvasti yleisilmeeltään siistinä ja turvallise-
na, eikä sitä saa käyttää varastointiin. Vuokra-alueen käyttö ei saa tur-
mella tieltä tai muulta yleiseltä kulkuväylältä tai alueelta näkyvää mai-
semaa eikä vuokra-alueen käyttö saa häiritä ympäröivää asutusta. 
Muut maansiirtotyöt, kuin tien rakentamiseksi tai johtojen sijoittamiseksi 
tarvittavat maansiirtotyöt, ovat kiellettyjä.

Alueella olevat tai sinne kasvavat pujot on poistettava.

6

Vuokranantajan ja vuokralaisen välillä on ollut voimassa samasta vuok-
ra-alueesta vuokrasopimukset nrot 101 68 ja 699 (vuokraustunnus 
A1128-128). Tässä sopimuksessa on kyse aikaisemman vuokra-alueen 
osan uudelleen vuokraamisesta samalle vuokralaiselle irtisanomisen 
varaisella sopimuksella. Aiemmin voimassa olleiden vuokrasopimusten 
aikana vuokra-alueen maaperän ja pohjaveden pilaantuneisuutta ei ole 
tutkittu.

Mikäli tämän tai aikaisempien sopimusten mukaisella vuokra-alueella 
havaitaan maaperän tai pohjaveden pilaantumista, vuokralainen vastaa 
kustannuksellaan tämän ja aikaisempien vuokrasuhteiden aikana ta-
pahtuneesta vuokra-alueen maaperän ja pohjaveden pilaantumisen 
puhdistamisesta. 

Vuokralainen on velvollinen tällöin kustannuksellaan kunnostamaan 
vuokra-alueen maaperän ja pohjaveden siten, ettei pilaantumisesta 
myöhemminkään aiheudu lisäkustannuksia alueen rakentamiselle tai 
käytölle. Vuokralainen on velvollinen esittämään vuokranantajalle kun-
nostuksen loppuraportin.

Vuokranantaja ei vastaa maaperän mahdollisesta puhdistamisesta ai-
heutuvasta viivästyksestä eikä viivästyksestä johtuvista vahingoista ei-
kä kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua 
vuokra-alueen maaperän tai pohjaveden puhdistamisesta.
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7       

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitä, että vuokra-alue ei 
vuokralaisen toimesta tai muutoin pilaannu.

Mikäli vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai 
muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymättä il-
moittamaan asiasta viranomaisille ja erikseen kirjallisesti kiinteistöviras-
ton tonttiosastolle sekä puhdistamaan alueen.

Mikäli vuokralainen laiminlyö tässä tarkoitetun velvollisuutensa, vuokra-
nantajalla on oikeus tutkia ja puhdistaa saastunut alue vuokralaisen lu-
kuun ja periä toimenpiteistä aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Vuokralaisen tulee vuokra-ajan päättyessä esittää kaupungille riittävä 
selvitys siitä, mitä toimintaa alueella on harjoitettu ja mitä jätteitä tai ai-
neita alueella säilytetään tai on säilytetty, sekä onko maaperän todettu 
saastuneen taikka onko maaperässä jätteitä tai aineita, jotka voivat ai-
heuttaa maaperän saastumista. 

8       

Vuokraus ei oikeuta kaivutöiden suorittamiseen alueella ilman asian-
mukaisia kaivulupia. 

Mahdollisesti tarvittavista tilapäisistä liikennejärjestelyistä on sovittava 
etukäteen rakennusviraston alueidenkäytön valvontayksikön kanssa 
(Elimäenkatu 5, puh 09 310 39 000). 

9

Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa eikä aluetta tai sen osaa saa vuok-
rata kolmannelle.

10

Vuokralaisen tulee selvittää rakentamistoimenpiteiden luvanvaraisuus 
Helsingin kaupungin rakennusvalvontavirastosta (puh. 09 - 310 2611) 
ja hankkia tällaiset ja muut tarvittavat luvat ennen rakennus- tai muihin 
luvanvaraisiin toimenpiteisiin ryhtymistä. 

Vuokralainen vastaa lupahakemuksista ym. rakentamiseen liittyvistä 
kustannuksista siinäkin tapauksessa, että rakennustoimenpiteelle ei 
myönnetä maankäyttö- ja rakennuslain edellyttämää lupaa.
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11

Vuokralaisen velvollisuus pitää kunnossa ja puhtaana vuokra-aluee-
seen rajoittuva katu ja yleinen alue määräytyy sen mukaan kuin laissa 
kadun ja eräiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta 
(669/1978) sekä asianomaisessa kunnallisessa säännössä säädetään.

Siihen asti, kun asemakaava on vahvistettu ja katu on luovutettu tai 
katsottava luovutetuksi yleiseen käyttöön, vuokralainen huolehtii ja vas-
taa siitä, että vuokra-alueen kohdalla pidetään kunnossa ja puhtaana 
puolet alueeseen rajoittuvaan tiemaahan kuuluvan, yleistä liikennettä 
varten kuntoonpannun tien leveydestä. Tähän velvollisuuteen kuuluu 
myös lumen poistaminen ja talvihiekoitus.

12

Vuokra-alue on tyhjennettävä, aita ja rakennelmat poistettava sekä 
alue saatettava kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksymään kuntoon 
vuokra-ajan päättymiseen mennessä.

Selvyyden vuoksi todetaan, että vuokralaisella säilyy oikeus kulkuyh-
teyden ja johtojen pitämiseen tontilla 28105/33 tontin 28105/32 maan-
vuokrasopimuksessa määritellysti. 

13

Mikäli vuokra-aluetta ei ole tyhjennetty (1) viikon kuluessa vuokra-ajan 
päättymisestä, kaupungilla on oikeus menetellä alueella olevan omai-
suuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla. Tällöin mahdolliset 
alueen tyhjentämis- ja siistimiskulut peritään vuokralaiselta.

14

Alueella on suoritettava tarkastuskatselmus viikon kuluessa vuokra-
ajan päättymisestä. Vuokralaisen on sovittava katselmuksen suorittami-
sajasta etukäteen tonttiosaston tarkastusjaoksen kanssa.

15

Vuokralaisen on viivytyksettä ilmoitettava kirjallisesti kiinteistöviraston 
tonttiosastolle nimeään sekä kotipaikka- ja laskutusosoitettaan koske-
vat muutokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tähän sopimukseen perus-
tuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset lähettämällä ne todisteelli-
sesti vuokralaisen viimeksi kaupungille ilmoittamaan laskutusosoittee-
seen. Tiedoksiannon katsotaan tällöin saapuneen vastaanottajalle vii-
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meistään seitsemäntenä päivänä lähettämisen jälkeen, jos se on lähe-
tetty kaupungille viimeksi ilmoitettuun laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus pyydettäessä antaa tähän sopimukseen pe-
rustuvia tietoja kolmannelle.

16

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaisen hankkeen, tontin toteut-
tamisen eikä käytön mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista 
eikä kustannuksista.

Selvyyden vuoksi todetaan, että vuokranantajan käyttäessä vuokra-alu-
een (tontin 28105/33) osalta irtisanomisoikeuttaan, vuokralaisella ei ole 
oikeutta tontin 28105/32 vuokran alennukseen tai muuhun irtisanomi-
sesta johtuvaan korvaukseen.

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikäli 
tämä vuokrauspäätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylem-
män toimielimen päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

(A1128-128)

Päätöksen perustelut

Kiinteistölautakunta päätti 27.5.2014 (289 §) päätösvallan siirtämisestä 
kiinteistöviraston osastojen viranhaltijoille. Päätöksen mukaan asunto-
tonttitoimiston toimistopäällikkö päättää toimialaansa kuuluvien tonttien 
ja alueiden vuokraamisesta silloin, kun tontti tai alue vuokrataan lyhy-
taikaisesti kauintaan kolmen vuoden ajaksi tai enintään kolmen kuu-
kauden irtisanomisajoin.

Tässä vuokrauksessa on kyse entisen vuokra-alueen osan uudelleen 
vuokraamisesta samalle vuokralaiselle irtisanomisenvaraisella sopi-
muksella. Vuokralaisen aikaisempi pitkäaikainen maanvuokrasopimus 
on kohdistettu tonttiin 28105/32. Tontin 28105/32 vuokrasopimuksessa 
vuokralaisen velvollisuudeksi on määritetty kulkuyhteyden ja johtokujan 
toteuttaminen. Vuokra-alue vuokrataan, jotta vuokralainen voi toteuttaa 
alueelle em. kulkuyhteyden ja johtojenpito-oikeuden. 

Vuokra-alue vuokrataan korvauksetta, koska vuokralainen on tehdyllä 
sopimusmuutoksella luovuttanut nyt vuokrattavan alueen, joka on aikai-
semmin ollut vuokrattuna vuokralaiselle pitkäaikaisella maanvuokraso-
pimuksella, kaupungin hallintaan edelleen luovutettavaksi asuntoraken-
tamista varten. Sopimusten uudistamisten yhteydessä vuokra määrite-
tään kerrosalan mukaan. Vuokralaiselle ei tule koitua negatiivisia seu-
raamuksia siitä, että hän on luopunut osasta vuokra-aluettaan noin 3 
vuotta ennen sopimuksen päättymistä.
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Lisätiedot
Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 09 310 64332

anne.nahi(a)hel.fi
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