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Alueen vuokraaminen kulku- ja johtojenpito-oikeuden toteuttamista
varten
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Pikkumatintie
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Vuokranantaja
Kiinteistoviraston tonttiosasto
Paattaja
Asuntotonttitoimiston toimistopaallikkd
Yhteyshenkilo
Anne Nahi puh. 09 310 64332

Vuokralainen
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Vuokra-alue
28. kaupunginosan (Oulunkyld) korttelin 28105 tontti 33 (kiinteistotun-
nus 91-28-105-33, os. Pikkumatintie), pinta-alaltaan 879 m>2.
Kayttotarkoitus
Kulkuyhteyden ja johtokujan rakentaminen
Vuokra-aika
1.11.2016 lukien toistaiseksi kolmen (3) kuukauden irtisanomisajoin,
kuitenkin kauintaan 31.10.2018 saakka.
Ehdot
1
Vuokra-alue vuokrataan korvauksetta, koska vuokralainen on tehdylla
sopimusmuutoksella luovuttanut nyt vuokrattavan alueen, joka on aikai-
semmin ollut vuokrattuna vuokralaiselle pitkaaikaisella maanvuokraso-
pimuksella, kaupungin hallintaan edelleen luovutettavaksi asuntoraken-
tamista varten. Vuokralaisen aikaisempi pitkaaikainen maanvuokraso-
pimus on kohdistettu tonttiin 28105/32.
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Vuokra-alue vuokrataan, jotta vuokralainen voi toteuttaa alueelle kau-
pungin ja vuokralaisen valisessa tonttia 28105/32 koskevassa maan-
vuokrasopimuksessa yksildidyt kulkuyhteyden ja johtojenpito-oikeuden.

2

Vuokralaisella on oikeus kustannuksellaan rakentaa 4 metria levea kul-
kutie tontin 28105/33 alueelle tontille 28105/32 kulkemista varten (ton-
tin 28105/33 ja 28105/1 rajalle tontin 28105/33 puolelle). Vuokralainen
vastaa kaikista kulkutiehen liittyvista kustannuksista kuten em. kulku-
tien rakentamisesta, kaytosta, yllapidosta, hoidosta, kunnossapidosta,
huoltamisesta, korjaamisesta ja mahdollisesta uudelleen rakentamises-
ta. Kulkutie on pidettava avoimena ja hyvassa kunnossa eika sita saa
kayttaa pysakaintiin.

Vuokralaisella on omaa kayttoaan varten oikeus kustannuksellaan si-
joittaa tontille 28105/33 em. kulkuyhteyden alle sahkojohtoja. Vuokra-
laisella on lisaksi omaa kayttdaan varten oikeus kustannuksellaan si-
joittaa tontille 28105/33 (tonttien 28105/33 ja 28105/3 rajalle tontin
28105/33 puolelle) 2 metria levea johtokuja vesi- ja viemarijohtoa var-
ten. Vuokralainen vastaa kaikista omistamiensa johtojen ja putkien
kaytto-, liittymis-, yllapito-, hoito-, kunnossapito-, huolto-, korjaamis- ja
mahdollisista uudelleen rakentamiskustannuksista.

Em. kulkuyhteyden ja johtojen sijainnit iimenevat taman sopimuksen
mukaisesta liitekartasta.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki hank-
keen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja noudattamaan nii-
den ehtoja ja maarayksia.

3

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytossa olevia kunnallistek-
nisia johtoja, viemareita, muuntamoja, jakokaappeja tai muita vastaavia
laitteita ja rakenteita. Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sel-
vittdmaan tonttien 28105/32 ja 33 johtotiedot ennen rakentamisen aloit-
tamista kaupunkimittausosaston johtotietopalvelusta.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen kunnal-
listeknisten johtojen ja muiden vastaavien laitteiden ja rakenteiden pita-
misen, kayttamisen, huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.
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Vuokralainen on kaupungin vaatimuksesta velvollinen korvauksetta sal-
limaan tarpeellisten johtojen, laitteiden ja kiinnikkeiden sijoittamisen
vuokramaalle ja sen yli.

4

Vuokra-alueella olevat puut on suojattava eika niitéa saa kaataa ilman
kaupungin rakentamispalvelun (Stara) luonnonhoitoyksikon lupaa.

5

Vuokra-alue on pidettava jatkuvasti yleisiimeeltaan siistina ja turvallise-
na, eika sita saa kayttaa varastointiin. Vuokra-alueen kaytto ei saa tur-
mella tielta tai muulta yleiselta kulkuvaylalta tai alueelta nakyvaa mai-
semaa eika vuokra-alueen kaytto saa hairita ymparoivaa asutusta.
Muut maansiirtoty6t, kuin tien rakentamiseksi tai johtojen sijoittamiseksi
tarvittavat maansiirtotyot, ovat kiellettyja.

Alueella olevat tai sinne kasvavat pujot on poistettava.

6

Vuokranantajan ja vuokralaisen valilla on ollut voimassa samasta vuok-
ra-alueesta vuokrasopimukset nrot 101 68 ja 699 (vuokraustunnus
A1128-128). Tassa sopimuksessa on kyse aikaisemman vuokra-alueen
osan uudelleen vuokraamisesta samalle vuokralaiselle irtisanomisen
varaisella sopimuksella. Aiemmin voimassa olleiden vuokrasopimusten
aikana vuokra-alueen maaperan ja pohjaveden pilaantuneisuutta ei ole
tutkittu.

Mikali taman tai aikaisempien sopimusten mukaisella vuokra-alueella
havaitaan maaperan tai pohjaveden pilaantumista, vuokralainen vastaa
kustannuksellaan taman ja aikaisempien vuokrasuhteiden aikana ta-
pahtuneesta vuokra-alueen maaperan ja pohjaveden pilaantumisen
puhdistamisesta.

Vuokralainen on velvollinen talléin kustannuksellaan kunnostamaan
vuokra-alueen maaperan ja pohjaveden siten, ettei pilaantumisesta
my6hemminkaan aiheudu lisdkustannuksia alueen rakentamiselle tai
kaytolle. Vuokralainen on velvollinen esittamaan vuokranantajalle kun-
nostuksen loppuraportin.

Vuokranantaja ei vastaa maaperan mahdollisesta puhdistamisesta ai-
heutuvasta viivastyksesta eika viivastyksesta johtuvista vahingoista ei-
ka kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua
vuokra-alueen maaperan tai pohjaveden puhdistamisesta.
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7

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettéd vuokra-alue ei
vuokralaisen toimesta tai muutoin pilaannu.

Mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai
muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymatta il-
moittamaan asiasta viranomaisille ja erikseen kirjallisesti kiinteistoviras-
ton tonttiosastolle seka puhdistamaan alueen.

Mikali vuokralainen laiminlyo tassa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokra-
nantajalla on oikeus tutkia ja puhdistaa saastunut alue vuokralaisen lu-
kuun ja peria toimenpiteista aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Vuokralaisen tulee vuokra-ajan paattyessa esittaa kaupungille riittava
selvitys siita, mita toimintaa alueella on harjoitettu ja mita jatteita tai ai-
neita alueella sailytetaan tai on sailytetty, seka onko maaperan todettu
saastuneen taikka onko maaperassa jatteita tai aineita, jotka voivat ai-
heuttaa maaperan saastumista.

8

Vuokraus ei oikeuta kaivutoiden suorittamiseen alueella ilman asian-
mukaisia kaivulupia.

Mahdollisesti tarvittavista tilapaisista liikennejarjestelyista on sovittava
etukateen rakennusviraston alueidenkayton valvontayksikon kanssa
(Elimaenkatu 5, puh 09 310 39 000).

9

Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa eika aluetta tai sen osaa saa vuok-
rata kolmannelle.

10

Vuokralaisen tulee selvittaa rakentamistoimenpiteiden luvanvaraisuus
Helsingin kaupungin rakennusvalvontavirastosta (puh. 09 - 310 2611)
ja hankkia tallaiset ja muut tarvittavat luvat ennen rakennus- tai muihin
luvanvaraisiin toimenpiteisiin ryhtymista.

Vuokralainen vastaa lupahakemuksista ym. rakentamiseen liittyvista
kustannuksista siinakin tapauksessa, etta rakennustoimenpiteelle ei
myonneta maankaytto- ja rakennuslain edellyttdamaa lupaa.
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11

Vuokralaisen velvollisuus pitaa kunnossa ja puhtaana vuokra-aluee-
seen rajoittuva katu ja yleinen alue maaraytyy sen mukaan kuin laissa
kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta
(669/1978) seka asianomaisessa kunnallisessa saanndssa saadetaan.

Siihen asti, kun asemakaava on vahvistettu ja katu on luovutettu tai
katsottava luovutetuksi yleiseen kayttdon, vuokralainen huolehtii ja vas-
taa siita, etta vuokra-alueen kohdalla pidetaan kunnossa ja puhtaana
puolet alueeseen rajoittuvaan tiemaahan kuuluvan, yleista liikennetta
varten kuntoonpannun tien leveydesta. Tahan velvollisuuteen kuuluu
my0s lumen poistaminen ja talvihiekoitus.

12

Vuokra-alue on tyhjennettava, aita ja rakennelmat poistettava seka
alue saatettava kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksymaan kuntoon
vuokra-ajan paattymiseen mennessa.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta vuokralaisella sailyy oikeus kulkuyh-
teyden ja johtojen pitamiseen tontilla 28105/33 tontin 28105/32 maan-
vuokrasopimuksessa maaritellysti.

13

Mikali vuokra-aluetta ei ole tyhjennetty (1) viikon kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta, kaupungilla on oikeus menetella alueella olevan omai-
suuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla. Talléin mahdolliset
alueen tyhjentamis- ja siistimiskulut peritaan vuokralaiselta.

14

Alueella on suoritettava tarkastuskatselmus viikon kuluessa vuokra-
ajan paattymisesta. Vuokralaisen on sovittava katselmuksen suorittami-
sajasta etukateen tonttiosaston tarkastusjaoksen kanssa.

15

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti kiinteistdviraston
tonttiosastolle nimeaan seka kotipaikka- ja laskutusosoitettaan koske-
vat muutokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tahan sopimukseen perus-
tuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset lahettamalla ne todisteelli-
sesti vuokralaisen viimeksi kaupungille ilmoittamaan laskutusosoittee-
seen. Tiedoksiannon katsotaan talloin saapuneen vastaanottajalle vii-
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Paatoksen perustelut

meistaan seitsemantena paivana lahettamisen jalkeen, jos se on lahe-
tetty kaupungille viimeksi ilmoitettuun laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus pyydettaessa antaa tahan sopimukseen pe-
rustuvia tietoja kolmannelle.

16

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen, tontin toteut-
tamisen eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista
eika kustannuksista.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta vuokranantajan kayttaessa vuokra-alu-
een (tontin 28105/33) osalta irtisanomisoikeuttaan, vuokralaisella ei ole
oikeutta tontin 28105/32 vuokran alennukseen tai muuhun irtisanomi-
sesta johtuvaan korvaukseen.

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikali
tama vuokrauspaatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylem-
man toimielimen paatdksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

(A1128-128)

Kiinteistélautakunta paatti 27.5.2014 (289 §) paatoésvallan siirtamisesta
kiinteistoviraston osastojen viranhaltijoille. Paatoksen mukaan asunto-
tonttitoimiston toimistopaallikkod paattaa toimialaansa kuuluvien tonttien
ja alueiden vuokraamisesta silloin, kun tontti tai alue vuokrataan lyhy-
taikaisesti kauintaan kolmen vuoden ajaksi tai enintaan kolmen kuu-
kauden irtisanomisajoin.

Tassa vuokrauksessa on kyse entisen vuokra-alueen osan uudelleen
vuokraamisesta samalle vuokralaiselle irtisanomisenvaraisella sopi-
muksella. Vuokralaisen aikaisempi pitkaaikainen maanvuokrasopimus
on kohdistettu tonttiin 28105/32. Tontin 28105/32 vuokrasopimuksessa
vuokralaisen velvollisuudeksi on maaritetty kulkuyhteyden ja johtokujan
toteuttaminen. Vuokra-alue vuokrataan, jotta vuokralainen voi toteuttaa
alueelle em. kulkuyhteyden ja johtojenpito-oikeuden.

Vuokra-alue vuokrataan korvauksetta, koska vuokralainen on tehdylla
sopimusmuutoksella luovuttanut nyt vuokrattavan alueen, joka on aikai-
semmin ollut vuokrattuna vuokralaiselle pitkaaikaisella maanvuokraso-
pimuksella, kaupungin hallintaan edelleen luovutettavaksi asuntoraken-
tamista varten. Sopimusten uudistamisten yhteydessa vuokra maarite-
taan kerrosalan mukaan. Vuokralaiselle ei tule koitua negatiivisia seu-
raamuksia siita, ettd han on luopunut osasta vuokra-aluettaan noin 3
vuotta ennen sopimuksen paattymista.
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Lisatiedot
Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 09 310 64332
anne.nahi(a)hel fi
Liitteet
1 Sopimuksen liitekartta
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 340 §.

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen)
— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nay-
tetd, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun poytakirja on asetettu ylei-
sesti nahtavaksi.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kiinteistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
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Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)
(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)
(09) 310 13703 (Sivistystoimi)
(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatosta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Pekka Saarinen
asuntotonttitoimiston toimisto-
paallikkd

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin kirjaa-
mossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 18.11.2016.
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