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Muistio  
 
Asuntotontin (pientalo) pitkäaikainen vuokraaminen (Oulunkylä, tontti 28105/32)  
 

Pikkumatintie 3  
 

Hakemus  
 
Vuokralaiset ovat pyytäneet maanvuokrasopimuksen uudistamista, koska he haluavat rakentaa 
vuokra-alueelle uuden omakotitalon.  
 
Asemakaava- ja tonttitiedot  
 
Sisäasiainministeriön 5.10.1953 vahvistaman asemakaavan nro 3313 mukaan tontille saa ra-
kentaa enintään 2-kerroksisia ja enintään 8 metriä korkeita asuinrakennuksia. Rakentamiseen 
saa käyttää enintään 1/5 tontin pinta-alasta. Rakennusten etäisyyden naapuritontista tai puis-
tonpuoleisesta rajasta tulee olla vähintään 6 metriä. Tontille saa rakentaa vain yhden asuinra-
kennuksen, jossa saa olla enintään 2 asuntoa.  
 
Tontin 28105/32 pinta-ala on 607 m2 ja tontti on merkitty kiinteistörekisteriin 13.10.2016. Tontille 
28105/32 on lohkomisen yhteydessä annettu kulkuoikeus Pikkumatintielle tontin 28105/33 kaut-
ta.  
 
Maanvuokrasopimus ja sopimuksen uudistaminen  
 
Kaupungin ja vuokralaisten välillä on voimassa oleva maanvuokrasopimus nro 10168  (A1128-
128) kiinteistöstä 28105/2 pinta-alaltaan 1486 m2. Vuokrasopimus on voimassa ajalla 1.1.1970-
1.1.2020.  
 
Vuokralaisten kanssa käytyjen neuvottelujen mukaisesti, ja rakennusvalvontaviraston ja kau-
punkisuunnitteluviraston näkemykset uudisrakennuksen sijoittumisesta huomioiden, maanvuok-
rasopimus uudistetaan nykyistä vuokra-aluetta pienemmälle tontille 28105/32. Tontti 28105/32 
vuokrataan vuokralaisille uudelleen pitkäaikaisesti 31.12.2075 asti voimassa olevalla maan-
vuokrasopimuksella. Aiempi vuokrasopimus merkitään päättymään uuden sopimuksen alkami-
seen.  
 
Vuokrausperusteet  
 
Kaupunginvaltuusto päätti 12.10.2016 (265 §) oikeuttaa kiinteistölautakunnan/ lautakunnan val-
tuuttaman viranhaltijan vuokraamaan tontin 28105/32 31.12.2075 saakka seuraavasti: 
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Tontin vuosivuokra määrätään pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 
1951=100” pistelukua 100 vastaavana asuinkerrosneliömetrihintana 35 euroa. Rakennettavan 
kerrosalan lisäksi rakennettavien asuntojen ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei 
peritä vuokraa. 
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Maanvuokraa peritään käytetyn rakennusoikeuden mukaisesti. Maanvuokraa peritään kuitenkin 
maanvuokrasopimuksessa nro 10168 määritetyn suuruisena aikaisemman sopimuskauden 
päättymiseen asti eli 1.1.2020 saakka. 
 
Maanvuokrasta ei myönnetä arava- tai korkotukialennusta. 
 
Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja sekä kiinteistölautakunnan 
mahdollisesti päättämiä lisäehtoja 
 
Vuokranalennus 
 
Maanvuokraa peritään kohtuusperusteella noin entisen suuruisena 1.1.2020 saakka (entisen 
vuokrasopimuksen päättymispäivä). Tämä merkitsee, että maanvuokrasta peritään 1.1.2020 
saakka 35 %.  
 
 
Tontin maanvuokra  
 
Kaupunginvaltuuston päätöksen mukaan tontin maanvuokra määräytyy seuraavasti: 
 
K-m2 e/k-m2 e/k-m2 perusvuosivuokra alkuvuosivuokra 
 (ind.100) (ind.1916) e (ind.100)  e (ind. 1916) 
 
157 35 671 220  4215 
 
       

       
(157 x 35 x 4 %) x 19,16  
 
Tontin perusvuosivuokra (ind. 100) on 220 euroa/vuosi.  
 
Vuokraa peritään olemassa olevan maanvuokrasopimuksen päättymisajankohtaan asti eli 
1.1.2020 saakka noin vanhassa maanvuokrasopimuksessa määritetyn vuokran suuruisena.  
 
1.1.2020 saakka tontin vuokrasta peritään siten 35 %.  
 
Vuokra-aika  
 
Vuokra-aika alkaa 1.11.2016 ja vuokraus on voimassa kaupunginvaltuuston vuokrausperuste-
päätöksen mukaisesti 31.12.2075 saakka. 
 


