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Liite 1 
 
 
Muut sopimusehdot 
 
Oulunkylä, tontti 28105/32 
 
 
1 
 
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan vuokra-alueelle tonttiosastolle 
14.7.2016 (232 §) esitettyjen suunnitelmien mukaisen omakotitalon ja 
autotalli/varastorakennuksen. 
 
Vuokra-alueella sijaitsee vuokralaisen omistama vanha huonokuntoinen rakennus. 
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan purkamaan rakennuksen uudisrakentamisen 
yhteydessä.  
 
 
2 
  
Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassa olevia 
asemakaavamääräyksiä, ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä.  
 
Asemakaavan 3313 määräysten mukaisesti rakennusten etäisyyden naapurintontin tai 
puistonpuoleisesta rajasta on oltava vähintään 6 metriä. Kaupungin ja vuokralaisen välillä 
on sovittu, että kaupunki antaa suostumuksen sille, että vuokralainen saa rakentaa noin 5 
metrin päähän tonttien 28105/32 ja 33 välisestä rajasta.  
 
Vuokralainen on tietoinen, että tämän maanvuokrasopimuksen yhteydessä kaupungin 
hallintaan vapautuneelle tontille 28105/33 tullaan rakentamaan 
uudisrakennus/rakennuksia ja vuokralainen antaa suostumuksensa sille, että myös tämä 
rakennus/rakennukset voidaan rakentaa noin 4-5 metrin päähän tonttien 28105/32 ja 33 
välisestä rajasta. 
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Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki hankkeen 
toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja noudattamaan niiden ehtoja ja määräyksiä.  
 
Vuokralainen on velvollinen maksamaan tontin 28105/32 tonttijaosta, lohkomisesta ja 
rekisteröinnistä aiheutuvat kustannukset. Kaupunki maksaa tontin 28105/33 tonttijaosta, 
lohkomisesta ja rekisteröinnistä aiheutuvat kustannukset.   
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Vuokranantajan ja vuokralaisen välillä on ollut voimassa samasta vuokra-alueesta 
vuokrasopimukset nrot 101 68 ja 699 (vuokraustunnus A1128-128). Tässä sopimuksessa 
on kyse aikaisemman vuokra-alueen osan uudelleen vuokraamisesta samalle 
vuokralaiselle. Aiemmin voimassa olleiden vuokrasopimusten aikana vuokra-alueen 
maaperän ja pohjaveden pilaantuneisuutta ei ole tutkittu. 
 
Mikäli tämän tai aikaisempien sopimusten mukaisella vuokra-alueella havaitaan maaperän 
tai pohjaveden pilaantumista, vuokralainen vastaa kustannuksellaan tämän ja 
aikaisempien vuokrasuhteiden aikana tapahtuneesta vuokra-alueen maaperän ja 
pohjaveden pilaantumisen puhdistamisesta.  
 
Vuokralainen on velvollinen tällöin kustannuksellaan kunnostamaan vuokra-alueen 
maaperän ja pohjaveden siten, ettei pilaantumisesta myöhemminkään aiheudu 
lisäkustannuksia alueen rakentamiselle tai käytölle. Vuokralainen on velvollinen 
esittämään vuokranantajalle kunnostuksen loppuraportin. 
 
Vuokranantaja ei vastaa maaperän mahdollisesta puhdistamisesta aiheutuvasta 
viivästyksestä eikä viivästyksestä johtuvista vahingoista eikä kustannuksista, joita 
vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperän tai pohjaveden 
puhdistamisesta. 
 
 
5  
 
Vuokra-alueella ja tontilla 28105/33 sijaitsee tai saattaa sijaita käytössä olevia 
kunnallisteknisiä johtoja, viemäreitä, muuntamoja, jakokaappeja tai muita vastaavia 
laitteita ja rakenteita. Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan selvittämään tonttien 
28105/32 ja 33 johtotiedot ennen rakentamisen aloittamista kaupunkimittausosaston 
johtotietopalvelusta. 
 
Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen kunnallisteknisten johtojen 
ja muiden vastaavien laitteiden ja rakenteiden pitämisen, käyttämisen, huoltamisen ja 
uudistamisen vuokra-alueella.  
 
Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tämän oikeuden luovuttamisesta 
kolmannelle.  
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Vuokralaisella on oikeus kustannuksellaan rakentaa 4 metriä leveä kulkutie vuokra-
alueelleen kulkemista varten tontin 28105/33 alueelle (tontin 28105/33 ja 28105/1 rajalle 
tontin 28105/33 puolelle). Vuokralainen vastaa kaikista kulkutiehen liittyvistä 
kustannuksista kuten em. kulkutien rakentamisesta, käytöstä, ylläpidosta, hoidosta, 
kunnossapidosta, huoltamisesta, korjaamisesta ja mahdollisesta uudelleen 
rakentamisesta. Kulkutie on pidettävä avoimena ja hyvässä kunnossa eikä sitä saa käyttää 
pysäköintiin. 
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Vuokralaisella on omaa käyttöään varten oikeus kustannuksellaan sijoittaa tontille 
28105/33 em. kulkuyhteyden alle sähköjohtoja. Vuokralaisella on lisäksi omaa käyttöään 
varten oikeus kustannuksellaan sijoittaa tontille 28105/33 (tonttien 28105/33 ja 28105/3 
rajalle tontin 28105/33 puolelle) 2 metriä leveä johtokuja vesi- ja viemärijohtoa varten. 
Vuokralainen vastaa kaikista omistamiensa johtojen ja putkien käyttö-, liittymis-,  ylläpito-, 
hoito-, kunnossapito-, huolto-, korjaamis- ja mahdollisista uudelleen 
rakentamiskustannuksista.  
 
Em. kulkuyhteyden ja johtojen sijainnit ilmenevät tämän sopimuksen mukaisesta 
liitekartasta. 
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Mikäli vuokralaisen hankkeen toteuttaminen edellyttää muista rasitteista tai 
rasitteenluonteisista oikeuksista sopimista, vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan 
laatimaan vuokra-alueen toteuttamisen ja käytön edellyttämät rasite ja/tai 
yhteisjärjestelysopimukset ja esittämään sopimukset kiinteistöviraston tonttiosaston 
hyväksyttäväksi. 
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Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaisen hankkeen, tontin toteuttamisen eikä käytön 
mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista. 
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Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja määräyksiä, 
vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille sopimussakkoa kulloinkin 
enintään 50 000 euroa.  
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Muuten noudatetaan omakotialueen maanvuokrasopimuslomakkeen vakioehtoja 1 § ja 19 
§ edellä mainituin tavoin muutettuna, lukuun ottamatta 3a §, 11 § ja 21 §. Näiden 
sopimusehtojen kohta 4 korvaa vakioehtojen 11 §:n. 
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Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista eikä mahdollisista 
vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka vuokralaiselle saattavat aiheutua 
esimerkiksi siitä, että vuokra-alueen pitkäaikaista vuokraamista koskeva päätös 
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän toimielimen päätöksen johdosta 
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muuttuu tai etteivät hanketta koskevat luvat tule lainvoimaiseksi tai niiden myöntäminen 
pitkittyy tai estyy. 
  
 
 


