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Asuntotontin (kerrostalo, AKS, 4 000 k-m?) lyhytaikainen vuokraaminen
Asunto Oy Helsingin Kruunulle rakennusluvan hakemista varten (Laajasalo,
Haakoninlahti, tontti 49271/6)

Brynhildankuja

Hakemus

Varauspaatos

Asunto Oy Helsingin Kruunu (c/o Avain Asumis-
oikeus Oy) pyytaa 28.11.2016 paivatylla hakemuk-
sellaan, etta kaupunki vuokraisi sille erityisasumisen
tontin (AKS) 49271/6 lyhytaikaisesti rakennusluvan
hakemista.

Vuokraus on pyydetty alkamaan mahdollisimman
pian. Vuokraus aloitetaan 16.12.2016.

Kaupunginhallitus paatti 25.8.2014 (836 §) varata
erityisasumisen tontin 49271/6 AVAIN Asumisoikeus
Oy:lle 31.12.2016 saakka. Varauspaatos sisalsi
muun muassa seuraavat ehdot:

- Tontille tulee toteuttaa kuulo-, nako- ja liikuntara-
joitteisille senioreille suunnattuja asumisoikeus-
asuntoja.

- Varauksensaaja on velvollinen viimeistaan ha-
kiessaan tontin pitkdaikaista vuokraamista esit-
tamaan kiinteistoviraston tonttiosastolle selvityk-
sen siita, miten kohteen suunnittelussa ja raken-
tamisessa on huomioitu kuulo-, nako- ja liikunta-
rajoitteiset asukkaat.

- Varaus tule voimaan vasta, kun varauksensaaja
on allekirjoittanut alueellisten varausehtojen si-
saltaman sitoumuksen ja toimittanut sen Kkiinteis-
toviraston tonttiosastolle.

Alueellisia ehtoja koskevan sitoumuksen toimittaminen

Varauksensaaja ei ole viela toimittanut alueellisia
varausehtoja koskevaa sitoumusta. Sitoumus on
toimitettava viimeistaan haettaessa pitkaaikaista
vuokrausta.
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Asemakaavatiedot

Tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 16.11.2011 hyvaksyman ja
5.1.2012 lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan nro
12010 mukaan tontti 49271/6 kuuluu erityisasumisen
korttelialueeseen (AKS). Tontin rakennusoikeus on 4
000 k-m=.

Tontin pinta-ala on 2 077 m? ja osoite on Brynhildan-
kuja. Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin 2.9.2016.

Alueryhmalausunto ja valotaide

Piirustusten tutkiminen

Energiatehokkuus

Autopaikat

Maapera

Alueryhman 16.6.2016 paivatyn lausunnon mukaan
hankkeen 19.4.2016 paivattyja suunnitelmia puolle-
taan.

Valotaideteos ja valotaiteen kustannusarvio on nekin
hyvaksytty alueryhmassa.

Tonttiosaston asuntotonttitoimiston toimistopaallikon
1.7.2016 (219 §) tutkimien piirustusten mukaan
tontille 49271/6 toteutettavan  asuinkerrostalon
kaytetty rakennusoikeus on 4 000 k-m2 Kaavan
sallima rakennusoikeus ei siten ylity.

Energiatodistuksia ei ole viela toimitettu tontti-
osastolle. Vuokralainen on velvollinen toimittamaan
nama viimeistaan hakiessaan tontin pitkaaikaista
vuokrausta.

Asemakaavan edellyttamat autopaikat sijoitetaan
autopaikkatontille 49271/5 rakennettavaan pysa-
kointilaitokseen.

Pysakoaintilaitoksen toteuttaa Kruunuvuorenrannan
Palvelu Oy. Palveluyhtion toiminta-alue ei ole viela
laajentunut Haakoninlahden alueelle.

Autopaikkatontille 49271/5 on osoitettu myods yhteis-
kerhotila.

Vuokra-alueella on harjoitettu Oljytuotteiden varas-
tointia ja jalostusta. Vuokra-alueen maapera on
puhdistettu.
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Alueella on todettu kynnysarvon ylittavia haitta-
ainepitoisuuksia, jotka on otettava huomioon kaikes-
sa maarakentamisessa.

Mikali vuokra-alueella havaitaan maaperan tai poh-
javeden pilaantumista tai jatteita maassa, jakautuu
vastuu vuokralaisen ja vuokranantajan kesken kau-
pungin vakiintuneesti noudattamien periaatteiden
mukaan.

Vuokrausperusteet Kaupunginvaltuusto paatti 22.6.2016 (197 §) oikeut-
taa kiinteistolautakunnan vuokraamaan 31.12.2080
saakka 49. kaupunginosan (Laajasalo) asemakaa-
vaan ja asemakaavan muutokseen nro 11950 merki-
tyt asuntotontit (muun muassa tontti 49271/6), jotka
toteutetaan hitastuotantona tai valtion korkotukema-
na vuokra- ja asumisoikeusasuntotuotantona, pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana kerrosne-
liometrihintana 35 euroa.

Kaupunginvaltuuston paatoksen 1.10.1980 (asia 18)
mukaisesti asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen
laskennallisesta hinnasta.

Alennukset maanvuokrasta

Alueen keskeneraisyyden perusteella myonnettavan
alkuvuosialennuksen johdosta asuntotonttien maan-
vuokrista peritaan valtion tukemilta tonteilta tai mai-
nittua tuotantoa vastaavasta tontin asuinrakennusoi-
keuden osuudesta 70 % 31.12.2019 saakka.

Lisaksi asuntotontin vuosivuokrasta myonnetaan
vuokrasuhteen alkamisesta lukien 10 %:n alennus
alueelle suunnitellun joukkoliikennesillan kayttoonot-
tovuotta seuraavan vuoden alkuun saakka.

Edelld mainittujen alennusten paatyttya asuntotont-
tien vuosivuokrista peritaan 80 % silta ajalta, jona
tontille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen
myoOnnettya valtion asuntolainaa on maksamatta tai
jona valtio maksaa tontille rakennettavien asuntojen
rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella korko-
hyvitysta (korkotukea).
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Maanvuokra Edella mainitun perusteella tontin maanvuokra maa-
raytyy seuraavasti:
e/k-m? | e/k-m? perusvuosivuokra | alkuvuosivuokra | alennettu
k-m? (ind 100) alkuvuosivuokra
(ind. (ind. 1920) (ind. 1920)
60 %
100)
4000 |35 672 5600 107 520 64 512

(4 000 x 35 x 4 %) x 19,20

Maanvuokra vuokra-ajalta

Lisaehdot

Rekisterointi

Kiinteistélautakunnan paatdoksen 18.12.2001 (950
§) mukaan tontin maanvuokra peritdan rakennus-
luvan hakemista varten kahden kuukauden ajalta.
Talloin tontin vuokra on koko vuokra-ajalta 10 752
euroa (64 512: 6).

Mikali vuokralaiselle myohemmin annetaan eril-
lisella kirjallisella ilmoituksella oikeus myds muihin
toimenpiteisiin  kuin rakennusluvan hakemiseen
(kuten esimerkiksi maanrakennustbiden aloitta-
miseen) peritdan vuokraa jokaiselta kuukaudelta
5 376 euroa (64 512: 12).

Vuokraukseen sisallytetdan rahoitus- ja hallinta-
muotoa koskevat ehdot seka kaupunginhallituksen

Vuokrasopimukseen sisallytetaan lisaksi muun
muassa Kruunuvuorenrannan alueellista palvelu-
yhtiota, jatteiden putkikeraysjarjestelmaa, rakenta-
misen logistista ohjausta, elinkelpoisen puuston
sdilyttamista ja valotaidetta koskevat ehdot.

Asunto Oy Helsingin Kruunu on merkitty kauppa-
rekisteriin 23.1.2012.
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