MUISTIO/Katarina Nordberg 11.1.2017

Asuntotontin (A, 2 500 k-m?) lyhytaikainen vuokraaminen TA-Asumisoikeus
Oy:lle rakennusluvan hakemista varten (Mellunkyla, Kivikko, tontti 47353/4)

Muinaisrannantie 7

Hakemus

Varauspaatos

TA-Asumisoikeus pyytaa 14.12.2016 paivatylla
hakemuksellaan, etta kaupunki vuokraisi sille
asuntotontin (A) 47353/4 lyhytaikaisesti rakennus-
luvan hakemista 31.12.2016 alkaen.

Vuokraus aloitetaan 16.1.2017.

Kaupunginhallitus paatti 25.10.2010 (1156 §) varata
TA-Rakennuttaja Oy:lle asuntotontit nro 47352/1-3
ja 47353/1—4 31.12.2013 saakka noin puoliksi asu-
misoikeusasuntojen ja puoliksi vapaarahoitteisten
omistusasuntojen rakennuttamista varten ilman Hi-
tas-ehtoja. Varauspaatos sisalsi edella mainitun li-
saksi muun muassa seuraavat ehdot:

- Hankkeen kehittdmisohjelmasta, toteutussuun-
nitelmasta, raportoinnista seka omistusasunto-
jen hankintahinnoista seka& rakennuttajakulu-
korvauksista paastaan kaupungin hyvaksymaan
ratkaisuun.

- Hankkeen paasuunnittelijan tulee olla kaupungin
hyvaksyma.

- Varauksensaajan, lukuun ottamatta asumisoi-
keusasuntojen rakennuttamiseen kaytettavia
tontteja, tulee noudattaa kunkin varattavan ton-
tin kohdalla asuntojen enimmaismaaraa, joka
lasketaan 75 asuntonelion mukaan. Painavasta
suunnittelusta tai asuntojen kysyntatilanteesta
johtuvasta syysta asuntojen enimmaismaara voi-
daan kuitenkin ylittda enintdan 10 %.

- Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
Kehittyva kerrostalo -hankkeiden lisaehtoja.

# Helsingin kaupunki

Kiinteistovirasto



Varauksen jatkaminen, muutos ja paasuunnittelijan hyvaksyminen

Kiinteistolautakunta paatti 16.6.2016 (283 §) jatkaa
tontin 47353/4 varausta 31.12.2016 saakka seuraa-
vin tarkennuksin ja muutoksin:

1

Tontti voidaan toteuttaa myds asumisoikeusasunto-
tuotantona.

2

Niista Kehittyva kerrostalo -hankkeen lisaehdoista,
joiden mukaan asuntoihin rakennetaan pellettitakat
ja pellettikayttoiset saunat, luovutaan.

3

Edella kohdassa 2 mainittujen lisaehtojen sijaan
noudatetaan seuraavia ehtoja:

- Kohde toteutetaan vertailukohteena aiemmin TA-
Rakennuttaja Oy:n kortteleissa 47352 ja 47353
toteuttamille hankkeille

- Osa kohteen kayttamasta kiinteistdsahkosta tu-
lee tuottaa aurinkopaneeleilla

- Kiinteiston lammitysta tulee ohjata huonelampati-
laohjautuvasti lammitysenergian tarpeen opti-
moimiseksi

- Hankkeessa tulee tutkia rakenteellisia ja teknisia
ratkaisuja kesaajan ylilampenemisen hallitse-
miseksi

- Hankkeessa tulee tutkia asuntojen muunnelta-
vuutta pienten asuntojen yhdistamisena tarvitta-
essa suuremmiksi asunnoiksi.

4

Lisaksi kiinteistolautakunta paatti hyvaksya hank-
keen paasuunnittelijaksi Vesa Laukkasen (ARK 7

Oy).
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Asemakaavatiedot

Tonttitiedot

Energiatehokkuus

Piirustukset

Autopaikat

Toteutusmuoto

Kaupunginvaltuuston 5.5.2010 hyvaksyman ja
18.6.2010 lainvoiman saaneen Vartiokylan ja Mel-
lunkylan asemakaavan muutoksen nro 11860 mu-
kaan tontti 47353/4 kuuluu asuinrakennusten kortte-
lialueeseen (A). Tontin asemakaavan mukainen ra-
kennusoikeus on 2 500 k-m?2.

Tontin pinta-ala on 6 878 m? ja osoite on Muinais-
rannantie 7. Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin
29.12.2016.

Energiatodistuksia ei ole viela toimitettu tontti-
osastolle. Vuokralainen on velvollinen toimittamaan
nama viimeistdan hakiessaan tontin pitkaaikaista
vuokrausta.

Tontille toteutettavia rakennuksia koskevia piirus-
tuksia ei ole viela tarkistettu tonttiosastolla.

Piirustukset tulee toimittaa tarkistettavaksi ennen
rakennusluvan hakemista.

Asemakaavan ja rakennusluvan edellyttamat auto-
paikat sijoitetaan vuokra-alueelle.

Tontti on ensisijaisesti tarkoitus toteuttaa valtion tu-
kemana (pitka korkotuki) asumisoikeusasuntotuotan-
tona ja toissijaisesti vapaarahoitteisena omistus-
asuntotuotantona ilman Hitas-ehtoja.

Asuntojen enimmaismaara (keskipinta-ala)

Mikali tontti toteutetaan omistusasuntotuotantona,
sovelletaan kaupunginhallituksen varauspaatoksen
mukaista asuntojen enimmaismaaraa, joka laske-
taan 75 asuntonelion mukaan.

Omistusasuntojen hankinta-arvon ja rakennuttajakulukorvauksen hyvaksy-

minen

Maapera

Mikali tontti toteutetaan omistusasuntotuotantona,
sovelletaan kaupunginhallituksen varauspaatoksen
mukaista  hankinta-arvoa ja rakennuttajakulu-
korvausta koskevaa ehtoa.

Vuokranantajan kaytdssa olevien tietojen mukaan
vuokra-alueella ei aiemmin ole harjoitettu toimintaa,
joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pi-
laantumista.
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Vuokrausperusteet

Maanvuokra

Mikali vuokra-alueella havaitaan pilaantumista, maa-
raytyy vuokranantajan ja vuokralaisen valinen vas-
tuunjako vakiintuneesti noudatetun kaytannén mu-
kaisesti.

Kaupunginvaltuusto paatti 29.8.2012 (237 §) oikeut-
taa kiinteistdlautakunnan vuokraamaan muun muas-
sa tontin 47353/4 pitden vuosivuokran perusteena
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelu-
kua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana 25 eu-
roa.

Kaupunginvaltuuston paatdksen 1.10.1980 (asia 18)
mukaisesti asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen
laskennallisesta hinnasta.

Edella mainitun perusteella tontin maanvuokra maa-
raytyy seuraavasti:

e/k-m?
(ind.
100)

e/k-m? perusvuosivuokra | alkuvuosivuokra

(ind. 1921) (ind. 1921)

(ind 100)

2500 |25

480 2500 48 025

(2500 x 25 x 4 %) x 19,21

Maanvuokra vuokra-ajalta

Kiinteistélautakunnan paatoksen 18.12.2001 (950
§) mukaan tontin maanvuokra peritaan rakennus-
luvan hakemista varten kahden kuukauden ajalta.
Talloin tontin vuokra on koko vuokra-ajalta 8 004
euroa (48 025 : 6).

Mikali vuokralaiselle myohemmin annetaan eril-
lisella kirjallisella ilmoituksella oikeus myds muihin
toimenpiteisiin  kuin rakennusluvan hakemiseen
(kuten esimerkiksi maanrakennustbiden aloitta-
miseen) peritdan vuokraa jokaiselta kuukaudelta 4
002 euroa (48 025 : 12).
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Lisaehdot Vuokraukseen sisallytetaan kehittyva kerrostalo —
hanketta koskevat ehdot ja niihin tehtyja muutoksia
koskevat ehdot. Lisaksi sisallytetaan velvoite
noudattaa edella mainittua varauspaatosta ja sen
muuttamista koskevaa paatosta.

Rekisterdinti TA-Asumisoikeus Oy (y-tunnus 0813688-5) on
merkitty kaupparekisteriin 9.5.1990.
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