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MUISTIO / KN    12.1.2017 

Asuntotontin (AK, 2 280 k-m2) lyhytaikainen vuokraaminen TA-Yhtymä Oy:lle 
rakennusluvan hakemista varten (Herttoniemi, Roihuvuori tontti 43215/10) 
 
Roihuvuorentie 
 
Hakemus TA-Yhtymä Oy pyytää hakemuksessaan 20.12.2016, 

että kaupunki vuokraisi sille asuntotontin (AK) 
43215/10 lyhytaikaisesti rakennusluvan hakemista 
varten 1.1.2017 alkaen. 

  
 Myöhemmin (21.12.2016) käydyssä sähköposti-

keskustelussa lyhytaikaista vuokrausta pyydetään 
alkamaan 16.1.2017.  

Varauspäätös Kaupunginhallitus päätti 23.11.2015 (1141 §) varata 
ohjeellisen kaavatontin 43215/9 (tonttijaon mukaiset 
tontit 43215/10 ja 11) TA-Yhtymä Oy:lle / TA-
asumisoikeus Oy:lle 31.12.2017 saakka 
asuntohankkeiden suunnittelua varten muun muassa 
seuraavin ehdoin:  

- Asuinrakennusoikeudesta noin 1/3 toteutetaan 
valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona (pitkä 
korkotuki), loput 2/3 välimuodon tuotantona eli 
hintakontrolloituina omistusasuntoina ja/tai 
asumisoikeusasuntoina. 
 

- Vuokra- ja asumisoikeusasuntotuotantoon varat-
taville tontille rakennettaviin rakennuksiin voidaan 
sijoittaa kaupungin tai kaupungin hyväksymän 
yhteisön ylläpitämiä erityisryhmille suunnattuja 
asumisyksiköitä tai varata osuus asunnoista 
erityisryhmien itsenäiseen asumiseen. Yksittäi-
sessä hankkeessa osuus voi tarpeen ja alue-
kohtaisen harkinnan mukaan olla korkeintaan 20 
% tontin tai tonttien rakennusoikeudesta tai 
suurempikin niin erikseen sovittaessa. 

Asemakaava- ja tonttitiedot 

Kaupunginvaltuuston 26.8.2015 hyväksymän ja 
9.10.2015 lainvoimaiseksi tulleen ensimmäisen 
asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 
12286 mukaan tontti 43215/9 kuuluu asuinkerros-
talojen korttelialueeseen (AK).  
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Asemakaavan mukainen tontti 43215/9 on voimassa 
olevalla tonttijaolla nro 12864 (hyväksytty 
19.12.2016) jaettu tonteiksi 43215/10 ja 11. 

Tontin 43215/10 edellä mainitun asemakaavan ja 
tonttijaon mukainen rakennusoikeus on 2 280 k-m2. 

Tontin osoite on Roihuvuorentie ja pinta-ala noin 1 
492 m2. Tonttia ei ole vielä lohkottu eikä siten merkitty 
kiinteistörekisteriin.  

Energiatehokkuus Tontille toteutettavia rakennuksia koskevia, varaus-
päätöksen edellyttämän energiatehokkuustason to-
dentavia energiatodistuksia ei ole vielä toimitettu 
tonttiosastolle.  

 
 Energiatodistukset tulee toimittaa viimeistään haet-

taessa tontin pitkäaikaista vuokrausta. 
Perheasuntovaatimus 

Perheasuntovaatimusta ei varausehtona sovelleta 
valtion korkotukemassa vuokra-asuntotuotannossa. 
Myöskään asemakaavassa ei ole perheasunto-
vaatimusta. 

Suunnitelmat Tontti 43215/10 toteutetaan valtion tukemana (pitkä 
korkotuki) vuokra-asuntokohteena. 

Piirustusten hyväksyminen  

Tontille toteutettavan rakennuksen piirustuksia ei ole 
vielä hyväksytty tonttiosastolla. 

Tonttiosaston tulee hyväksyä piirustukset ennen 
pitkäaikaisen vuokrauksen hakemista. 

Hitas-ehdot Hitas- laadunohjausta ei sovelleta valtion tukemassa 
vuokra-asuntotuotannossa. 

Rasite-ehdot Lyhytaikaiseen vuokraukseen sisällytetään seuraavat 
rasitteenluonteisia asioita koskevat ehdot, jotka 
perustuvat asemakaavan muutokseen nro 12864 

- Tonteille 43215/7, 8 ja 9 tulee olla yksi ja yhteinen 
ajoneuvoliittymä Roihuvuorentielle. 

- Tontin 43215/8 jätehuollon saa sopimuksella 
sijoittaa tontin 43215/9 jätehuoltotiloihin, minkä 
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toteutustapa tulee selvittää molempien tonttien 
rakennussuunnittelussa yhtenä kokonaisuutena. 

- Tonteille 43215/7 ja 9 saa sijoittaa tonttien 
43215/7, 8 ja 9 autopaikkoja. 

- Vuokra-alueen osalle (ajo / pel -kaavamerkintä) 
saa sijoittaa siihen rajoittuvia tontteja palvelevia 
huolto- ja pelastusteitä sekä teknisiä johtoja. 

Maaperä  Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien 
tietojen perusteella, ettei vuokra-alueella aiemmin ole 
harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa 
maaperän tai pohjaveden pilaantumista. 

 Mikäli vuokra-alueella havaitaan maaperän tai 
pohjaveden pilaantumista, määräytyy vastuunjako 
vuokranantajan ja vuokralaisen välillä kaupungin 
vakiintuneesti noudattamien periaatteiden mukaan. 

Vuokrausperusteet Tontille ei ole vielä vahvistettu vuokrausperusteita. 
Asia on tarkoitus saattaa kaupunginvaltuuston 
käsiteltäväksi kevään 2017 aikana. 

 Lyhytaikaisessa vuokrauksessa valtion tukemana 
vuokra-asuntotuotantona toteutettavan tontin 
43215/10 vuokra määritellään pitäen perusteena 
virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” 
pistelukua 100 vastaavana kerrosneliömetrihintana 
29 euroa.  

Tonttiosasto määrittelee kiinteistölautakunnalle 
esitettävät vuokrausperusteet tässä vuokrauksessa 
käytetystä perusteesta riippumatta. 

 Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18) 
mukaisesti asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen 
laskennallisesta hinnasta. 

Alennus maanvuokrasta korkotuen johdosta 

 Tontista peritään tontille rakennettavien valtion korko-
tukemien vuokra-asuntojen johdosta alennettua 
maanvuokraa, joka on 80 % vapaarahoitteisesta 
maanvuokrasta. 

Maanvuokra Edellä mainitun perusteella maanvuokra määräytyy 
seuraavasti: 
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k-m2 e/k-
m2 

(ind. 
100) 

e/k-m2 (ind. 
1921) 

perusvuosi
vuokra 
(ind. 100) 

alkuvuosivuokra 
e (ind. 1921) 

alennettu 
alkuvuosivuokra 
(80 %) 

2 280 29 557 2 645 50 810 40 648 

(2 280 x 29 x 4 %) x 19,21 x 80 % 

 
Maanvuokra vuokra-ajalta 
 
 Kiinteistölautakunnan päätöksen 18.12.2001 (950 §) 

mukaan tontin maanvuokra peritään rakennusluvan 
hakemista varten kahden kuukauden ajalta. Tällöin 
tontin vuokra on koko vuokra-ajalta 6 775 euroa (40 
648 : 6). 

Mikäli vuokralaiselle myöhemmin annetaan eril-
lisellä kirjallisella ilmoituksella oikeus myös muihin 
toimenpiteisiin kuin rakennusluvan hakemiseen 
(kuten esimerkiksi maanrakennustöiden aloitta-
miseen) peritään vuokraa jokaiselta kuukaudelta 3 
387 euroa (40 648 : 12). 
 

Lisäehdot  Lyhytaikaiseen vuokrauspäätökseen sisällytetään 
erityisryhmille suunnattuja asumisyksiköitä tai asun-
tojen varaamista mainituille ryhmille koskeva ehto, 
joka perustuu kaupunginhallituksen varauspäätök-
seen.  

Muutoin lisäehdot ovat vakioluonteisia. 

 


