LYHYTAIKAINEN VUOKRAUS RAKENNUSLUVAN HAKEMISTA VARTEN

1. Vuokranantaja:

Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistdlautakunta. Vuokranantajalla tarkoitetaan myds
kiinteistdviraston tonttiosastoa.

2. Vuokralainen:

Asunto Oy Helsingin Fléitti Dianan kuja 4 (Y-tunnus: 2799780-8).

3. Vuokra-alue:

Helsingin kaupungin . kaupunginosan ( )asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro
mukaisen korttelin ohjeellista kaavatonttia vastaava alue (pinta-ala noin

m?, os. )

tai

Helsinginkaupungin .kaupunginosan ( )korttelin hyvaksytyntonttijaonnro

mukainen tontti (pinta-ala m?, os. )-

tai

Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan (Sérnainen) korttelin 10633 tontti/tontit 1 (kiinteistétunnus 91-
10-633-1, pinta-ala 949 m? os. Flaitti Dianan kuja 4).

3.1 Vuokra-aluekartta: Ei |Z Liitteena |:|

4. Vuokraustunnus: A1110-196

5. Kayttotarkoitus:

Rakennusluvan hakeminen |E
Rakennusluvan hakeminen ja maanrakennustoiden suorittaminen |:|

6. Vuokra- ja irtisanomisaika:
Vuokra-aika on 1.2.2017-31.1.2018 (yksi (1) vuosi).
Vuokraus on maaraaikainen, ja se paattyy ilman eri ilmoitusta vuokra-ajan paattyessa.
Vuokranantajalla on oikeus seuraamuksitta irtisanoa vuokrasopimus paattymaan 2 viikon kuluttua
irtisanomisilmoituksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantiin sovelletaan, mita yleisten vuokrausehtojen
9.7 §:ssé on maaratty. Irtisanomisilmoitus annetaan kirjallisesti.
Ellei erikseen toisin ole maaratty, tdma vuokraus paattyy ilman eri ilmoitusta, kun vuokra-aluetta

koskevan pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen vuokra-aika alkaa tai tontin muu luovutusasiakirja
allekirjoitetaan.



7. Vuokra:

10 470 euroa koko vuokra-ajalta (vastaa 2 kuukauden vuokraa).

Mikali vuokralaiselle myodnnetaan talla vuokrasopimuksella tai vastaisuudessa annettavalla erillisella
kiinteistdviraston tonttiosaston kirjallisella ilmoituksella oikeus myds muihin toimenpiteisiin kuin
rakennusluvan hakemiseen (ks. kohta 5), peritdan vuokraa kuitenkin jokaiselta kuukaudelta ja vuokra
on 5 235 euroa/kuukausi. Mikali oikeus myds muihin toimenpiteisiin kuin rakennusluvan hakemiseen
mydnnetaan em. tavalla vastaisuudessa annettavalla ilmoituksella, kuukausittainen
vuokranmaksuvelvoite alkaa kiinteistdviraston tonttiosaston ilmoittamasta ajankohdasta.

7.1 Vuokranmaksu:

Vuokra maksetaan viimeistaan laskuun merkittyna erapaivana.

Ellei vuokraeria tai muita vuokrasopimukseen perustuvia saatavia suoriteta erapaivana, vuokralainen
on velvollinen maksamaan eraantyneille saataville erapaivasta lukien maksupaivaan saakka viivas-

tyskorkoa ja perimispalkkiota kaupungin vahvistaman perusteen mukaan.

8. Vuokrausehdot:

Tassa vuokrauksessa noudatetaan edella mainittuja ja jaljempana esitettyja (A) yleisia vuokrausehtoja
seka mahdollisia jaliempana esitettyja (B) erityisia vuokrausehtoja.

9. Sopimussakko:

Mikali vuokralainen ei noudata tdman sopimuksen ehtoja, vuokralainen on velvollinen suorittamaan
vuokranantajalle mahdollisen vahingonkorvauksen lisaksi sopimussakkoa kulloinkin enintadan

100 000 euroa.

10. Vahingonkorvaus:

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen on velvollinen korvaamaan vuokranantajalle tai

kolmannelle aiheuttamansa vahingon.

(A) Yleiset vuokrausehdot

1§ Siirto-oikeus

2 § Alivuokraus

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa
kuulematta siirtdd vuokraoikeutta toiselle.

Vuokralainen ei saa luovuttaa vuokra-aluetta tai
sen osaa toisen kaytettavaksi.

3 § Varauspaiatoksen noudattaminen

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan
vuokra-aluetta koskevaa kaupungin varauspaa-
tosta liitteineen ja sitd mahdollisesti tarkentavia
paatoksia, ellei erikseen toisin ole sovittu.

3.1 § Hankkeen rahoitus- ja hallintamuoto

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan
suunnittelemaan ja toteuttamaan vuokra-alueelle
alla olevan vaihtoehdon/olevien vaihtoehtojen
mukaisen hankkeen/mukaiset hankkeet.

A) Vapaarahoitteisia omistusasuntoja ilman Hi-
tas-ehtoja

B) Vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja ilman Hi-
tas-ehtoja

C) Vapaarahoitteisia omistusasuntoja Hitas | —
ehdoin

D) Vapaarahoitteisia omistusasuntoja Hitas Il —
ehdoin

E) Vapaarahoitteisia hintakontrolloituja omistus-
asuntoja

F) Valtion korkotukemia (pitka korkotuki) opiske-
lija-asuntoja

G) Valtion korkotukemia (pitka korkotuki) nuori-
soasuntoja

H) Valtion korkotukemia (pitka korkotuki) asumis-
oikeusasuntoja

1) Valtion korkotukemia (pitk& korkotuki) vuokra-
asuntoja

J) Velvoiteautopaikkoja

K) Muu tuotanto (miké):



4 § Rakennussuunnitelmien (ja hankinta-arvon) hyviaksyttami-

4.1 § Hitas- ja hintakontrolloitujen omistusasuntohankkeiden
suunnitelmat ja hankinta-arvo

Vuokra-alueelle rakennettavan Hitas- hankkeen
suunnitelmat (paapiirustukset) on, sen lisaksi,
mita niiden kasittelystéd on mahdollisesti erikseen
maaratty, esitettava etukateen ennen rakennus-
luvan tai vastaavan hakemista kiinteistoviraston
asunto-osaston hyvaksyttavaksi. Vuokralainen
on lisaksi velvollinen esittamaan kohteen han-
kinta-arvon asunto-osaston hyvaksyttavaksi.

Suunnitelmille ja hankinta-arvolle tulee saada Hi-
tas-tydryhman puoltava lausunto ennen naiden
saattamista asunto-osaston kasiteltavaksi.

Hintakontrolloidun asuntotuotannon suunnitel-
mien ja hankinta-arvon hyvaksymisen osalta
noudatetaan edelld mainittua menettelya, ellei
tontin varauspaattksen ehdoista muuta johdu tai
kiinteistOviraston tonttiosasto toisin maaraa.

4.2 § Muiden hankkeiden suunnitelmien hyviaksyminen

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen
suunnitelmat (paapiirustukset) on sen lisaksi,
mité niiden kasittelysta on erikseen maaratty, esi-
tettava etukateen ennen rakennusluvan tai vas-
taavan hakemista kiinteistdviraston tonttiosaston
hyvaksyttavaksi.

Autopaikkatonttien ja muiden vastaavien osalta
noudatetaan vastaavaa menettelya.

5 § Tontin lohkominen ja rekisterointi

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan
hakemaan etukateen, ennen pitkaaikaisen vuok-
rasopimuksen hakemista, vuokra-alueen osalta
tonttijaon, lohkomisen ja tontin merkitsemisen
kiinteistorekisteriin.

Mikali vuokranantaja on tdman vuokrasopimuk-
sen valmistelun yhteydessa tai aikaisemmin ha-
kenut vuokra-alueen osalta lohkomisen, tontti-
jaon ja/tai rekisteréinnin, vuokralainen on velvol-
linen korvaamaan tasta aiheutuneet kulut vuok-
ranantajalle tdman erikseen esittdman laskun
mukaisesti.

6 § Suunnittelu- ja toteutusvastuu, suunnitelmien ja viran-
omaismaaraysten noudattaminen

6.1 § Suunnittelu- ja toteutusvastuu

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan vuokra-
alueelle toteutettavan hankkeen suunnittelusta ja
rakentamisesta kokonaisvastuuperiaatteella.
Vuokralainen on talléin velvollinen muun ohella:

- Suunnittelemaanjatoteuttamaanvuokra-
alueen yhteistydssa Helsingin kaupungin
alueellisten yhteisty6- ja koordinointiryh-
mien kanssa.

- Selvittdmaanvuokra-alueenrakentamiskel-
poisuuden rakennusvirastolta, aluerakenta-
misprojektilta ja kiinteistviraston tontti-
osastolta hyvissa ajoin ennen rakentami-
sen aloittamista.

- Tekemaantaiteettamaanvuokra-alueen
rakentamisen kannalta riittdvat maaperan
rakennettavuusselvitykset (ml. yksityiskoh-

tainen pohjatutkimus, perustamistavan va-
linta, pohjaveden hallinta-, tulva- ja radon-
selvitykset).

- Osaltaan yhteen sovittamaan vuokra-alu-
een rakentamista koskevat suunnitelmat ja
toteutuksen tarvittavilta osin vuokra-aluetta
ympardivien kiinteistéjen (ml. yleisten aluei-
den) kanssa.

- Osaltaan koordinoimaan vuokra-alueen ra-
kentamisen vuokra-aluetta ympardivien
kiinteistojen seka yleisten alueiden rakenta-
misen kanssa siten, ettei vuokra-alueen ra-
kentamisesta aiheudu aiheetonta haittaa
muiden tonttien eika yleisten alueiden ra-
kentamiselle.

- Selvittdmaanhyvissaajoinetukateenen-
nen suunnittelun ja rakentamisen aloitta-
mista vuokra-aluetta ymparéivien katu-,
puisto- ja muiden yleisten alueiden seka
kunnallistekniikan ajantasaiset suunnitel-
mat ja toteutusaikataulun néisté vastaavilta
tahoilta ja yhteen sovittamaan vuokra-alu-
een rakentamista koskevat suunnitelmansa
néiden kanssa.

- Hankkimaankaikkihankkeentoteutta-
miseksi tarvittavat viranomaisluvat ja muut
mahdolliset suostumukset.

- Selvittdmaan Helsingin Sahkoverkko
Oy:lta, HSY Vedelta seka Helsingin seudun
likenteelta naiden tahojen mahdolliset tila-
tarpeet (esim. muuntamot ja jakokaapit)
sekd huomiomaan ndmé hankkeen suun-
nittelussa.

6.2 § Suunnitelmien ja viranomaismaaraysten noudattaminen

Vuokralainen on velvollinen muun ohella noudat-
tamaan:

- Vuokra-aluettakoskevaaasemakaavaa,
ellei siitd myodnneta poikkeamispaatosta.

- Mahdollisiaalueellisiarakennustapa-ja
muita vastaavia ohjeita.

- Kulloinkinvoimassaolevaatonttiosaston
ohjetta "Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden
suorittaminen seka kaadettavat puut” ellei
kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa toi-
sin sovita tai kiinteistdviraston tonttiosasto
toisin maaraa.

- Hankkimiensanaissasopimusehdoissa
lueteltujen ja muiden tarvittavien viran-
omaislupien, suostumusten ja muiden vas-
taavien ehtoja seka niiden perusteella an-
nettuja maarayksia.

- Hankkeenjatkosuunnittelussgaulevassa
toteutuksessa vuokranantajan hyvaksymia
suunnitelmia seka hitas- ja hintakontrolloi-
tujen hankkeiden osalta hyvaksyttya han-
kinta-arvoa.

6.3 § Yleisten alueiden ja kunnallistekniikan rakentamisaika-

Vuokra-alueen ulkopuoliset kadut, puistot ja kun-
nallistekniikka rakennetaan kaupungin ja muiden
niiden toteuttamisesta vastaavien tahojen paatta-
man aikataulun mukaisesti.



7 § Maaperatutkimukset, maanrakennustyét, lampokaivot ym.

7.1 § Maaperatutkimusten suorittaminen vuokra-alueella

Vuokralaisella on tdman vuokrauksen perus-
teella oikeus omalla kustannuksellaan ja vastuul-
laan suorittaa vuokra-alueella tavanomaisia maa-
peratutkimuksia (esim. maaperan kairaus). Vuok-
ralaisella ei kuitenkaan ole oikeutta ilman eri
suostumusta kaataa puita tai muutoin suorittaa
sellaisia toimenpiteita, jotka olennaisesti vaikutta-
vat vuokra-alueen yleisilmeeseen (esim. siis-
teys).

Vuokralainen on velvollinen vaadittaessa kustan-
nuksellaan ennallistamaan vuokra-alueen vuok-
ranantajan edellyttdaméaan kuntoon.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vahingoista,
haitoista eika kustannuksista, mikali maaperatut-
kimusten suorittaminen vuokra-alueella ei ole
mahdollista.

7.2 § Maanrakennustoiden suorittaminen vuokra-alueella

Vuokralaisella ei ole tdman vuokrauksen perus-
teella oikeutta maanrakennustéiden (esim. puun-
kaato ja maankaivu) eikd rakennustéiden suorit-
tamiseen, ellei edellda kohdassa "Kayttotarkoitus”
ole toisin todettu. Tdman vuoksi vuokralaisella on
oikeus maanrakennustéiden ja rakennustoiden
suorittamiseen vuokra-alueella vasta pitkaaikai-
sen vuokrasopimuksen allekirjoittamisen jalkeen,
ellei muuta ole sovittu.

Kiinteistoviraston tonttiosasto voi vuokralaisen
pyynnosta antaa erikseen suostumuksen maan-
rakennustdiden suorittamiseksi vuokra-alueella.
Suostumus annetaan vain kirjallisesti.

Mikali vuokralaiselle mydnnetéan oikeus myods
maanrakennustoiden suorittamiseen vuokra-alu-
eella, noudatetaan talléin, mita edella kohdissa
"Vuokra” ja "Vuokranmaksu” on todettu.

Vuokralainen suorittaa kaikissa tilanteissa maan-
rakennusty6t omalla vastuullaan. Vuokranantaja
ei vastaa mistdan vahingoista, haitoista eika kus-
tannuksista, mikali kiinteistélautakunta tai sen
valtuuttama viranhaltija paattaa vastaisuudessa
olla pitkaaikaisesti vuokraamatta tai muutoin luo-
vuttamatta vuokra-aluetta vuokralaiselle. Vuokra-
lainen on tallgin velvollinen kustannuksellaan en-
nallistamaan vuokra-alueen ja muut mahdolliset
alueet 7.4 §:ssa mainitulla tavalla.

Kiinteistoviraston tonttiosasto antaa harkintansa
mukaan maanrakennustoiden suorittamista kos-
kevat ohjeet. Vuokralainen on talléin velvollinen
noudattamaan annettuja ohjeita. Vuokralainen on
velvollinen hankkeen suunnittelussa ja mahdolli-
sia maanrakennust6itd suorittaessaan huo-
miomaan muun ohella, mita jaljiempana yleisissa
ehdoissa ja mahdollisissa erityisehdoissa on tyo-
maajarjestelyjen, maaperan puhtauden, raken-
nusjatteiden ym. seka puuston osalta mainittu.

7.3 § Katu- ja yleisella alueella suoritettavat maanrakennustyot

Vuokralaisella ei ole tdman vuokrauksen perus-
teella oikeutta suorittaa maanrakennus- eika
muita vastaavia toimenpiteita katu- tai muulla
yleisella alueella. Naiden alueiden osalta vuokra-
lainen on velvollinen kustannuksellaan hankki-
maan kaikki tarvittavat luvat ja suostumukset ra-
kennusvirastolta ja noudattamaan naissa annet-
tuja maarayksia.

7.4 § Tyomaan siistind pitiminen ja ennallistaminen

Mikali vuokralaiselle on em. tavalla myonnetty oi-
keus maanrakennustéiden suorittamiseen
vuokra-alueella, vuokralainen on velvollinen ty6-
maan jarjestamisessa ja maanrakennustéiden
suunnittelussa ja toteuttamisessa ottamaan huo-
mioon tyémaan sijainnin asettamat kaupunkiku-
valliset ja muut erityisvaatimukset.

Tybmaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan
siistina ja jarjestettava siten, ettd se nayttaa huo-
litellulta kaupunkikuvassa, eika siita saa aiheutua
vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Lisaksi ym-
pardaiville Kiinteistoille on turvattava kohtuulliset
toimintaedellytykset rakennustyon aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttami-
sesta maanrakennustyémaan kayttédn on sovit-
tava rakennusviraston kanssa sen maaraamin
ehdoin. Mikali tydbmaa-alueita sijoitetaan tontti-
alueille, naiden luovuttamisesta tydmaan kayt-
t66n on sovittava kiinteistdviraston tonttiosaston
kanssa.

Vuokralainen sopii kaikesta liikenteeseen vaikut-
tavasta rakentamisesta hyvissa ajoin ennen toi-
menpiteisiin ryhtymisté kaupunkisuunnitteluvi-
raston likennesuunnitteluosaston ja rakennusvi-
raston kanssa seka tarvittaessa myds Helsingin
kaupungin liikennelaitoksen kanssa. Vuokralai-
nen vastaa kaikista jarjestelyista aiheutuvista
kustannuksista.

Mikali kiinteistélautakunta tai sen valtuuttama vi-
ranhaltija paattaa vastaisuudessa olla pitkaaikai-
sesti vuokraamatta tai muutoin luovuttamatta
vuokra-aluetta vuokralaiselle, vuokralainen on
velvollinen kustannuksellaan viipymatta ennallis-
tamaan vuokra-alueen ja saattamaan sen muu-
toinkin vuokranantajan hyvaksymaan kuntoon.
Vuokralainen on tallgin velvollinen kustannuksel-
laan kunnostamaan ja siistimaan:

- Vuokra-alueenvuokranantajanantamien
ohjeiden seka hyvan rakentamistavan mu-
kaisesti.

- Tybmaankaytossaolleetkatu-jamuutylei-
set alueet seka niille sijoitetut rakennelmat,
rakenteet, johdot, laitteet sekd muut vas-
taavat rakennusviraston hyvaksymaan kun-
toon. Kunnostaminen ja siistiminen on suo-
ritettava rakennusviraston myéntamien lu-
pien ja antamien ohjeiden seka hyvan ra-
kentamistavan mukaisesti.

7.5 § Vuokra-alueen maa- ja kiviaines seka puut

Vuokra-alueen maanrakentamisen yhteydessa
irrotettavat maa- ja kiviainekset ovat kaupungin
omaisuutta. T&man vuoksi vuokralainen on vel-
vollinen korvauksetta kuljettamaan mainitut maa-
ja kiviainekset kaupungin osoittamaan paikkaan.

Mikali kaupungilla ei ole osoittaa maa- ja kiviai-
neksille vastaanottopaikkaa, eika kaupunki
muuta ilmoita, mainittujen maa- ja kiviainesten
omistusoikeus siirtyy vuokralaiselle. Tallgin vuok-
ralainen on velvollinen kustannuksellaan huoleh-
timaan niista kulloinkin voimassa olevien saan-
ndsten mukaisesti.

Vuokralainen on velvollinen lunastamaan raken-
nustyon yhteydessa kaadettavat puut tai toimitta-
maan ne kustannuksellaan kaupungin osoitta-



maan paikkaan. Kaadettavien puiden lunastuk-
sesta tai kuljetuksesta sovitaan kaupungin
(Stara) suorittamassa puustokatselmuksessa.

Asiaa koskevia tarkempia tietoja iimenee tontti-
osaston kaupungin tonttien rakennuttajille laati-
masta toimintaohjeesta "Kaivu- ja louhintatoi-
menpiteiden suorittaminen seka kaadettavat
puut”.

7.6 § Rakennusjitteet, vanhat rakenteet ym.

Mikali vuokralaiselle on annettu oikeus maanra-
kennustdéiden suorittamiseen vuokra-alueella,
vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan
poistamaan uudisrakentamisen edellyttamassa
laajuudessa vuokra-alueella tai sen maaperassa
mahdollisesti olevat rakennus- tai muut jatteet ja
vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat,
asfaltoinnin, perustukset tai muut vastaavat.

Mikali niiden poistamisesta arvioidaan aiheutu-
van rakentamishankkeen kokonaisuus huomioon
ottaen erityisen merkittavia kustannuksia, kus-
tannusten jakamisesta vuokranantajan (kiinteis-
téviraston tonttiosasto) ja vuokralaisen valilla voi-
daan neuvotella edellyttden, ettd tama tapahtuu
etukateen ennen toimenpiteeseen ryhtymista.
Muuten vuokralainen vastaa joka tapauksessa
yksin kaikista mainituista kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa viivastyksesta johtuvista
vahingoista, joita vuokralaisen hankkeelle saat-
taa aiheutua vuokra-alueella tai sen maaperassa
olevien rakenteiden, jatteiden tai muiden vastaa-
vien poistamisesta.

7.7 § limoitus maaperan puhtaudesta

Tiedot maaperan puhtaudesta seka vuokra-alu-
eella mahdollisesti suoritetuista/suoritettavista
toimenpiteista ilmenevat jaljempana kohdasta
"Erityiset vuokrausehdot”.

7.8 § Hoitovelvollisuus ja vuokralaisen vastuu maaperasta

Vuokralainen on velvollinen pitdmaan vuokra-
alueen ja vuokra-alueella olevat rakennukset ja
muut rakenteet seka vuokra-alueen rakentamat-
toman osan hyvassa kunnossa seka noudatta-
maan vuokranantajan niiden hoidosta antamia
maarayksia.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita,
ettei vuokra-alue vuokralaisen toimesta tai muu-
toin pilaannu.

Mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen
onnettomuuden tai muun syyn vuoksi pilaantuu,
vuokralainen on velvollinen viipymatta ilmoitta-
maan asiasta viranomaisille seka erikseen kirjal-
lisesti kiinteistviraston tonttiosastolle.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen men-
nessa velvollinen esittdmaan kaupungille riitta-
van selvityksen alueella harjoitetusta toiminnasta
seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista,
jotka voivat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden
pilaantumista. Tarvittaessa vuokralaisen on tut-
kittava alueen maapera.

Mikali kiinteistélautakunta tai sen oikeuttama vi-
ranhaltija paattaa vastaisuudessa olla pitkaaikai-
sesti vuokraamatta tai muutoin luovuttamatta
vuokra-aluetta vuokralaiselle ja vuokra-alue tai
osa siitd on vuokra-aikana pilaantunut, vuokralai-
nen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen kun-
nostamaan vuokra-alueen maaperan siten, ettei

sen pilaantumisesta mydhemminkaan aiheudu li-
sakustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokra-
lainen on velvollinen pyydettaessa esittamaan
kiinteistoviraston tonttiosastolle kunnostuksen
loppuraportin.

7.9 § Lampo- ja porakaivot ym.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan
vuokra-alueelle sijoitettavien porareikien, kuten
lampdkaivojen ja/tai porakaivojen, keruuputkisto-
jen jaltai niita koskevien rakenteiden, laitteiden
tai vastaavien toteuttamisessa kulloinkin voi-
massa olevaa lainsdadantoa, Helsingin kaupun-
gin (rakennusvalvontaviraston ja kiinteistoviras-
ton kaupunkimittausosaston) ohjeistusta ja vuok-
rasopimuksessa olevia ehtoja.

Vuokralainen on tietoinen, ettd lampokaivojen
jaltai porakaivojen tai muiden vastaavien jarjes-
telmien sijoittaminen vuokra-alueelle edellyttaa
viranomaislupien lisdksi maanomistajan (kiinteis-
toviraston tonttiosasto) erillistd suostumusta.

Taman vuoksi vuokralainen on velvollinen etuka-
teen ennen edella mainittuihin toimenpiteisiin
ryhtymista huolella selvittamaan kaupungilta
(kaupunkimittausosaston johtotietojaokselta)
vuokra-alueen osan (tontin alueen), johon pora-
reiat ja muut vastaavat maanalaiset rakenteet
voidaan sijoittaa. Selvitys tarvitaan myos toimen-
pide- tai muun vastaavan luvan hakemiseen.

Vuokralainen on tietoinen ja hyvaksyy sen, etta
vuokra-alueen alapuolella mahdollisesti sijaitse-
vat tunnelit, tilat, tilavaraukset, kallioresurssi- tai
pohjavesialueet tai vastaavat saattavat estaa
mainittujen kaivojen tai muiden vastaavien maan-
alaisten rakenteiden sijoittamisen vuokra-alu-
eelle.

Edellda mainitut kaivot tai muut vastaavat maan-
alaiset rakenteet on sijoitettava vuokra-alueella ja
sen alapuolella ainoastaan kaupungin niille osoit-
tamalle alueelle. Muussa tapauksessa vuokralai-
nen vastaa ehdon rikkomisesta aiheutuvista kai-
kista mahdollisista vahingoista ja muista seuraa-
muksista.

Vuokranantajalla ja/tai sen maaraamalla on oi-
keus korvauksetta toteuttaa vuokra-alueelle ja
sen ymparistddn maanalaisia hankkeita seka
kayttaa, yllapitaa ja kehittaa niitd edella mainittu-
jen vuokralaisen toteuttamien porareikien, keruu-
putkistojen tai niitd koskevien rakenteiden, laittei-
den tai vastaavien sita estdmatta. Vuokranantaja
ei salli myéskaan minkaanlaisen pysyvan kaytto-
oikeuden tai rasitteen perustamista edella mainit-
tuja porareikia, keruuputkistoja tai vastaavia var-
ten.

Vuokralainen on tietoinen ja hyvaksyy sen, etta
rakentaminen kaupungin omistamalla alueella
voi edellyttéda siihen myéhemmin muutoksia. Ta-
man vuoksi vuokranantaja ei vastaa vuokralai-
selle mistddn maanalaisen rakentamisen, kay-
ton, yllapidon tai kehittdmisen porarei‘ille, keruu-
putkistoille, eika niité koskeville rakenteille, lait-
teille tai vastaaville aiheuttamista vahingoista, ku-
ten niiden rikkoutumisesta, kaytdlle aiheutuvista
hairidista tai haitoista tai kaytdn estymisesta tai
lakkaamisesta kokonaan.

Lis&ksi vuokralainen on vuokranantajan vaati-
muksesta velvollinen kustannuksellaan taytta-
maan toteuttamansa porareiat tai vastaavat
vuokrasuhteen aikana tai sen paattyessa kau-
pungin antaman ohjeistuksen mukaisesti.



8 § Hankkeen rahoitus- ja hallintamuotoa koskevat yleiset eh-

8.1 § Hitas | — hankkeita koskevat yleiset ehdot

Hitas | —ehdoin toteutettavien hankkeiden osalta
noudatetaan seuraavia yleisia ehtoja:

1

Vuokralaisen on laadittava yhteistoiminnassa
kaupungin nimeaman yhteistyéryhman kanssa
vuokra-alueelle rakennettavia rakennuksia seka
piha- ja istutusjarjestelyja koskevat suunnitelmat.
Suunnitelmien on perustuttava kaupunkisuunnit-
telulautakunnan hyvaksymiin lahiympariston
suunnitteluohjeisiin.

Suunnitelmista on saatava Hitas-tyéryhman lau-
sunto.

2

Suunnittelussa ja rakentamisessa on noudatet-
tava niita Hitas-tyéryhman hyvaksymia laatuta-
soa koskevia suunnitelmia, jotka ovat hinnan
maarittelyn perusteina.

Vuokralaisen on piirustusten ohella esitettava
asuntolautakunnalle Hitas-tyéryhman lausunto
rakennushankkeen laadusta.

3

Asuntojen lopullinen myyntihinta maaraytyy
asuntolautakunnan ennen vuokra-alueen pitkaai-
kaisen vuokrasopimuksen tekemista hyvaksy-
man hinnan perusteella.

Vuokralaisen on esitettdva asuntolautakunnalle
rakennushankkeen kustannuksista laskelma,
josta tulee ilmeta asuntojen keskimaarainen ne-
lidhinta ja Hitas-tyéryhman lausunto rakennus-
hankkeen hinnasta.

Asuntolautakunnan hyvaksyma myyntihinta vas-
taa todellisia rakentamiskustannuksia, naihin lu-
ettuina rakennusaikaiset hallinto-, padoma- ja
markkinointikustannukset.

Hyvaksyttavan hinnan maarittelyn perusteena
ovat urakkakilpailun pohjalta maaraytyvat raken-
nuskustannukset, vertailuaineistoon perustuva
sopimushinta tai kustannusten laskennallinen to-
teaminen.

4

Vuokra-aluetta hallitsemaan on perustettava
asunto-osakeyhtio ja kaupungille on varattava ti-
laisuus tulla yhtion perustajaosakkaaksi tai ostaa
haluamiinsa huoneistoihin oikeuttavat osakkeet.

5

Vuokra-aluetta hallitsemaan perustetun yhtion
yhtidjarjestykselle on saatava kiinteistolautakun-
nan hyvaksyminen. Yhti¢jarjestykseen on sisally-
tettéava 1.1.2011 tai sen jalkeen valmistuneita yh-
tidita koskevat Hitas I-ehdot.

6

Vuokralaisen on ennen tontin pitkaaikaisen vuok-
rasopimuksen tekemista esitettava kiinteistélau-
takunnalle selvitys siita, ettd Helsingin kaupunki
on otettu yhtién osakkaaksi ja etta yhtion yhtidjar-
jestykseen on siséllytetty mainitut Hitas I-ehdot.

7

Asunto-osakeyhtion tuleville osakkaille on varat-
tava mahdollisuus valita ainakin yksi jasen yhtion
rakennusaikaiseen hallitukseen.

8

Vuokralaisen on huolehdittava siit3, etta kaikille
yhtién osakkaiksi tuleville tiedotetaan hinta- ja
laatutason maaraytymisperiaatteista sekéd maan-
vuokrasopimuksen ehdoista.

9

Kaikista asuntojen hallintaan oikeuttavien osak-
keiden kauppakirjoista on Iahetettava jaljennds
kiinteistoviraston asunto-osastolle kahden (2)
kuukauden kuluessa kaupasta.

10

Asuntojen luovutuksessa etusijalle on asetettava
asunnontarvitsijat, jotka itse tai joiden perheenja-
senet muuttavat asuntoihin asumaan.

Perheasunnoiksi suunnitellut asunnot on osoitet-
tava ensisijaisesti lapsiperheille.

11

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan Hel-
singin kaupunginvaltuuston 3.6.2009 (136 §) Hi-
tas-jarjestelman kehittamista koskevaa paatosta.

Vuokralainen (rakennuttajana/omatoimisena ra-
kennuttajana toimivat perustajaosakkaat) on vel-
vollinen uusia Hitas-asuntoja (osakkeita) myyta-
ess3 tai muutoin luovutettaessa omistusoikeu-
della varmistamaan kiinteistoviraston asunto-
osastolta ja Hitas-asuntojen (osakkeiden) osta-
jalta, etteivat mainitut tahot pysyvasti omista
muita Hitas-asuntoja. Asunto-osastolta on myds
varmistettava, ettd kysymys on omistamisrajoi-
tuksen valvonnan piiriin kuuluvasta kaupasta.

Talléin vuokralainen (rakennuttajana/omatoimi-
sena rakennuttajana toimivat perustajaosakkaat)
on velvollinen sisallyttdmaan uusien Hitas-asun-
tojen (osakkeiden) kauppakirjoihin tai muihin luo-
vutusasiakirjoihin omistamisrajoituksen valvon-
taa koskevat kiinteistélautakunnan 24.11.2009
(688 §) hyvaksyman mallin mukaiset tai vastaa-
van sisaltéiset ehdot.

Sitoumuksen toimittaminen

Vuokralainen (yhtidn hallitus) on velvollinen toi-
mittamaan vuokranantajalle (kiinteistdviraston
tonttiosastolle) ennen tontin pitkaaikaista vuok-
raamista rakennuttajana/omatoimisena raken-
nuttajana toimivien perustajaosakkaiden allekir-
joittaman kiinteistélautakunnan 24.11.2009 (688
§) hyvaksyman mallin mukaisen Hitas-asuntojen
omistamisrajoituksen valvontaa koskevan si-
toumuksen asunto-osakkeiden kauppakirjoi-
hin/muihin luovutusasiakirjoihin ja tontin maan-
vuokrasopimukseen siséllytettavista ehdoista.

Tiedottaminen

Samalla vuokralainen sitoutuu tiedottamaan uu-
sia asuntoja myytaessa tuleville ostajille asunto-
osakkeiden kauppakirjaan/muuhun luovutusasia-
kirjaan ja tontin maanvuokrasopimukseen sisally-
tettavista omistamisrajoituksen valvontaa koske-
vista ehdoista.

Hitas-saantelya koskevat ehdot ovat voimassa
30 vuotta vuokralaisena olevan yhtidn viimeisen
rakennusvaiheen valmistumisesta. Mainitun vai-
heen valmistumispaivana pidetaan rakennuttajan
kiinteistoviraston asunto-osastolle ilmoittamaa
muuttopaivad. Muuttopaivan tulee olla sama ra-
kennusvaiheen kaikkien huoneistojen osalta.



vuokraoikeus rakennuksineen luovutetaan maini-
tun yhtidn hallintaan, vuokralaisena olevan yhtion
yhtidjarjestykseen ja vuokrasopimukseen on si-
sallytettava Hitas Il-ehdot. Yhtidjarjestysta ja
vuokrasopimusta koskeville muutoksille on saa-
tava kiinteistélautakunnan hyvaksyminen.

Valmistumispaivana pidetaan toissijaisesti ajan-
kohtaa, jolloin rakennusvalvontavirasto on hyvak-
synyt rakennusvaiheen kayttéon otettavaksi.

8.2 § Hitas Il — hankkeita koskevat yleiset ehdot

Hitas Il —hankkeiden osalta noudatetaan Hitas | —

hankkeita vastaavia ehtoja kuitenkin siten, ettei 8.5 § Valtion korkotukemia (pitkd korkotuki) vuokra-asunto-
kaupunki tule perustettavan asunto-osakeyhtion hankkeita seka opiskelija- ja nuorisoasuntohankkeita
osakkaaksi. Asunto-osakeyhtion yhtidjarjestyk- koskevat yleiset ehdot

seen tulee siséllyttda Hitas | —ehtojen sijaan Hitas
Il —ehdot.

8.3 § Hintakontrolloituja omistusasuntoja koskevat yleiset eh-

Hintakontrolloitujen omistusasuntohankkeiden
osalta noudatetaan edella mainittuja Hitas | —
hankkeita vastaavia ehtoja seuraavin poikkeuk-
sin:

- Lukuun ottamatta kyseisten ehtojen kohtia
5,6,11.

- Kohta 4 koskien ainoastaan velvollisuutta
perustaa asunto-osakeyhtio hallitsemaan
vuokra-aluetta.

- Kohta 9 koskien ainoastaan asunnon hal-
lintaan oikeuttavien osakkeiden ensimyyn-
tia.

Mikali tontin varauspaatoksessa on kuitenkin
maaratty muusta menettelysta (esim. asuntojen
enimmaismyyntihinnan muodostuminen), nouda-
tetaan tontinvarauspaatoksen mukaisia ehtoja.

8.4 § Valtion korkotukemia (pitka korkotuki) asumisoikeus-
hankkeita koskevat ehdot

Valtion korkotukemien (pitka korkotuki) asumisoi-
keushankkeiden osalta noudatetaan seuraavia
yleisia ehtoja:

1

Vuokralaisen on laadittava yhteistoiminnassa
kaupungin nimeaman yhteistyéryhman kanssa
vuokra-alueelle rakennettavia rakennuksia seka
piha- ja istutusjarjestelyja koskevat suunnitelmat.
Suunnitelmien on perustuttava kaupunkisuunnit-
telulautakunnan hyvaksymiin lahiympariston
suunnitteluohjeisiin.

2
Suunnitelmat ja kustannukset hyvaksyy Asumi-
sen rahoitus- ja kehittdmiskeskus.

3

Asuntojen hinta maaraytyy Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen hintapaatésten mukaan,
jotka on toimitettava kiinteistéviraston asunto-
osastolle viipymatta niiden antamisen jalkeen.

4

Asuntojen luovutuksessa etusijalle on asetettava
asunnontarvitsijat, jotka itse tai joiden perheenja-
senet muuttavat asuntoihin asumaan.

Perheasunnoiksi suunnitellut asunnot on osoitet-
tava ensisijaisesti lapsiperheille.

5

Mikali vuokralainen muutetaan asunto-osakeyhti-
Oksi tai keskinaiseksi kiinteistdosakeyhtioksi,
joissa voidaan myyda yksittaisten huoneistojen
hallintaan oikeuttavia osakkeita, tai mikali tontin

Valtion korkotukemien (pitka korkotuki) vuokra-
asuntohankkeiden seka opiskelija- ja nuori-
soasuntohankkeiden osalta noudatetaan seuraa-
via yleisia ehtoja:

1

Vuokralaisen on laadittava yhteistoiminnassa
kaupungin nimeaman yhteistyéryhman kanssa
vuokra-alueelle rakennettavia rakennuksia seka
piha- ja istutusjarjestelyja koskevat suunnitelmat.
Suunnitelmien on perustuttava kaupunkisuunnit-
telulautakunnan hyvaksymiin lahiympariston
suunnitteluohjeisiin.

2
Suunnitelmat ja kustannukset hyvaksyy Asumi-
sen rahoitus- ja kehittdmiskeskus.

3

Asuntojen luovutuksessa etusijalle on asetettava
asunnontarvitsijat, jotka itse tai joiden perheenja-
senet muuttavat asuntoihin asumaan.

Perheasunnoiksi suunnitellut asunnot on osoitet-
tava ensisijaisesti lapsiperheille

4

Mikali vuokralainen muutetaan asunto-osakeyhti-
Oksi tai keskinaiseksi kiinteistdosakeyhtioksi,
joissa voidaan myyda yksittaisten huoneistojen
hallintaan oikeuttavia osakkeita, tai mikali tontin
vuokraoikeus rakennuksineen luovutetaan maini-
tun yhtidn hallintaan, vuokralaisena olevan yhtion
yhtidjarjestykseen ja vuokrasopimukseen on si-
sallytettava Hitas Il-ehdot. Yhtidjarjestysta ja
vuokrasopimusta koskeville muutoksille on saa-
tava kiinteistélautakunnan hyvaksyminen.

9 § Muut yleiset ehdot

9.1 § Yleiseen kéyttoon osoitetut alueen osat vuokra-alueella ja
kaupungin hyvaksi tulevat rasitteet

Mikali osa vuokra-alueesta on asemakaavassa
tai muutoin osoitettu yleiselle jalankululle tai muu-
hun yleiseen kayttd6n vuokralainen on, ellei toi-
sin sovita tai maarata, velvollinen kustannuksel-
laan suunnittelemaan po. alueen osan vuokra-
alueen muun suunnittelun yhteydessa ja kustan-
nuksellaan vastaisuudessa toteuttamaan po. alu-
een talonrakentamisen yhteydessa. Vuokralai-
nen on velvollinen kustannuksellaan huolehti-
maan po. alueen kunnossa- ja puhtaanapidosta,
talvikunnossapito mukaan lukien.

Kaupunki sisallyttaa kaikki tarpeelliseksi katso-
mansa rasitteenluonteiset- ja rasite-ehdot
vuokra-aluetta koskevaan lopulliseen luovutus-
sopimukseen tai erikseen laadittaviin rasite- tms.
sopimuksiin.

9.2 § Rasitteenluonteiset oikeudet, rasitteet ja yhteisjarjestelyt

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen osalta
kustannuksellaan laatimaan tarvittavilta osin yh-
dessa muiden tonttien ja myds yleisten alueiden

7



kanssa po. tonttien toteuttamisen ja kayton edel-
lyttdmia rasitteenluonteisia oikeuksia, rasitteita ja
yhteisjarjestelyitéa koskevat rasite- ja/tai yhteisjar-
jestelysopimukset seka esittaméaan sopimukset
kiinteistOviraston tonttiosaston hyvaksyttavaksi.

Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittdéad osapuo-
lina olevien vuokratonttien pitkaaikaisiin vuokra-
sopimuksiin ja/tai muihin luovutusasiakirjoihin.

Mainitussa rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimuk-
sissa on talléin muun ohella tarvittaessa sovittava
tonttien toteuttamisen ja kayton edellyttdmien yh-
teisten ajo- ja kulkuyhteyksien, autohallin, auto-
paikkojen, pelastusteiden, vaestdnsuojan, kun-
nallisteknisten johtojen, laitteiden ja rakenteiden
seka muiden vastaavien kuntoonpanosta ja kun-
nossapidosta seka naista aiheutuvien kustannus-
ten jakamisesta.

Rasitteenluonteiset oikeudet, rasitteet ja yhteis-
jarjestelyt tulee pyrkia jarjestamaan siten, etta
naista aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa
rasitetulle kiinteistélle (vahimman mahdollisen
haitan periaate). Tonteilla ei ole puolin eika toisin
oikeutta peria tonttien rakentamisen ja kayton
edellyttamista valttamattdmista rasitteenluontei-
sista oikeuksista, rasitteista, eika yhteisjarjeste-
lyistéd mitaan korvausta, elleivat osapuolet keske-
naan toisin sovi tai vuokranantaja toisin maaraa.

Mikali mainitut tontit eivat paase edella maini-
tuista asioista sopimukseen, kaupungilla on oi-
keus paattda omistamiensa tonttien osalta naista
harkintansa mukaan seka sisallyttaa niita koske-
vat ehdot tonttien maanvuokra-sopimuksiin ja
muihin luovutusasiakirjoihin seka mainittuihin so-
pimuksiin.

Yleisten alueiden osalta vuokralainen on velvolli-
nen sopimaan vuokra-alueen toteuttamisen ja
kayton edellyttdmista rasitteenluonteisista oi-
keuksista, rasitteista ja yhteisjarjestelyista raken-
nusviraston kanssa seka esittdamaan mainitut so-
pimukset vuokranantajan (kiinteistéviraston tont-
tiosasto) hyvaksyttavaksi.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteen-
luonteisista oikeuksista, rasitteista, eika yhteisjar-
jestelyista aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista eika rasitteiden tai yhteisjarjeste-
lyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuk-
sista.

9.3 § Maanalaisten hankkeiden huomioiminen

Vuokranantajalla ja sen maaraamilla on oikeus
korvauksetta pitaa ja toteuttaa vuokra-alueella
maanalaisia hankkeita seka kayttaa ja yllapitaa
niitd edellyttaen, etteivat nama esta eivatka ra-
joita vuokra-alueen asemakaavan eivatka taman
sopimuksen mukaista toteuttamista eivatka kayt-
toa.

Vuokralainen on velvollinen hankkeen suunnitte-
lussa huomiomaan vuokra-alueella olevat, ase-
makaavassa tai muutoin vuokra-alueelle toteutet-
tavaksi osoitetut maanalaiset hankkeet siten,
ettei vuokralaisen hankkeesta aiheudu niille hait-
taa, vahinkoa eika vaaraa.

9.4 § Yhdyskuntatekniset laitteet

Vuokralainen on kaupungin vaatimuksesta vel-
vollinen korvauksetta sallimaan tarpeellisten joh-
tojen, laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden si-
joittamisen vuokramaalle tai sen yli.

9.5 § Johdot ja johtosiirrot

9.6 § Katselmus

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kay-
tossa olevia kunnallisteknisia johtoja, viemareita,
laitteita tai vastaavia. Vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan erikseen selvittdmaan tontin
johtotiedot ennen rakentamisen aloittamista
(kaupunkimittausosasto, johtotietopalvelu, puhe-
lin 310 31988 tai 310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta salli-
maan kunnallisteknisten johtojen, viemareiden,
laitteiden tai vastaavien rakentamisen, pitamisen,
kayttamisen, huoltamisen ja uudistamisen
vuokra-alueella.

Mikali vuokra-alueen asemakaavan mukainen ra-
kentaminen ja/tai kayttd edellyttad mainittujen
kunnallisteknisten johtojen tms. siirtdmista, vuok-
ralainen on velvollinen sopimaan mainittujen kun-
nallisteknisten johtojen tms. siirtdmisesta po. joh-
tojen omistajien kanssa. Lisaksi vuokralainen on
velvollinen sopimaan vuokranantajan (kiinteisto-
viraston tonttiosasto) kanssa johtosiirtojen tilaa-
misesta ja siirroista aiheutuvista kustannuksista.
Johtosiirtoehdot maarittelee johtojen omistaja.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen so-
pia tdman oikeuden luovuttamisesta kolman-
nelle.

Mikali vuokralaisella on oikeus vuokrasopimuk-
sen mukaan myds maanrakennustdiden suoritta-
miseen vuokra-alueella ja maanrakennustoiden
yhteydessa sielta 16ytyy kunnallisteknisia johtoja,
viemareitd, laitteita tai vastaavia, vuokralainen on
velvollinen keskeyttdmaan maanrakennustyét ja
ottamaan valittdmasti yhteytta johtojen omista-
jaan ja Kiinteistdviraston tonttiosastoon. Yksityis-
ten johtojen yms. osalta noudatetaan vastaavaa
periaatetta.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaiselle
tai kolmannelle aiheutuvista vahingoista, hai-
toista eiké kustannuksista, mikali vuokralaisen
hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentami-
nen tai kayttéonotto viivastyy kaytdssa olevien
kunnallisteknisten johtojen, viemareiden, laittei-
den tai vastaavien mahdollisten siirtojen vuoksi
tai jos vuokralainen joutuu tdman vuoksi suoritta-
maan valiaikais- tai muita jarjestelyja tontin
osalta.

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alu-
eella katselmus. Vuokralaiselle iimoitetaan kat-
selmuksesta etukateen. Samalla ilmoitetaan,
onko vuokralaisen tai taman edustajan lasnaolo
katselmuksessa tarpeen. Katselmuksessa tar-
kastetaan, onko vuokra-alue rakennuksineen hy-
vassa kunnossa ja onko vuokrasopimuksen maa-
rayksia muutoin noudatettu.

Vuokralaisen on katselmuksen toimittamista var-
ten jarjestettava vuokranantajalle tai tdman edus-
tajalle paasy kaikkiin tiloihin.

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, vuok-
ranantaja ilmoittaa vuokralaiselle ajan, jonka ku-
luessa puutteellisuudet on korjattava.

9.7 § limoitus- ja tiedoksiannot

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjalli-
sesti vuokranantajalle (kiinteistoviraston tontti-
osasto) nimeaan seka kotipaikka- ja laskutus-
osoitettaan koskevat muutokset.



Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tahan
sopimukseen perustuvat tiedoksiannot, ilmoituk-
set, kuten vuokrasopimuksen paattamista koske-
vat ilmoitukset ja kehotukset |1&hettamalla ne to-
disteellisesti vuokralaisen viimeksi vuokrananta-
jalle iimoittamaan laskutusosoitteeseen. Tiedok-
siannon katsotaan tall6in saapuneen vastaanot-
tajalle viimeistaan seitsemantena paivana lahet-
tamisen jalkeen, jos se on lahetetty vuokrananta-
jalle viimeksi ilmoitettuun laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus antaa tdéhan vuok-
raukseen perustuvia tietoja kolmannelle.

9.8 § Vastuunrajoitus

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen
hankkeen suunnittelusta tai toteuttamisesta mah-
dollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista ellei erikseen ole nimenomaisesti
toisin sovittu ja kaupungin toimivaltainen taho
nain paattanyt.

Tama vuokraus ei rajoita vuokranantajaa luovut-
tamasta vuokra-aluetta tai sen osaa kolmannelle
valiaikaista tai muuta vastaavaa kayttéa varten.

Vuokralainen on tietoinen, ettd vuokranantaja
maarittaa vuokra-alueen lopullista luovuttamista
(pitkaaikainen vuokraus tai muu luovutus) koske-
vat ehdot harkintansa mukaan tésta vuokrauk-
sesta riippumatta. Luovutuksessa noudatetaan
tallgin soveltuvin osin kiinteistélautakunnan vah-
vistamia vakioehtoja ja tapauskohtaisia erityiseh-
toja.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutu-
vista kustannuksista ja mahdollisista vahingoista,
kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka vuok-
ralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siita,
ettd tama paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallis-
valituksen tai ylemman toimielimen paatoksen
johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivat han-
ketta koskevat luvat tule lainvoimaisiksi tai niiden
myontaminen pitkittyy tai estyy.

lua varten toimittaa kiinteistdviraston tonttiosas-
tolle kirjallinen hakemus. Hakemuksen oheen tu-
lee liittda seuraavat selvitykset:

A. Kaikkihankkeettoimittavat:

1. Paasuunnittelijanvahvistamaselvitys
rakennusoikeuden kaytosta, joka sisal-
taa selvityksen hankkeen huoneistoja-
kaumasta, asuntojen keskipinta-alasta
seka perheasuntojen (2 makuuhuo-
netta ja isommat) maarasta ja naiden
asuntojen keskipinta-alasta.

2. Hankkeerenergiatodistus.

3. Vuokra-aluettakoskevatrasite-ja/tai
yhteisjarjestelysopimukset (mikali tie-
dossa).

4. Tontinvarauspaatoksessamahdolli-
sesti edellytetyt selvitykset (esim. Ke-
hittyva kerrostalo —hankkeet).

B. Kaikkiyhtidmuotoisethankkeettoimittavat
edella esitetyn lisaksi:

1. Vuokralaiseksi/ostajaksiulevanyhtion
kaupparekisteriote.

C. Hitas—hankkeettoimittavatedelldesitetyn
(A ja B) lisaksi:

1. Rakennuttajan/ryhmarakennuttajien
Hitas-asuntojen omistamisrajoituksen
valvontaa koskeva sitoumus (mikali ra-
kennuttaja ei ole aiemmin toimittanut
ko. sitoumusta) (sitoumus saatavilla
pyynnosta Kiinteistdviraston tonttiosas-
tolta).

2. Kaupparekisterinoteasunto-osakeyh-
tion yhtidjarjestyksesta, johon on sisal-
lytetty uuden hitas-yhtidjarjestysmallin
mukaiset pykalat.

3. Hitasl-hankkeissasitoumussiita, etta

Helsingin kaupunki tullaan ottamaan
asunto-osakeyhtion osakkaaksi.

9.9 § Hakemuksen ja selvitysten toimittaminen pitkdaikaisen
vuokrasopimuksen tai muun luovutusasiakirjan laati-
miseksi

4. Asunto-osastonosastopaallikbnpaa-

Vuokralaisen tulee tontin pitkaaikaisen vuokraso- tokset suunnitelmien ja hankinta-arvon
pimuksen tai muun luovutusasiakirjan valmiste- hyvaksymisesta.

(B) Erityiset vuokrausehdot

Sen liséksi, mitd edelléd on yleisten ehtojen osalta todettu, noudatetaan jéljempéné esitettyjé erityisehtoja:
1

Sompasaaren asuinkorttelia 10633 koskevan ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn perusteella on
tonttien (AK, AKS) 10633/1, 2, 3 ja 4 tai niistd muodostettavien tonttien varauksensaajaksi ja
toteuttajaksi valittu parhaimman lopullisen projektisuunnitelman tehnyt Rakennusliike Lapti Oy (Y-
tunnus 0788291-5).

Helsingin kaupungin ja Rakennusliike Lapti Oy:n vélilla on allekirjoitettu 21.12.2016 tontteja 10633/1-
4 tai niista muodostettavia tontteja koskeva toteutussopimus. Tama vuokraus toteuttaa osaltaan
mainittua toteuttamissopimusta.



Vuokralainen on velvollinen tassa vuokrasopimuksessa mainittuja mahdollisia vahaisia poikkeuksia
lukuun ottamatta vuokra-alueen (jaljempana myds Tontin) suunnittelussa ja rakentamisessa
noudattamaan edelld mainitusta toteutussopimuksesta ja sen liitteista ilmenevia ehtoja.

2 [Yhteistydehto]

Tontin suunnittelun ja toteuttamisen tulee tapahtua yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston Kala-
satamaprojektin, kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston Kalasataman aluerakentamis-
projektin, rakennusviraston ja kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa.

3 [Asemakaava, ohjeistukset ja luvat]

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutosta nro 12200, ellei siitd mydnneta
poikkeamispaatdsta.

Vuokralainen on velvollinen Tontin rakentamisessa noudattamaan kulloinkin voimassaolevaa
kiinteistdviraston tonttiosaston laatimaa toimintaohjetta "Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden
suorittaminen seka kaadettavat puut” (Ohje on viimeksi paivitetty 8.3.2016), ellei vuokranantajan
(jaliempana Kaupungin) (tonttiosaston) kanssa toisin sovita tai Kaupunki (tonttiosasto) toisin
maaraa.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki hankkeen toteuttamiseksi
vaadittavat viranomaisluvat ja noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.

4 [Rakennusten energiatehokkuus]

Tontille rakennettavan rakennuksen piirustukset on, sen lisdksi mita niiden kasittelysta on erikseen
maaratty, esitettdva ennen rakennusluvan hakemista Kaupungin (kiinteistoviraston tonttiosaston)
hyvaksyttavaksi.

Tontille toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja rakentamisessa tulee kiinnittaa erityistd huomi-
ota energiatehokkuutta parantaviin ratkaisuihin. Rakennusten tulee tayttaa C—energiatehokkuus-
luokalle asetetut vaatimukset siten, ettd E-luku alittaa tason 120 kWh/m?3/vuosi, ellei kiinteistolauta-
kunta erittdin painavasta vuokralaisesta riippumattomasta syysta toisin paata.

Vuokralainen on velvollinen viimeistaan hakiessaan Tontin pitkaaikaista vuokraamista esittamaan
Kaupungille Tontille rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen tai muun rakennuksen
energiatehokkuutta osoittavan Kaupungin (kiiinteistdviraston tonttiosaston) hyvaksyman selvityk-
sen.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya Tontin luovuttamisesta, mikali vuokralaisen hanke
ei tayta edellda mainittua energiavaatimusta, eika kiinteistélautakunta myonna vaatimuksesta
poikkeusta.

5 [Aikataulut ja suunnitelmien yhteensovittaminen]

Vuokralainen on tietoinen siitd, etta Tontin rakentamiseen ja sen aikatauluun saattaa merkittavasti
vaikuttaa yleisten alueiden rakentaminen seka lahialueen kortteleiden seka muiden Tonttia
ympardivien kiinteistdjen rakentaminen.

Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksellaan yhteen sovitta-maan Tontin rakentamista
koskevat suunnitelmat seka toteutuksen tarvittavilta osin yleisten alueiden ja muiden Tonttia
ympardivien kiinteistjen kanssa.

Vuokralainen on edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen koordi-noimaan tontin rakentamisen
Tonttia ymparoivien kiinteistdjen seka yleisten alueiden rakentamisen kanssa siten, ettei Tontin
rakentamisesta aiheudu aiheetonta haittaa muiden Tonttien eika yleisten alueiden rakentamiselle.

Vuokralainen on velvollinen hyvissa ajoin ennen rakentamisen aloittamista varmistamaan Tontin

rakentamiskelpoisuuden rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta, Kalasataman aluerakentamis-
projektilta ja kiinteistviraston tonttiosastolta.
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Vuokralainen on velvollinen selvittdmaan ja varmistamaan kadun sekd kunnallistekniikan rakentami-
sen suunnitelmat ja toteutusaikataulun naista vastaavilta tahoilta.

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle eikd kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista
eika kustannuksista, mikali vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai
hankkeen kayttoonotto viivastyy ympardivien kiinteistdjen, yleisten alueiden tai kunnallistekniikan
suunnittelun tai rakentamisen viivastymi-sen johdosta, tai vuokralainen joutuu téllaisen viivastymisen
johdosta suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyja Tonttinsa osalta.

6 [Tydmaaehto]

Vuokralainen on velvollinen tydmaan jarjestémisessa ja Tontin rakentamisessa ottamaan huomioon
tydmaan sijainnin asettamat kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

Tydmaa on pidettava jatkuvasti yleisiimeeltaan siistina ja jarjestettava siten, etta se nayttaa huolitel-
lulta kaupunkikuvassa, eika siitd saa aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ymparoéiville
kiinteistdille on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustydn aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta tydmaan kayttédn on so-vittava rakennusviraston
katu- ja puisto-osaston kanssa sen maaraamin ehdoin. Mikali tydmaa-alueita sijoitetaan tonttialu-
eille, ndiden luovuttamisesta tydmaan kayttéon on sovittava kiinteistdviraston tonttiosaston kanssa.

Mahdollisista tilapaisista liikkennejarjestelyistd on sovittava hyvissa ajoin etu-kateen rakennusviraston
katu- ja puisto-osaston palvelutoimiston kanssa seka tarvittaessa my6s Helsingin kaupungin
likennelaitoksen kanssa.

7

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen 5.8.2014 (836 §) ja 23.3.2015 (312
§) paatosten ja niiden liitteiden mukaisia varausehtoja, kuten Kalasataman Sompasaaren lisaehtoja
(muun muassa Kalasataman alykkaita energiajarjestelmia koskevat ehdot ja ohjeet), ellei tdman
vuokrausta koskevan paatdksen ehdoissa ole toisin jonkin asian osalta todettu.

Edella mainittujen paatdsten perusteella vuokralainen on velvollinen noudattamaan muun muassa
jaliempana kohdissa 8 — 11 mainittuja ja tassa vuokrasopimuksessa tarkennettuja Sompasaaren
lisdehtoja.

8 Alueellinen palveluyhtio

Vuokralainen on velvollinen ryhtymaan osakkaaksi perustettavaan alueelliseen palveluyhtiéon
(tdmanhetkisten tietojen mukaan Kalasataman Palvelu 2 Oy) kaupungin maaraamin ehdoin. Mainittu
yhti6 tuottaa omakustannusperusteisia palveluja tonttien vuokralaisille ja omistajille (osakkeen-
omistajilleen).

Vuokralainen on velvollinen tekemaan mainitun palveluyhtion kanssa Tontin osalta merkinta- ja
kayttosopimuksen, merkitsemaan/ostamaan kayttamiensa palveluiden mukaisesti palveluyhtion
osakkeita ja suorittamaan osakkeiden merkintdhinnat palveluyhtidlle viimeistaan 31.8.2017, ellei
palveluyhtidon kanssa toisin sovita ja edellyttaen, etta palveluyhtion toiminta-alue on laajentunut po.
Tontin alueelle.

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan hyvissa ajoin palveluyhtidlle laskutusosoitteen merkinta-
hinnan laskutusta varten (Jouni Lehikoinen, Realia Isanndinti Oy, Vuorikatu 15 A, 00100 Helsinki,
puhelin +358 10 228 4968, jouni.lehikoinen@realia.fi).

Lisaksi vuokralainen on velvollinen suorittamaan merkinta- ja kayttdsopimuksen mukaisesti palvelu-
jen kaytosta kuukausittaiset kayttdomaksut palveluyhtidlle rakennusvalvontaviraston hyvaksyman
rakennuksen kayttdonottotarkastuksen jalkeen.

Mikali Tontin vuokraoikeus rakennuksineen mydhemmin luovutetaan toiselle, vuokralainen on

velvollinen talldin samalla siitdmaan merkinta- ja kayttdsopimuksen ja palveluyhtion osakkeet
uudelle vuokralaiselle mainitun sopimuksen mukaisin ehdoin.
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9 [Alueellinen jatteen putkikeraysjarjestelma

Vuokralainen on velvollinen jarjestdmaan Tontille rakennettavien rakennusten ja toimintojen jatteen
kerayksen (tdmanhetkisten tietojen mukaan sekajate, biojate, paperi ja pienkartonki) Kalasatamaan
toteutettavalla alueellisella jatteen putkikerdysjarjestelmalla.

Vuokralainen on jatteen kerdysta varten velvollinen kytkema&an Tontille rakennettavat rakennukset
po. jarjestelmaan ja ryhtymaan Kalasataman jatteen putkikerays Oy:n (jaljiempana yhtio) osakkeen-
omistajaksi Kaupungin ja yhtion toimesta myohemmin vahvistettavien periaatteiden sekd ehtojen
mukaisesti. Yhtio toimii omakustannusperiaatteella, ellei Kaupunki muuta paata.

Vuokralainen on myos velvollinen tekema&an yhtion kanssa tarvittavat suunnittelu- ja toteutus-,
merkinta- ja kayttdsopimukset tai muut mahdolliset sopimukset. Sopimusten ehdoista, osakkeiden
merkintahinnoista, jarjestelman kaytdsta ja yllapidosta perittavistd maksuista sekd muista vastaavis-
ta paattaa yhtié Kaupungin vahvistamien periaatteiden mukaisesti.

Ellei Kalasataman jatteen putkikerays Oy toisin maaraa, vuokralainen on velvollinen allekirjoitta-
maan yhtidon kanssa

* putkikeraysjarjestelman toteuttamista koskevan suunnittelu- ja toteutussopimuksen viimeistaan
kolmen kuukauden kuluessa tontin lyhytaikaista vuokrausta koskevasta paatdksesta,

» merkintasopimuksen, merkitsemaan/ostamaan kayttdmiensa palvelujen mukaisesti yhtion
osakkeita ja suorittamaan osakkeiden merkintahinnat yhtiolle viimeistdan 31.8.2017 ja

* kayttdsopimuksen ennen tontille toteutettavien rakennusten viranomaisten toimesta tapahtu-
vaa kayttdonotettavaksi hyvaksymista.

Yhti6 toteuttaa jateaseman ja jarjestelman edellyttdman runkoverkon katualueelle tai muulle yleiselle
alueelle seka hankkii jarjestelman keskusyksikot ja muut vastaavat. Lisaksi yhtio toteuttaa putki-
keraysjarjestelman kiinteistokohtaiset jarjestelman osat (kuten kiinteistoputki ja sy6ttdasemat)
Tontille tai Tonttia palvellen muualle tarkoituksenmukaiseen paikkaan.

Kaupungilla ja tdman maaraamalla on oikeus maarata korttelia 10633 palvelevien jatteidenkerays-
pisteiden tarkoituksenmukaisesta maarasta ja sijoittelusta.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan alueellisen jatteen putkikerdysjarjestelman
toteuttamisen ja kaytdn edellyttdmien syo6tto- tai kerdyspisteiden, putkien, johtojen, laitteiden tai
muiden vastaavien rakentamisen, pitdmisen, kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen, uudistamisen
tai kehittdmisen Tontilla ja my6s tarvittavilta osin sille rakennettavissa rakennuksissa ja rakenteissa.
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja toteuttamaan putkikeraysjarjes-
telman asentamisen ja kayton edellyttad-mat tekniset tilat, kiinteisttekniset jarjestelmat, johtokujat ja
muut vastaavat.

Lisaksi vuokralainen on velvollinen tarvittaessa sopimaan yhdessa korttelin 10633 muiden tonttien
kanssa mahdollisten yhteisten valiaikaisten jatekatosten, korttelikohtaisen kierratyshuoneen,
syottdbaseman ja —syottdpisteiden seka teknisen tilan toteuttamisesta sekd naiden kaytosta,
yllapidosta, korjaami-sesta ja uusimisesta seka kustannusten jakamisesta.

Edelleen vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan perinteisten jateastioiden valiaikaisen
sijoittamisen ja kayton Tontilla.

Silta osin kuin jatteen keraysta ei voida jarjestaa po. jarjestelmalla (kuten lasi, metalli, vanhat huone-
kalut, iso kartonki tai muut jarjestelmaan soveltumattomat jatteet), jatteen kerays ja jatehuolto jarjes-
tetaan Kaupungin maaraamalla tavalla (korttelikohtainen kierratyshuone).

Mikali putkikeraysjarjestelma ei ole valmistunut rakennusten kayttédnottoon mennessa, vuokralainen
on velvollinen huolehtimaan kustannuksellaan Tontin jatteenkerayksesta ja jatehuollosta valiaikai-
sesti perinteisin jatehuollon menetelmin. Kaupunki ja jateyhtio eivat vastaa tasta mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

Mikali Tontin vuokraoikeus rakennuksineen myéhemmin luovutetaan toiselle, vuokralainen on velvol-
linen talléin samalla siirtdmaan jateyhtitta/putkikeraysjarjestelmaa koskevat sopimukset ja osakkeet
uudelle vuokralaiselle mainittujen sopimusten mukaisin ehdoin.
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10 Logistiikkasuunnitelmat

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hyvissa ajoin ennen rakentamisen aloittamista laati-
maan Tontin rakentamista ja tydmaa-alueiden jarjestdmista koskevan rakentamisen logistiikkasuun-
nitelman rakennusviraston katu- ja puisto-osaston (projektipaallikkd Pekka Mukkala, puhelin 310
38515) antamien maaraysten ja ohjeiden mukaisesti sekd hyvaksyttdmaan po. suunnitelman katu- ja
puisto-osastolla tai sen maaraamalla kolmannella osapuolella.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan edelld mainittua Kaupungin hyvaksymaa Tonttikohtaista
logistiikkasuunnitelmaa ja Kalasataman Sompasaaren alueelle vastaisuudessa laadittavaa alueel-
lista logistiikkasuunnitelmaa sekd Kaupungin tai sen edustajan po. suunnitelmien perusteella anta-
mia ohjeita ja maarayksia. Vuokralainen sitoutuu tarvittavissa maarin sisallyttdmaan edella mainittu-
jen suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen ohjeiden ja maaraysten noudattamista koskevat
ehdot myds Tontin toteuttamista koskeviin urakkasopimuksiin ja muihin vastaaviin sopimuksiin.

Mikali vuokralainen tai tdman lukuun toimiva kolmas osapuoli ei noudata edella mainittuja logistiikka-
suunnitelmia tai sitd, mita niiden perusteella on maaratty, eika vuokralainen viipymatta siihen keho-
tuksen saatuaan korjaa laiminlyontidan, Kaupungilla tai tdman edustajalla on oikeus tehda tai teet-
taa laiminlydnnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet parhaaksi katsomallaan tavalla seka peria
tasta aiheutuvat kustannukset taysimaaraisina vuokralaiselta.

11 Ymparistotaiteellinen maksu

Vuokralainen on velvollinen maksamaan asemakaavassa Tontille merkityn rakennusoikeuden
mukaisesti Kaupungille (kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston aluerakentamiselle) tai
muulle Kaupungin ilmoittamalle taholle ympéristétaiteelliseen yhteistyéhdn 10 e/k-m? (rakennus-
kustannusindeksi 1/2009) ja indeksitarkistuksen Tontin pitkdaikaisen vuokrasopimuksen allekirjoitta-
miseen mennessa. Rakennuskustannusindeksilld tarkoitetaan indeksisarjaa RI 2005 = 100, jolloin
1/2009 pisteluku on 113,5.

Vuokralainen on velvollinen ottamaan yhteytta hyvissa ajoin (2 kuukautta) ennen pitk&aikaisen
vuokrasopimuksen allekirjoittamista aluerakentamiseen (anni.backman@hel.fi, p. 09/310 25822)
ymparistotaidemaksun indeksitarkistamista ja laskutusta varten seka ilmoittamaan Tontin arvioidun
luovutusajankohdan.

12 [12-15 jateputkijarjestelmaan liittyvia ehtoja]

Tonteilla 10633/1-4 on oikeus kayttaa niiden yhteiseen kayttéon korttelin 10633 alueelle tarvittaessa
toteutettavia jatekatoksia tontteja palvelevaa valiaikaista jatteen kerdysta ja jatehuoltoa varten.

13

Tonteilla 10633/1-4 on oikeus kayttaa niiden yhteiseen kayttéon tontille 10633/1 toteutettavaa
korttelikohtaista kierratyshuonetta sellaisen jatteen keraysta varten, mita ei hoideta alueellisella
putkikeraysjarjestelmalla.

14

Tonteilla 10633/1 ja 3 on oikeus kayttaa niiden yhteiseen kayttéon tonteille 10633/3 ja 4 toteutettavia
alueelliseen putkikeraysjarjestelmaan kuuluvia syottdbasemia ja syottopisteitd tontteja palvelevaa
seka jarjestelman tarkoittamaa ja hoitamaa jatteen keraysta varten seka niita varten toteutettavaa
teknista tilaa.

Tonteilla 10633/2 ja 4 on oikeus kayttaa niiden yhteiseen kayttéon tontille 10633/2 toteutettavia
alueelliseen putkikeraysjarjestelmaan kuuluvia syottdbasemia ja syottopisteitd tontteja palvelevaa
seka jarjestelman tarkoittamaa ja hoitamaa jatteen keraysta varten seka niita varten toteutettavaa
teknista tilaa.
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15

Tontit 10633/1-4 ovat velvallisia keskendaan sopimaan mainittujen yhteisen valiaikaisen jatekatoksen,
korttelikohtaisen kierrdtyshuoneen, sy6ttdaseman ja -pisteiden seka teknisen tilan toteuttamisesta,
kaytosta, yllapidosta, korjaamisesta ja uusimisesta sekad kustan-nusten jakamisesta. Ellei muuta
perustetta sovita, kustannukset jaetaan tonttien 10633/1-4 kesken asemakaavaan merkittyjen
paakayttotarkoitusten mukaisten kerrosalamaarien (k-m?) mukaisessa suhteessa.

16 [16-19 Autopaikkojen jarjestamiseen liittyvia ehtoja]

Uudet kaavamaaraykset mahdollistavat tonttikohtaisesti asukkaiden tarpeen mukaisen
pysakointinormia alhaisemman autopaikkamaaran toteuttamisen siten, ettd asuntorakentamisen
yhteydessa toteutetaan kunkin korttelin pihakannen alle yhteiskaytt6on nimeadmattémina vahintaan
65 % asemakaavassa maaratyista autopaikoista. Kukin tontti saa sijoittaa mainittujen korttelikohtais-
ten autopaikkojen liséksi autopaikkoja myohemmin kortteliin 10636 toteutettavaan alueelliseen
pysakointilaitokseen, mika varmistetaan mainitun korttelin tonttien varaus- ja luovutusehdoilla. Mikali
tontti ei osallistu alueelliseen pysakdintilaitokseen, eika toteuta siten asemakaavan edellyttamaa
autopaikkojen vahimmaismaaraa (100 %), tulee korttelin 10636 toteuttajan osoittaa kaava-alueella
autopaikkojen riittdvyys ennen korttelin 10636 alueellisen pysakointilaitoksen rakennusluvan hyvak-
symista. Taman vuoksi korttelin 10636 toteuttaja on velvollinen tiedustelemaan ennen pysakdintilai-
toksen toteuttamista ja rakennusluvan hyvaksymista kaava-alueen muiden kortteleiden tonttien
vuokralaisilta/ omistajilta (lisd)autopaikkatarvetta (kaavan mukaisen autopaikkojen vahimmais-
maaran 100 % toteuttamiseen). Mikali tallaista tarvetta on ja mikali (lisd)autopaikkaa tarvitseva
suorittaa autopaikasta toteutuskustannuksia vastaavan hinnan, korttelin 10636 toteuttaja on
velvollinen toteuttamaan nama autopaikat oman korttelin autopaikkojen lisaksi.

Edelld mainitun perusteella tonteilla 10633/1, 2, 3 ja 4 on oikeus sijoittaa asemakaavan muutoksen
nro 12200 ja rakennusluvan edellyttamat autopaikat paaosin yhteispihatontille (AH) 10633/5 ja osin
tonteille (AK) 10633/1 - 4 toteutettavaan yksityiseen kannenalaiseen pysakointilaitokseen.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan, ettd edella mainitut autopaikat sailyvat ensisijaisesti
mainitun Tontin asukkaiden kaytdssa.

17

Tonteilla 10633/1, 2, 3 ja 4 on oikeus ajoon ja kulkuun tontin 10633/1 kautta tontille (AH) 10633/5 ja
sille sijoitettavaan kannenalaiseen pysakaintilaitokseen seka hallinnoimilleen autopaikoille. Samoin
tontilla 10633/1, 2, 3 ja 4 on oikeus kayttaa pysakointilaitoksen yhteista ilmanvaihtoa ja savunpoisto-
jarjestelmaa, hiekan- ja rasvanerotuskaivoja, viemaria seka salaojitusjarjestelmaa.

Tontit 10633/1 — 4 ovat velvollisia sopimaan keskenaan mainittujen jarjestelmien, viemarin ja kaivo-
jen seka pysakaintilaitoksen ja sen ajoyhteyksien, ajoluiskan rakenteiden seka ovijarjestelman
toteuttamisesta, kaytdsta, yllapidosta, korjaamisesta ja uusimisesta sekd kustannusten jaosta. Ellei
muuta perustetta sovita, kustannukset jaetaan tonttien asemakaavan ja rakennuslupaan perustuvien
autopaikkojen lukumaaran mukaisessa suhteessa, mutta salaojajarjestelman osalta tonttien asema-
kaavaan merkittyjen paakayttotarkoitusten mukaisten kerrosalamaarien (k-m?) mukaisessa suhtees-
sa.

18

Kaupunki luovuttaa tonttien 10633/1 — 4 autopaikoituksen jarjestamista varten Rakennusliike Lapti
Oy:lle perustettavan yhtion lukuun tontin 10633/5 alapuolisen kannenalaisen maaraalan
pysakointilaitosta varten erilliselld vuokrasopimuksella, jossa sovitaan laitoksen toteuttamiseen
liittyvista asioista.

Pysakaintilaitosta koskevasta vuokrasopimuksesta otetaan Kalasataman Palvelu 2 Oy:lle luovutetta-
van yhteispihatontin (AH) 10633/5 vuokrasopimukseen rasitteenluonteinen ehto.
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19

Tontit 10633/1, 2, 3 ja 4 ovat velvolliset korvauksetta sallimaan kannenalaisen pysakaintilaitoksen ja
sen poistoilmanhormin, hyokkays- ja poistumisteiden seka mahdollisten muiden rakenteiden ja
laitteiden rakentamisen, pitamisen, kayttamisen, yllapidon ja uudistamisen seka kulun po.
pysakointilaitokseen tontillaan.

Mainittu oikeus kasittaa tarvittaessa muun muassa laitoksen sisdankaynti-, jalankulku-, hissi-, hata-
uloskaynti- ja palokunnan hydkkaystieyhteyksien seka raitisilma-, poistoilma- ja savunpoistokana-
vien sekd muiden mahdollisten tarvittavien rakenteiden sijoittamisen maanpinnalle.

Tonttien 10633/1, 2, 3 ja 4 seka yksityisen kannenalaisen pysakdintilaitoksen valinen hallintaraja on
mahdollisia maanpaallisia rakenteita lukuun ottamatta laitoksen ylapohjan vesieristyksen suoja-
betonin ylapinta, ellei asiassa ole toisin sovittu. Asuinrakennuksiin liittyvien ulkoseinien osalta hal-
lintaraja on pysakdintilaitoksen seinan sisapinta, ellei asiassa ole toisin sovittu.

20 Maaperaehto
Kaupunki ilmoittaa, ettd Tontin maapera on silld aiemmin harjoitetun toiminnan johdosta pilaantunut.

Tontin maapera puhdistetaan vuokralaisen toimesta tontin rakentamisen yhteydessa Helsingin kau-
pungin ymparistokeskuksen mydntdman kunnostuspaatoksen 25.3.2015 / 38 § mukaisesti asunto-
rakentamisen edellyttdmaan tasoon.

Vuokralaisen tulee esittda puhdistuksen suunnittelua varten Kaupungille suunnitelmat tontin maan-
rakennustoista, perustamistavasta, alapohjarakenteesta ja rakentamisaikataulusta heti, kun
suunnitelmat ovat tiedossa. Rakennuksiin tulee tehda tuuletettu alapohjarakenne tai radonputkitus
koneellisella iimanvaihdolla. Mikali Tontille rakennettava pysakdintihalli kuitenkin ulottuu myos koko
rakennuksen alapuolelle, tuuletettua alapohjarakennetta tai radonputkitusta ei tarvitse toteuttaa.

Vuokralaisen tulee ilmoittaa Kaupungille rakentamisen aloitusajankohta viimeistadan kaksi viikkoa
ennen téiden aloittamista ja otettava huomioon puhdistamisesta mahdollisesti aiheutuva tdiden
hidastuminen.

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ymparistokeskuksen paatoksen mu-kaisesti ja kuljettaa ne
Kaupungin osoittamaan vastaanottopaikkaan. Kaupunki vastaa kunnostamisen suunnittelusta,
tutkimuksista ja valvonnasta.

Kaupunki maksaa edelld mainittujen periaatteiden mukaan vuokralaiselle maaperan puhdistamises-
ta aiheutuneet tavanomaisiin maanrakennuskus-tannuksiin ndhden ylimaaraiset kulut. Ylimaaraisia
kustannuksia maariteltdessa vertailukustannuksina pidetaan puhtaiden maiden osalta niiden kul-
jettamista 20 km etéisyydelle kohteesta. Ylimaaraisina kuluina ei pidetd maaperan puhdistamisesta
aiheutuvaa tdiden hidastumista.

Korvattavista kuluista ja yksikkéhinnoista seka toimenpiteista sovitaan tarkemmin ennen rakentamis-
ta. Kaupunki maksaa kustannukset vuokralaisen esittdman ja Kaupungin hyvaksyman laskun
mukaisesti. Edella mainitut kustannukset voidaan korvata vain, jos kyseisista yksikkdhinnoista ja toi-
menpiteista on sovittu ennen niiden toteuttamista.

Jos Tontille jaa rakentamisen jalkeen pilaantuneita maita, vuokralaisen tulee tehda pilaantumisesta
merkinta rakennuksen huoltokirjaan.

Kaupunki ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta viivastymisesta, eika viivastyksesta
johtuvista vahingoista eika kustannuksista, joita vuok-ralaisen hankkeelle tai kolmannelle osapuo-
lelle saattaa aiheutua alueen maaperan puhdistamisesta.

Edella mainittu Kaupungin vastuu pilaantuneesta maaperasta ja velvollisuus maaperan puhdistami-
sesta aiheutuneiden kustannusten korvaamiseen on voimassa siihen asti, kun Tontille rakennetta-
vat rakennukset on asemakaavan muutoksen nro 12200 ja tdman sopimuksen kayttétarkoituksen
mukaisesti ensimmaisen kerran viranomaisen toimesta hyvaksytty kayttdonotettavaksi. Mikali alueen
maaperaa joudutaan tdman jalkeen puhdistamaan, vastaa vuokralainen kustannuksellaan maaperan
puhdistamisesta.
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Selvyyden vuoksi todetaan, ettd vuokralainen vastaa kuitenkin vuokra-alueen pilaantumisesta, mikali
tama pilaantuminen on aiheutunut vuokralaisen toiminnasta ennen vuokrasuhteen alkamista ja/tai
sen jalkeen. Samoin vuokralainen vastaa vuokra-aikana vuokra-alueen pilaantumisesta riippumatta
sen aiheuttajasta.

Maaperan kunnostuksen loppuraportti toimitetaan erikseen vuokralaiselle.
21 [Rasite-ehto]

Vuokralainen on velvollinen Tontin osalta kustannuksellaan laatimaan tarvittavilta osin yhdessa
muiden tonttien ja myos yleisten alueiden kanssa po. tonttien ja myds yleisten alueiden
toteuttamisen ja kayton edellyttamia rasitteenluonteisia asioita, rasitteita ja yhteisjarjestelyita
koskevat rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimukset seka esittdmaan sopimukset Kaupungin
(kiinteistoviraston tonttiosaston) hyvaksyttavaksi. Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittaa
osapuolina olevien tonttien pitkaaikaisiin maanvuokrasopimuksiin ja/tai muihin luovutusasiakirjoihin.

Mainitussa rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimuksissa on télléin muun ohella sovittava tonttien toteut-
tamisen ja katdn edellyttdmien yhteisten ajo- ja kulkuyhteyksien, autohallin, autopaikkojen, pelas-
tusteiden, vaestdnsuojan, kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja rakenteiden sekd muiden vastaa-
vien kuntoonpanosta ja kunnossapidosta seka naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta.

Rasitteenluonteiset asiat, rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia jarjestdmaan siten, etta naista
aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa rasitetulle kiinteistolle (véahimman mahdollisen haitan
periaate). Korttelin 10633 tonteilla ei ole puolin eika toisin oikeutta peria tonttien rakentamisen ja
kayton edellyttamistad valttamattdmista rasitteenluonteisista asioista, rasitteista eika yhteisjarjeste-
lyistd mitdan korvausta, elleivat osapuolet keskenadan toisin sovi tai Kaupunki toisin maaraa.

Yleisten alueiden osalta vuokralainen on velvollinen sopimaan Tontin toteuttamisen ja kaytdn
edellyttdmista rasitteenluonteisista asioista, rasiteista ja yhteisjarjestelyistd rakennusviraston kanssa
seka esittdmaan mainitut sopimukset Kaupungin (tonttiosaston) hyvaksyttavaksi.

Mikali mainitut tontit ja/tai yleiset alueet eivat paase edella mainituista asioista sopimukseen, Kau-
pungilla on oikeus paattaa naista harkintansa mukaan seka sisallyttaa niitd koskevat ehdot tonttien
maanvuokrasopimuksiin ja muihin luovutusasiakirjohin sekd mainittuihin sopimuksiin.

Kaupunki ei vastaa mistaan po. rasitteenluonteisista asioista, rasitteista eika yhteisjarjestelyista
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista eika rasitteiden ja yhteisjarjestelyjen perusta-
misesta aiheutuvista kustannuksista.

Kaupunki ei vastaa mydskaan vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali mainitussa sopimuk-
sessa havaitaan vastaisuudessa virheita ja/tai puutteita eika vahingoista, haitoista eika kustannuk-
sista, mikali kyseisten tonttien valilla ei ole sovittu kaikista kiinteiston toteuttamisen ja/tai kayton
edellyttdmista rasitteista.

Mikali po. tontin vuokrasoikeus rakennuksineen mydhemmin siirretdan toiselle, vuokralainen on
velvollinen talldin samalla siitdmaan luovutusasiakirjassa Tonttia koskevat rasitteenluonteiset asiat,
rasitteet ja yhteisjarjestelyt uuden vuokralaisen vastattavaksi niista laadittujen sopimusten mukaisin
ehdoin.

22

Vuokralainen on velvollinen Kaupungin niin vaatiessa korvauksetta sallimaan yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien muuntamotilojen sijoittamisen Tontille. Muuntamotila sijoitetaan omaan erilliseen
rakennukseen tai maan tasolla olevaan kerrokseen rakennuksen ulkoseinalle siten, etta muuntamon
ovi avautuu suoraan ulos. Talléin vuokralainen on velvollinen erikseen sopimaan Helen Sahko-
verkko Oy:n kanssa muuntamotilan suunnittelusta, rakentamisesta, luovuttamisesta, kaytosta ja
ylldpidosta seka kustannuksista tavanomaisesti noudatettavin ehdoin. Mikali osapuolet eivat paase
asiassa sopimukseen, asian ratkaisee kiinteistdviraston tonttiosasto.

Lisaksi vuokralainen on velvollinen tonttinsa osalta selvittamaan Helen Sahkoverkko Oy:lta, Helen
Kaukolammoalta ja Helen Jaahdytykseltd, rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta, Helsingin
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seudun liikenteelta ja HSY Vesihuollolta mainittujen tahojen Kalasatamaan sijoitettavien toimintojen
edellyt-tamat tila- ja muut tarpeet seka ottamaan nama tarvittaessa huomioon hankkeen
suunnittelussa ja toteutuksessa.

Edelld mainittujen tahojen niin vaatiessa, vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien jakokaappien tilat sekd muut vastaavat mahdollisesti yleista
tarvetta palvelevat rakenteet ynna muut talonrakentamisen yhteydessa. Suunnittelussa ja toteutuk-
sessa on talléin noudatettava naiden tilojen ja rakenteiden ynna muiden tulevien kayttajien antamia
ohjei-ta sekd maarayksia.

Vuokralainen on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan edella mainittujen mahdollisten
jakokaappien syvennysten ja muiden vastaavien pitamisen, kayttdmisen, huoltamisen, korjaamisen
ja uudistamisen Tontilla seka sille rakennettavassa rakennuksessa. Vuokralainen on velvollinen
tarvittaessa kustannuksellaan tarkemmin sopimaan edelld mainituista seikoista seka tilojen
toteuttamisesta ja ylldpidosta aiheutuvien kustannusten jakamisesta yhdessa edella mainittujen
tahojen kanssa.

Kaupunki ei vastaa mistaan edella mainituista seikoista vuokralaiselle tai kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

23 [Johtoehto]

Tontilla sijaitsee tai saattaa sijaita kaytdssa olevia kunnallisteknisia johtoja, viemareita ja laitteita tai
vastaavia. Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittdmaan Tontin johtotiedot
ennen rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto, johtotietopalvelu, puhelin 310 31988 tai
310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen kunnallisteknisten johtojen,
viemareiden ja laitteiden tai vastaavien rakentamisen, pitdmisen, kayttdmisen, huoltamisen ja
uudistamisen Tontilla. Mikali Tontin asemakaavan mukainen rakentaminen ja / tai kayttd edellyttaa
mainittujen kunnallisteknisten johtojen tms. siirtdmista, vuokralainen on velvollinen sopimaan
mainittujen kunnallisteknisten johtojen tms. siirtdmisesta vuokran-antajan (kiinteistdviraston
tonttiosaston) seka po. johtojen omistajien kanssa. Johtosiirtoehdot maarittelee johtojen omistaja.
Kaupunki vastaa mainitussa tilanteessa siirtokustannuksista edellyttaen, ettd Kaupungille osoitetaan
kaupungin sisaisesti varat mainittuihin siirtoihin.

Mikali Kaupungille (vuokranantajalle) ei osoiteta mainitussa tilanteessa maararahoja, Kaupunki ja
vuokralainen neuvottelevat siirtomenettelysta, jossa vuokralainen tilaa johtojen, viemareiden, laittei-
den tai muiden vastaavien siirron niiden omistajalta tai sopii siirrosta niiden omistajien kanssa. Tal-
I6in Kaupunki (vuokranantaja) hyvittaa siirron jalkeen vuokralaiselle siirtomenettelysta aiheutuneet
toteutuneet kohtuulliset siirtokustannukset Tontin vuokrasta tai muulla Kaupungin esittdmalla tavalla.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tdman oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.
24 [Maanalaiset hankkeet]

Kaupungilla ja sen maaraamilla on pysyva oikeus korvauksetta pitaa Tontilla ja toteuttaa Tontille
maanalaisia hankkeita sekad kayttaa, yllapitaa ja uudistaa niitd edellyttaen, etteivat nama esta
eivatka rajoita Tontin asemakaavan eivatkd tdman vuokrasopimuksen mukaista toteuttamista
eivatka kayttoa.

25 [Rakennusjatteet ym.]

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisrakentamisen edellyttdmassa
laajuudessa Tontilla tai sen maaperassa mahdollisesti olevat rakennus- tai muut jatteet ja vanhat
rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin, perustukset tai muut vastaavat.

Mikali niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen ko-konaisuus huomioon
ottaen erityisen merkittdvia kustannuksia, kustannusten jakamisesta Kaupungin ja vuokralaisen
valilld voidaan neuvotella kiinteistdviraston tonttiosaston kanssa edellyttaen, etta tama tapahtuu
etukateen ennen toimenpiteeseen ryhtymista. Muuten vuokralainen vastaa joka tapauksessa yksin
kaikista mainituista kustannuksista.
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Kaupunki ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa
aiheutua Tontin alueen maaperan puhdistamisesta tai Tontin alueella tai sen maaperassa olevien
rakenteiden, jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

26

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle mahdollisesti aiheutuvista kustannuksista ja vahingoista, kuten
suunnittelu- ja muista kuluista, jotka vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, ettd tama
paatos oikaisuvaati-muksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen paatdksen johdosta
muuttuu tai kumoutuu tai etteivat hanketta koskevat luvat tule lainvoi-maiseksi tai niiden
myontadminen pitkittyy tai estyy.

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita vuokralaisen hankkeelle
saattaa aiheutua Tontin maaperan puhdistamisesta tai Tontilla tai sen maaperassa olevien rakentei-
den, jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.]

Kaupunki ei vastaa muutoinkaan mistadan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen eika kaytdn
mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

27

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja maarayksia, vuokralainen
voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille sopimussakkoa kulloinkin enintdén 100 000 euroa.

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen vastaa muun muassa kaikesta siitd vahingosta, mita
tassa sopimuksessa tarkoitetun rakennuksen raken-tamisesta, kaytdsta, yllapidosta, korjaamisesta
tai uudistamisesta saattaa aiheutua vuokranantajalle tai kolmannelle.

28

Muilta osin Tontin vuokrasopimuksessa ja toteutuksessa noudatetaan kaupungin normaalisti
kayttamia vuokrausehtoja ja tonttiosaston osastopaallikon mahdollisesti paattamia lisaehtoja.
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