Liite 1, Muut sopimusehdot (2-22)

Kalasatama, Sompasaari, tontin 10633/5 alapuolinen maaraala
2

Sompasaaren asuinkorttelia 10633 koskevan ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn
perusteella on tonttien (AK, AKS) 10633/1, 2, 3 ja 4 tai niistd muodostettavien tonttien
varauksensaajaksi ja toteuttajaksi valittu parhaimman lopullisen projektisuunnitelman
tehnyt Rakennusliike Lapti Oy (Y-tunnus 0788291-5).

Helsingin kaupungin ja Rakennusliike Lapti Oy:n valilla on allekirjoitettu 21.12.2016
tontteja 10633/1-4 tai niistd muodostettavia tontteja koskeva toteutussopimus. Tama
vuokraus toteuttaa osaltaan mainittua toteuttamissopimusta.

Vuokralainen on velvollinen tassa vuokrasopimuksessa mainittuja mahdollisia vahai-
sia poikkeuksia lukuun ottamatta vuokra-alueen (jaliempana myds Tontin) suunnit-
telussa ja rakentamisessa noudattamaan edella mainitusta toteutussopimuksesta ja
sen liitteista ilmenevia ehtoja.
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Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtdd vuokraoikeutta toisel-
le.
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Vuokralaisella ei ole oikeutta aloittaa maanrakennustoita eika rakennustoita vuokra-
alueella ennen pitkaaikaisen vuokrasopimuksen allekirjoittamista.
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Vuokra-alueen suunnittelu ja toteuttaminen tulee tapahtua yhteistydssa kaupunki-
suunnitteluviraston Kalasatamaprojektin, kaupunginkanslian Kalasataman alue-
rakentamisprojektin, rakennusviraston ja kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa.
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Vuokralainen on velvollinen tontin rakentamisessa noudattamaan
e asemakaavan muutostanro 12200, ellei siitd mydnneta poikkeamispaatosta,

¢ Helsingin kaupungin rakennusviraston laatimaa po. osa-aluetta koskevaa
suunnitteluohjetta talonrakentamista varten ja

¢ kulloinkin voimassaolevaa vuokranantajan (kiinteistdviraston tonttiosaston)
kaupungin tonttien rakennuttajille laatimaa toimintaohjetta (8.3.2016 "Kaivu- ja
louhintatoimenpiteiden suorittaminen ja kaadettavat puut”), ellei vuokranantajan
kanssa toisin sovita tai vuokranantaja toisin maaraa.
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Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki hankkeen toteut-
tamisen seka vuokra-alueen ja sille sijoitettavien rakennusten myohemman kayton,
peruskorjaamisen, muutostdiden tai muiden vastaavien edellyttamat viranomaisluvat
ja noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.

7

Vuokralainen on tietoinen siita, ettd vuokra-alueen rakentamiseen ja sen aikatauluun
saattaa merkittavasti vaikuttaa yleisten alueiden rakentaminen seka lahialueen kort-
teleiden ja muiden vuokra-aluetta ymparoivien Kiinteistdjen rakentaminen.

Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksellaan yhteen sovittamaan vuokra-
alueen rakentamista koskevat suunnitelmat seka toteutuksen tarvittavilta osin yleis-
ten alueiden ja muiden vuokra-aluetta ymparoivien kiinteistjen kanssa.

Vuokralainen on edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen koordinoimaan
vuokra-alueen rakentamisen yleisten alueiden ja vuokra-aluetta ymparoivien Kiinteis-
tojen rakentamisen kanssa siten, ettei vuokra-alueen rakentamisesta aiheudu aihee-
tonta haittaa muiden kiinteistdjen eika yleisten alueiden rakentamiselle.

Vuokra-alueen ulkopuoliset kadut, puistot ja kunnallistekniikka rakennetaan kau-
pungin ja muiden niiden toteuttamisesta vastaavien tahojen paattdman aikataulun
mukaisesti. Taman vuoksi vuokralainen on velvollinen hyvissa ajoin etukateen en-
nen rakentamisen aloittamista varmistamaan kadun sekad kunnallistekniikan raken-
tamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun seka vuokra-alueen rakentamiskelpoi-
suuden naista vastaavilta tahoilta.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eikd kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali vuokralaisen hankkeen rakentami-
sen aloittaminen, rakentaminen tai hankkeen kayttddnotto viivastyy vuokra-aluetta
ymparoivien kiinteistdjen, yleisten alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai ra-
kentamisen viivastymisen johdosta, tai mikali vuokralainen joutuu tallaisen viivasty-
misen johdosta suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-alueensa osal-
ta.
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Vuokralainen on velvollinen tydmaan jarjestamisessa seka vuokra-alueen suunnitte-
lussa ja rakentamisessa ottamaan huomioon tydmaan sijainnin asettamat kaupunki-
kuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

Tybmaa on pidettava jatkuvasti yleisiimeeltdan siistina ja jarjestettava siten, etta se
nayttaa huolitellulta kaupunkikuvassa, eika siita saa aiheutua vaaraa alueen tuntu-
massa likkkuville. Ymparaiville kiinteistoille on turvattava kohtuulliset toimintaedelly-
tykset rakennustyon aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta tydmaan kayttoon on sovittava ra-
kennusviraston kanssa sen maaraamin ehdoin. Mikali tydmaa-alueita sijoitetaan tont-
tialueille, naiden luovuttamisesta tydmaan kayttoon on sovittava Kiinteistoviraston
tonttiosaston kanssa.
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Vuokralaisen on sovittava kaikesta liikenteeseen vaikuttavasta rakentamisesta hyvis-
sa ajoissa ennen toimenpiteisiin ryhtymistd kaupunkisuunnitteluviraston liikenne-
suunnitteluosaston ja rakennusviraston kanssa seka tarvittaessa myés Helsingin
kaupungin likennelaitoksen kanssa. Vuokralainen vastaa kaikista jarjestelyista aiheu-
tuvista kustannuksista.

Vuokralainen on velvollinen pitkaaikaisen vuokrasopimuksen aikana rakennustyon
paatyttya kustannuksellaan kunnostamaan ja siistimdan

o vuokra-alueen vuokranantajan antamien ohjeiden seka hyvan ra-
kentamistavan mukaisesti ja

o tyOmaan kaytdssa olleet katu- ja muut yleiset alueet seka niille sijoi-
tetut rakennelmat, rakenteet, johdot, laitteet sekd muut vastaavat
rakennusviraston hyvaksymaan kuntoon. Kunnostaminen ja siistimi-
nen on suoritettava rakennusviraston myontamien lupien ja anta-
mien ohjeiden seka hyvan rakentamistavan mukaisesti.
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan soveltuvin osin kaupunginhallituksen
paatdsten 5.8.2014 (836 §) ja 23.3.2015 (312 §) mukaisia varausehtoja.

Edellda mainitun varauspaatoksen perusteella vuokralainen on velvollinen noudat-
tamaan muun muassa seuraavaa tassa vuokrauksessa tarkennettua logistiikka-
suunnitelmia koskevaa ehtoa:

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan laatimaan tai laadituttamaan vuokra-
alueen rakentamista ja tydmaa-alueiden jarjestamistad koskevan rakentamisen logis-
tisen suunnitelman rakennusviraston katu- ja puisto-osaston (projektipaallikké Pekka
Mukkala, puhelin 310 38515) antamien ohjeiden mukaisesti ja hyvaksyttamaan po.
suunnitelman katu- ja puisto-osastolla tai sen maaraamalla hyvissa ajoin ennen ra-
kentamisen alkamista.

Vuokralainen tai tdman lukuun toimiva kolmas osapuoli on velvollinen noudattamaan
edelld mainittua logistiikkasuunnitelmaa ja Kalasataman alueelle laadittua alueellista
logistiikkasuunnitelmaa seka kaupungin tai sen edustajan (logistiikkaoperaattori) po.
suunnitelmien perusteella antamia ohjeita ja maarayksia. Suunnitelmien noudatta-
mista valvoo kaupungin edustajana logistiikkaoperaattori, ellei vuokranantaja toisin
maaraa.

Vuokralainen sitoutuu tarvittavissa maarin sisallyttamaan edella mainittujen suun-
nitelmien ja niiden perusteella annettujen ohjeiden ja maaraysten noudattamista
koskevat ehdot myos vuokra-alueen toteuttamista koskeviin urakkasopimuksiin ja
muihin vastaaviin sopimuksiin.

Mikali vuokralainen tai tdman lukuun toimiva kolmas osapuoli ei noudata edellda mai-
nittuja logistiikkasuunnitelmia tai sitd, mita niiden perusteella on maaratty, eika vuok-
ralainen viipymatta siihen kehotuksen saatuaan korjaa laiminlyontiaan, kaupungilla
tai taman edustajalla on oikeus tehda tai teettaa laiminlyonnin korjaamiseksi vaadit-
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tavat toimenpiteet parhaaksi katsomallaan tavalla sekd peria tasta aiheutuvat kus-
tannukset taysimaaraisesti vuokralaiselta.
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Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja rakennuttamaan/
rakentamaan asuntotonttien 10633/1 — 4 rakentamisen yhteydessa niiden pysakoin-
tia palvelevan yksityisen yksikerroksisen kannenalaisen pysakaintilaitoksen ajoyh-
teyksineen sekd muine rakenteineen ja laitteineen kokonaan valmiiksi asemakaavan
muutoksen nro 12200, Serum Arkkitehdit Oy:n piirustusten ja myéhemmin raken-
nusvalvontavirastossa hyvaksyttyjen rakennuslupapiirustusten seka taman vuokra-
sopimuksen ehtojen mukaisesti.

Pysakointilaitos sijoittuu liitteen 2 (Serum Arkkitehdit Oy, pysakointihallin sijainti,
pohjapiirustus kellari 4.1.2017) mukaisesti paaosin tontin (AH) 10633/5 ja osin tont-
tien (AK) 10633/1 — 4) alapuolelle.

Pysakdintilaitokseen on rakennettava arviolta 61 autopaikkaa. Laitokseen ei sijoiteta
vaesténsuojaa.

Pysakointilaitoksen lattiapinnan korkeusasema vaihtelee ja on likimaarin tasolla +3,5
ja ylapohjarakenteen vesieristyksen suojabetonin ylapinnan korkeusasema vaihtelee
ollen piha-alueen kohdalla likimaarin tasolla + 7,0. Ajoluiska on FIlditti Dianan kujan
kohdalla likimaarin 1&ht6 + 4,4.

Vuokra-alueen (pysakointilaitoksen) ja yhteispihatontin (AH) 10633/5 valinen hallin-
taraja on mahdollisia maanpaallisia rakenteita ja laitteita lukuun ottamatta pysakoin-
tilaitoksen ylapohjan vesieristyksen suojabetonin ylapinta, ellei asiassa ole toisin
sovittu. Asuinrakennuksiin liittyvien ulkoseinien osalta hallintaraja on pysakointilai-
toksen seindn sisapinta, ellei asiassa ole toisin sovittu.

Laitoksen ajo - ja poistumistieyhteydet on suunniteltava FIitti Dianan kujalta viran-
omaismaaraysten mukaisesti.
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Vuokralaisella on oikeus sijoittaa tdssa sopimuksessa tarkoitettu pysakdintilaitos ra-
kenteineen ja laitteineen tdman vuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti vuokra-
alueelle ja tonteille 10633/1 — 4 seka kayttaa, huoltaa, korjata ja uudistaa mainittuja
tiloja ja laitteita mainittuja tontteja palvelevaa pysakointilaitostoimintaa varten.

Mainittu oikeus kasittdd muun muassa laitoksen ajo-, jalankulku-, hissi-, hataulos-
kaynti- ja palokunnan hydkkaystieyhteyksien seka raitisilma-, poistoilma- ja savun-
poistokanavien seka muiden mahdollisten tarvittavien rakenteiden sijoittamisen
vuokra-alueelle ja tonteille 10633/1 — 4.
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Tonteilla (AK, AKS) 10633/1, 2, 3 ja 4 on oikeus sijoittaa asemakaavan muutoksen
nro 12200 ja rakennusluvan (poikkeamispaatoksen) edellyttamat autopaikat tassa
sopimuksessa tarkoitettuun pysakdintilaitokseen seuraavasti:

tontti 10633/1 17 autopaikkaa
tontti 10633/2 20 autopaikkaa
tontti 10633/3 8 autopaikkaa
tontti 10633/4 16 autopaikka
Yhteensa 61 autopaikkaa

Tonteilla 10633/1, 2, 3 ja 4 on oikeus ajoon ja kulkuun tontin (AK) 10633/1 kautta
tontin (AH) 10633/5 alapuolelle sijoitettavaan kannenalaiseen pysakointilaitokseen
seka sita kautta hallinnoimilleen autopaikoille. Samoin po. tonteilla on oikeus kayttaa
pysakadintilaitoksen yhteista ilmanvaihtoa ja savunpoistojarjestelmaa, hiekan- ja ras-
vanerotuskaivoja, viemaria seka salaojitusjarjestelmaa.

Tontit 10633/ 1, 2, 3 ja 4 ovat velvolliset keskenaan sopimaan pysakdintilaitoksen
ilmanvaihto- ym. jarjestelmien, viemarin ja kaivojen seka pysakointilaitoksen ja sen
ajo- ja kulkuyhteyksien, ajoluiskan rakenteiden seka ovijarjestelman toteuttamises-
ta, kaytosta, yllapidosta, korjaamisesta ja uusimisesta sekd kustannusten jaosta.
Ellei muuta perustetta sovita, kustannukset jaetaan tonttien asemakaavan ja raken-
nuslupaan perustuvien autopaikkojen lukumaaran mukaisessa suhteessa, mutta sa-
laojajarjestelman osalta tonttien asemakaavaan merkittyjen paakayttotarkoitusten
mukaisten kerrosalamaarien (k-m?) mukaisessa suhteessa.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan, ettd po. pysakdintilaitokseen toteutetta-
vat mainitut autopaikat sailyvat ensisijaisesti edella mainittujen tonttien asukkaiden

kaytdssa.

Tasta pysakaintilaitosta koskevasta vuokrasopimuksesta otetaan Kalasataman Pal-
velu 2 Oy:lle luovutettavan yhteispihatontin (AH) 10633/5 seka asuntotonttien
10633/1, 2, 3 ja 4 vuokrasopimukseen tai muuhun luovutusasiakirjaan rasitteenluon-
teinen ehto, jolla mainittu tontti oikeuttaa vuokralaisen rakentamaan, kayttdmaan,
huoltamaan, korjaamaan ja uudistamaan laitosta rakenteineen ja laitteineen maini-
tun tontin alapuolisessa kannenalaisessa tilassa ja tontilla.
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Vuokralaiset (tonttien 10633/1, 2, 3 ja 4 vuokralaiset/omistajat) omistavat pysakoin-
tilaitoksen ajo- ja jalankulkuyhteyksineen seka kaikkine muine siihen kuuluvine
maanalaisine ja -paallisine rakenteineen ja laitteineen.

Vuokralaiset ovat velvolliset kustannuksellaan huolehtimaan pyséakaintilaitoksen se-
ké sen rakenteiden ja laitteiden kunnossa- ja puhtaanapidosta riippumatta siita, si-
jaitsevatko ne maan alla tai paalla. Edella mainittu vastuu ulottuu tonteilla 10633/1,
2, 3 ja 4 pyséakointilaitoksen savunpoistokuilua ynnd muita mahdollisia maanpaalli-
sia rakenteita ja laitteita lukuun ottamatta laitoksen yldpohjan vesieristyksen suoja-
betonin ylapintaan saakka, ellei asiassa ole toisin sovittu. Asuinrakennuksiin liitty-
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vien ulkoseinien osalta hallintaraja on pysakdintilaitoksen seinan sisapinta, ellei asi-
assa ole toisin sovittu.
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Vuokranantajalla (Helsingin kaupungilla) ja timan maaraamalla on oikeus maarata
korttelin 10633 tontteja palvelevien jatteidenkerayspisteiden tarkoituksenmukaisesta
maarasta ja sijoittelusta.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta tarvittaessa sallimaan tonttien 10633/1, 2,
3 ja 4 yhteiseen kayttdéon toteutettavien valiaikaisten jatekatosten toteuttamisen,
kayton, yllapidon, korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.
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Vuokralainen on velvollinen vuokranantajan niin vaatiessa korvauksetta sallimaan
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien muuntamotilojen sijoittamisen vuokra-
alueelle. Muuntamotila sijoitetaan omaan erilliseen rakennukseen tai maan tasolla
olevaan kerrokseen rakennuksen ulkoseinalle siten, ettd muuntamon ovi avautuu
suoraan ulos. Talldin vuokralainen on velvollinen erikseen sopimaan Helen
Sahkoverkko Oy:n kanssa muuntamotilan suunnittelusta, rakentamisesta,
luovuttamisesta, kaytosta ja yllapidosta (rakenteet kuuluvat vuokralaiselle, tilan
siivous ja puhtaanapito tilan vuokralaiselle) seka kustannuksista tavanomaisesti
noudatettavin ehdoin. Mikali osapuolet eivat paase asiassa sopimukseen, asian
ratkaisee kiinteistdviraston tonttiosasto.

Lisaksi vuokralainen on velvollinen vuokra-alueensa osalta selvittamaan sahkdver-
kosta, kaukolammaosta ja kaukojaahdytyksesta vastaavilta tahoilta, rakennusviras-
ton katu- ja puisto-osastolta, Helsingin seudun liikenteeltd ja HSY Vesihuollolta
mainittujen tahojen alueelle sijoitettavien toimintojen edellyttamat tila- ja muut tar-
peet seka ottamaan ndma tarvittaessa huomioon hankkeen suunnittelussa ja toteu-
tuksessa.

Vuokranantajan niin vaatiessa vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan
toteuttamaan vuokra-alueelle myds yhdyskunta-teknista huoltoa palvelevien
jakokaappien tilat, katuvalaistuksen ja raitiovaunujen sahkonjohtimien
riippurakenteiden edellyttdmat upotetut johtovaraukset ja tartunnat katu- ja
julkisivuilla sekd muut vastaavat mahdollisesti yleista tarvetta palvelevat
yhdyskuntatekniset laitteet ja rakenteet ym. talonrakentamisen yhteydessa.
Sahkonjakelua palvelevat jakokaappi- ja muuntamotilat on toteutettava Helen
Sahkoverkko Oy:n antamien ohjeiden mukaisesti. Suunnittelussa ja toteutuksessa
on talloin noudatettava naiden tilojen ja rakenteiden ym. tulevien kayttajien antamia
ohjeita sekd maarayksia

Vuokralainen on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan edelld mainittujen ja-
kokaappien syvennysten, katuvalaistuksen ja raitiovaunujen sahkonjohtimien riip-
purakenteiden edellyttdmien upotettujen johtovarauksien ja tartuntojen seka mui-
den vastaavien kunnallisteknisten johtojen, laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden
tai vastaavien pitamisen, kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen
vuokra-alueella ja sille toteutettavissa rakennuksissa sekd huomioimaan taman
mainittujen tilojen suunnittelussa. Vuokralainen on velvollinen tarvittaessa kustan-
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nuksellaan tarkemmin sopimaan edelld mainituista seikoista seka tilojen toteutta-
misesta ja yllapidosta (rakenteet kuuluvat vuokralaiselle, tilan siivous ja puhtaa-
napito tilan vuokralaiselle) aiheutuvien kustannusten jakamisesta yhdessa edella
mainittujen tahojen kanssa. Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia ta-
man oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan edelld mainituista seikoista vuokralaiselle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.
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Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen osalta kustannuksellaan laatimaan tarvit-
tavilta osin yhdessa muiden tonttien ja myds yleisten alueiden kanssa po. tonttien to-
teuttamisen ja kayton edellyttamia rasitteenluonteisia oikeuksia, rasitteita ja yhteisjar-
jestelyitad koskevat rasite- ja tai yhteisjarjestelysopimukset sekd esittdmaan sopimuk-
set Kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksyttavaksi.

Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittdd osapuolina olevien vuokratonttien pitkaai-
kaisiin maanvuokrasopimuksiin ja/tai muihin luovutusasiakirjoihin.

Mainitussa rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimuksessa on talldin muun ohella sovitta-
va tonttien toteuttamisen ja kdyton edellyttdmien yhteisten ajo- ja kulkuyhteyksien,
autohallin, autopaikkojen, pelastusteiden, vaestdnsuojan, kunnallisteknisten johto-
jen, laitteiden ja rakenteiden seka muiden vastaavien kuntoonpanosta ja kunnossa-
pidosta seka naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta.

Rasitteenluonteiset asiat, rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia jarjestamaan siten,
ettd naistad aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa rasitetulle kiinteistolle (vahim-
man mahdollisen haitan periaate). Tonteilla ei ole puolin eika toisin oikeutta peria
tonttien rakentamisen ja kayton edellyttamista valttamattomista rasitteenluonteisista
oikeuksista, rasitteista, eika yhteisjarjestelyistd mitaan korvausta, elleivat osapuolet
keskenaan toisin sovi tai vuokranantaja toisin maaraa.

Mikali mainitut tontit eivat paase edelld mainituista asioista sopimukseen, vuokran-
antajalla on oikeus paattaa naista harkintansa mukaan seka sisallyttaa niita koskevat
ehdot tonttien maanvuokrasopimuksiin ja muihin luovutusasiakirjoihin ja mainittuihin
sopimuksiin.

Yleisten alueiden osalta vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-alueen toteut-
tamisen ja kaytdn edellyttdmista rasitteenluonteisista oikeuksista, rasitteista ja yh-
teisjarjestelyistd rakennusviraston kanssa seka esittdmaan mainitut sopimukset
vuokranantajan (kiinteistdviraston tonttiosaston) hyvaksyttavaksi.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan vuokra-alueella asemakaavaan
merkityn yleista jalankulkua ja/tai polkupyorailya ja/tai huoltoajoa ja/tai vastaavaa
varten varatun vuokra-alueen osan kayttdmisen asemakaavan osoittamaan yleiseen
tai muuhun tarkoitukseen. Lisaksi vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan to-
teuttamaan mainitun vuokra-alueen osan sekad kustannuksellaan pitdmaan sen kun-
nossa ja puhtaana, talvikunnossapito mukaan lukien.
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Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteenluonteisista oikeuksista, rasitteista ei-
ka yhteisjarjestelyistad aiheutuvista vahingoista, haitoista eikd kustannuksista eika
rasitteiden ja yhteisjarjestelyiden perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa mydskaan vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali
mainitussa sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheita ja/tai puutteita eika va-
hingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali kyseisten tonttien valilla ei ole sovittu
kaikista kiinteiston toteuttamisen ja/tai kayton edellyttamista rasitteista.

17

Vuokranantaja ilmoittaa, ettd vuokra-alueen maapera on silla aiemmin harjoitetun
toiminnan johdosta pilaantunut.

Vuokra-alueen maapera puhdistetaan vuokralaisen toimesta rakentamisen yhtey-
dessa Helsingin kaupungin ymparistokeskuksen myoéntdman kunnostuspaatdksen
25.3.2015 / 38 § mukaisesti.

Vuokralaisen tulee esittda puhdistuksen suunnittelua varten vuokranantajalle
(tonttiosastolle) suunnitelmat tontin maanrakennustdista, perustamistavasta,
alapohjarakenteesta ja rakentamisaikataulusta heti, kun suunnitelmat ovat tiedossa.

Vuokralaisen tulee ilmoittaa vuokranantajalle (tonttiosastolle, johtava ymparistdasian-
tuntija Satu Jarvinen, puhelin 310 39225) rakentamisen aloitusajankohta viimeistaan
kaksi viikkoa ennen toiden aloittamista ja otettava huomioon puhdistamisesta mah-
dollisesti aiheutuva tdiden hidastuminen.

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ymparistokeskuksen paatdksen mukaisesti ja
kuljettaa ne vuokranantajan (tonttiosaston) osoittamaan vastaanottopaikkaan.
Vuokranantaja (tonttiosasto) vastaa kunnostamisen suunnittelusta, tutkimuksista ja
valvonnasta.

Vuokranantaja (tonttiosasto) maksaa edelld mainittujen periaatteiden mukaan
vuokralaiselle maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset kulut. Ylimaaraisia kustannuksia
maariteltdessa vertailukustannuksina pidetdan puhtaiden maiden osalta niiden
kuljettamista 20 km etdisyydelle kohteesta. Ylimaaraisina kuluina ei pidetd maaperan
puhdistamisesta aiheutuvaa tdiden hidastumista.

Korvattavista kuluista ja yksikkdhinnoista seka toimenpiteistd sovitaan tarkemmin
ennen rakentamista. Vuokranantaja (tonttiosasto) maksaa kustannukset vuokralaisen
esittdman ja kaupungin hyvaksyman laskun mukaisesti. Edelld mainitut kustannukset
voidaan korvata vain, jos kyseisista yksikkdhinnoista ja toimenpiteista on sovittu
ennen niiden toteuttamista.

Jos vuokra-alueelle jaa rakentamisen jalkeen pilaantuneita maita, vuokralaisen tulee
tehda pilaantumisesta merkinta rakennuksen huoltokirjaan.

Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta viivastymisests,
eika viivastyksesta johtuvista vahingoista eika kustannuksista, joita vuokralaisen
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hankkeelle tai kolmannelle osapuolelle saattaa aiheutua alueen maaperan
puhdistamisesta.

Edelld mainittu vuokranantajan vastuu pilaantuneesta maaperasta ja velvollisuus
maaperan puhdistamisesta aiheutuneiden kustannusten korvaamiseen on voimassa
siihen asti, kun vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset on asemakaavan
muutoksen nro 12200 ja taman sopimuksen kayttotarkoituksen mukaisesti
ensimmaisen kerran viranomaisen toimesta hyvaksytty kayttoonotettavaksi. Mikali
alueen maaperaa joudutaan tdman jalkeen puhdistamaan, vastaa vuokralainen
kustannuksellaan maaperan puhdistamisesta.

Edelld mainitut ehdot koskevat vuokralaisen osalta vain sellaista pilaantunutta maa-
ta, joka on puhdistettava ja sijaitsee vuokra-alueen ja pysakadintilaitoksen hallinta- ja
vastuurajan sisapuolella ja/tai muutoin pysakointilaitoksen sisapuolisilla vuokra-
alueen (yhteispihatontin) alueilla.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta vuokralainen vastaa kuitenkin vuokra-alueen pilaan-
tumisesta, mikali tdma pilaantuminen on aiheutunut vuokralaisen toiminnasta ennen
vuokrasuhteen alkamista ja/tai sen jalkeen. Samoin vuokralainen vastaa vuokra-
aikana vuokra-alueen pilaantumisesta riippumatta sen aiheuttajasta.

Maaperan kunnostuksen loppuraportti toimitetaan erikseen vuokralaiselle.

18

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytdssa olevia kunnallisteknisia johtoja,
viemareita, laitteita tai vastaavia, kuten valopylvaita ja valaisimia. Vuokralainen on
velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittamaan vuokra-alueen johtotiedot ennen
rakentamisen aloittamista

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen kunnallisteknisten
johtojen, viemareiden, laitteiden tai vastaavien rakentamisen, pitdmisen, kayttami-
sen, huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.

Mikali vuokra-alueen asemakaavan mukainen rakentaminen ja / tai kayttd edellyttada
mainittujen kaytossa olevien kunnallisteknisten johtojen tms. siirtdmista, vuokralai-
nen on velvollinen sopimaan mainittujen kunnallisteknisten johtojen tms. siirtdmises-
ta po. johtojen omistajien kanssa. Lisdksi vuokralainen on velvollinen sopimaan
vuokranantajan (kiinteistoviraston tonttiosaston) kanssa johtosiirtojen tilaamisesta ja
siirroista aiheutuvista kustannuksista. Johtosiirtoehdot maarittelee johtojen omistaja.

Edella mainitut siirrot tulee ottaa huomioon rakennuksen aikatauluissa ja vaiheistuk-
sissa niin, ettei haitallisia kayttokatkoksia synny.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden luovuttamisesta
kolmannelle.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaiselle aiheutuvista vahingoista, haitoista
eika kustannuksista, mikali vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, ra-
kentaminen tai kayttéonotto viivastyy kaytossa olevien kunnallisteknisten johtojen,
viemareiden, laitteiden tai vastaavien mahdollisten siirtojen vuoksi tai jos vuokralai-
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nen joutuu tdman vuoksi suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-alueen
osalta.

19

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja mahdollisista
vahingoista, kuten suunnittelu- ja vuokra-alueen ennallistamiskuluista, jotka vuokra-
laiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siitd, ettd tdma paatods oikaisuvaatimuksen,
kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen paatoksen johdosta muuttuu tai kumou-
tuu tai etteivat hanketta koskevat luvat tule lainvoimaiseksi tai niiden myontaminen
pitkittyy tai estyy.

Tall6in vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa velvollinen kustannuk-
sellaan ennallistamaan alueen luovutusta edeltdvaan kuntoon.

20

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen eika kayton
mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eikd kustannuksista.

21
Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja maarayksia,

vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille mahdollisen vahingon-
korvauksen lisdksi sopimussakkoa kulloinkin enintadan 500 000 euroa.

22

Muuten noudatetaan maanalaisten alueiden vuokrasopimuslomakkeen ehtoja
lukuun ottamatta pykalia 1.14 §, 3.1 §, 5.3 §, 5.8-10 § (Muut vakuudet), 10 § ja
20.2 § seka pykala 22 § edella mainitulla tavoin taydennettyna.
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