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MUISTIO/Katarina Nordberg   31.1.2017 

Asuntotontin (AP 1 400 k-m²) lyhytaikainen vuokraaminen OptimiKodit Oy:lle 
rakennusluvan hakemista varten (Mellunkylä, Mellunmäki, tontti 47316/1) 

Naulakalliontie  

 

Hakemus OptimiKodit Oy pyytää 17.1.2017 päivätyllä hake-
muksellaan, että kaupunki vuokraisi sille asunto-
tontin (AP) 47316/1 lyhytaikaisesti rakennusluvan 
hakemista mahdollisimman pian. 

 Vuokraus aloitetaan 1.2.2017. 

Varauspäätös Kiinteistölautakunta päätti 16.6.2016 (284 §) 
jatkuvan tonttihaun perusteella varata asuntotontin 
47316/1 OptimiKodit Oy:lle 31.12.2017 saakka 
hintakontrolloitujen asuntojen suunnittelua varten.  

Asemakaavatiedot Kaupunginvaltuuston 12.11.2014 hyväksymän ja 
9.1.2015 lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan nro 
12207 mukaan tontti 47361/1 kuuluu asuinpien-
talojen korttelialueeseen (AP). Tontin rakennus-
oikeus on kaavan mukaan 1 400 k-m². 

Tonttitiedot  Tontin pinta-ala on 2 945 m2 ja osoite on Naulakalli-
ontie. Tontti on merkitty kiinteistörekisteriin 
23.11.2016. 

Energiatehokkuus Energiatehokkuusvaatimukset eivät koske pientalo-
tuotantoa. 

Autopaikat Asemakaavan ja rakennusluvan edellyttämät auto-
paikat sijoitetaan vuokra-alueelle. 

Maaperä  Vuokranantajan käytössä olevien tietojen mukaan 
vuokra-alueella ei aiemmin ole harjoitettu toimintaa, 
joka saattaisi aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pi-
laantumista. 

 
 Mikäli vuokra-alueella havaitaan pilaantumista, mää-

räytyy vuokranantajan ja vuokralaisen välinen vas-
tuunjako vakiintuneesti noudatetun käytännön mu-
kaisesti. 
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Hintakontrolloitua tuotantoa koskevat ehdot ja enimmäismyyntihinta 

 Varauspäätöksen edellyttämällä tavalla tontille tulee 
toteuttaa vapaarahoitteisia hintakontrolloituja omis-
tusasuntoja. 

Varausehtojen mukaan varauksensaaja on velvolli-
nen ennen asuntojen markkinoinnin aloittamista hy-
väksyttämään asuntojen ensimyynnin enimmäishin-
nan kiinteistöviraston asunto-osastolla. 

 
Asuntojen hankinta-arvolle ja sen perusteella mää-
räytyvälle velattomalle enimmäismyyntihinnalle sekä 
rakennussuunnitelmille tulee saada Hitas-työryhmän 
puoltava lausunto ja asunto-osaston hyväksyntä vii-
meistään ennen asuntojen markkinoinnin aloittamis-
ta. 

Vuokrausperusteet Kaupunginvaltuusto ei ole vielä vahvistanut tontille 
vuokrausperusteita. Asia on tarkoitus saattaa 
kiinteistölautakunnan käsiteltäväksi alkuvuodesta 
2017. 

Lyhytaikaisen vuokrauksen vuokra määritellään pi-
täen perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lo-
kakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa 27 eu-
ron suuruista kerrosneliömetrihintaa.  

Tonttiosasto määrittelee kiinteistölautakunnalle 
esitettävät vuokrausperusteet tässä vuokrauksessa 
käytetystä perusteesta riippumatta. 

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18) 
mukaisesti asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen las-
kennallisesta hinnasta. 
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Maanvuokra  Edellä mainitun perusteella tontin maanvuokra mää-
räytyy seuraavasti:  

 
k-m2 

e/k-m2 

(ind. 

100) 

e/k-m2 

(ind. 1925) 

perusvuosivuokra 
(ind 100) 

alkuvuosivuokra 

(ind. 1925) 

1 400 27 520 1 512 29 106 

(1 400 x 27 x 4 %) x 19,25 

Maanvuokra vuokra-ajalta 

Kiinteistölautakunnan päätöksen 18.12.2001 (950 
§) mukaan tontin maanvuokra peritään rakennus-
luvan hakemista varten kahden kuukauden ajalta. 
Tällöin tontin vuokra on koko vuokra-ajalta 4 851 
euroa (29 106: 6).  
 
Mikäli vuokralaiselle myöhemmin annetaan eril-
lisellä kirjallisella ilmoituksella oikeus myös muihin 
toimenpiteisiin kuin rakennusluvan hakemiseen 
(kuten esimerkiksi maanrakennustöiden aloitta-
miseen) peritään vuokraa jokaiselta kuukaudelta 
2 426 euroa (29 106 : 12). 

Lisäehdot Muutoin lisäehdot ovat vakioluonteisia.  

Rekisteröinti OptimiKodit Oy on merkitty kaupparekisteriin 
2.5.2011.  

 Tonttia hallinnoimaan perustettava asunto-osake-
yhtiö tulee olla rekisteröitynä haettaessa tontin pitkä-
aikaista vuokrausta.  


