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MUISTIO/Katarina Nordberg   7.2.2017 

Asuntotontin (kerrostalo, AK, 3 700 k-m²) lyhytaikainen vuokraaminen Asunto 
Oy Helsingin Henrik Borgströmin tie 2:lle rakennusluvan hakemista varten 
(Laajasalo, Borgströminmäki, tontti 49057/5) 

Henrik Borgströmin tie 2 

Hakemus Asunto Oy Helsingin Henrik Borgströmin tie 2 (c/o 
VVO Kodit Oy) pyytää 17.1.2017 päivätyllä hake-
muksellaan, että kaupunki vuokraisi sille asunto-
tontin (AK) 49057/5 lyhytaikaisesti rakennusluvan 
hakemista 1.2.2017 alkaen. 

Varauspäätös Kaupunginhallitus päätti 25.8.2014 (836 §) varata 
tontin 49057/5 VVO Kodit Oy:lle 31.12.2016 saakka. 
Varauspäätös sisälsi muun muassa seuraavat 
ehdot: 

- Varauksensaajan tulee olla tietoinen, että 
mainittu tontti ei ole kaupungin vapaassa hallin-
nassa ja tontin luovuttaminen edellyttää tontin 
nykyisellään kohdistuvien maanvuokrasopimus-
ten muuttamista. 

- Varauksensaaja on tietoinen, että tontti sijoittuu 
kaupunkikuvallisesti keskeiselle paikalle ja hank-
keen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee kiin-
nittää erityistä huomiota hankkeen kaupunkiku-
vallisten ratkaisujen laatuun. 
 

- Varauksensaaja on velvollinen yhteistyössä kau-
pungin kanssa järjestämään tontista arkkitehtuu-
rikutsukilpailun. 
 
Varauksensaajan hanke tulee suunnitella ja ra-
kentaa voittaneen ehdotuksen mukaisesti tai vä-
hintäänkin siitä ilmenevää laatutasoa ja perusrat-
kaisuja noudattaen. 

 
- Varauksensaaja on velvollinen toteuttamaan ton-

tille asemakaavassa osoitetut liiketilat päivittäis-
tavarakaupalle. Tilat tulee vuokrata päivittäista-
varakauppatoimintaan, ellei kiinteistöviraston 
tonttiosaston kanssa toisin sovita. 
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Alueellisia ehtoja koskevan sitoumuksen toimittaminen 
 

Varauksensaaja ei ole vielä toimittanut Kruunuvuo-
renrannan alueellisia varausehtoja koskevaa si-
toumusta. Sitoumus on toimitettava viimeistään ha-
ettaessa pitkäaikaista vuokrausta / tontin myyntiä. 

Asemakaavatiedot Kaupunginvaltuuston 14.12.2011 hyväksymän ja 
8.11.2013 lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan nro 
12000 mukaan tontti 49057/5 kuuluu asuinkerros-
talojen korttelialueeseen (AK). Tontin rakennus-
oikeus on 3 700 k-m². 

Tonttitiedot  Tontin pinta-ala on 3 313 m2 ja osoite on Henrik 
Borgströmintie 2 (/ Koirasaarentie 13). Tontti on 
merkitty kiinteistörekisteriin 11.10.2016.  

 
Arkkitehtuurikutsukilpailu  
 
 VVO Kodit Oy järjesti yhteistyössä Helsingin kapun-

gin kanssa tontista varauspäätöksen edellyttämällä 
tavalla arkkitehtuurikutsukilpailun 15.6. – 9.10.2015. 

  
 Arviointiryhmä valitsi 4.12.2015 kilpailun voittajaksi 

ehdotuksen ”Tupla”. Jatkosuunniteluohjeet on mai-
nittu 4.12.2015 päivätyssä arvostelupöytäkirjassa. 

 
Päivittäistavarakauppa Varausehtojen mukaisesti vuokralainen on velvolli-

nen toteuttamaan tontille asemakaavassa osoitetut 
liiketilat päivittäistavarakaupalle. Tilat tulee vuokrata 
päivittäistavarakauppatoimintaan, ellei kiinteistövi-
raston tonttiosaston kanssa toisin sovita.  

 
Alueryhmälausunto ja valotaide 
 

Alueryhmän 20.9.2016 päivätyn lausunnon mukaan 
hankkeen 29.8.2016 päivättyjä suunnitelmia puolle-
taan lausuntoon kirjatut kommentit huomioiden. 
 
Valotaideteos on hyväksytty alueryhmässä. Valotai-
teen kustannusarviolle tulee saada alueryhmän hy-
väksyntä ennen tontin pitkäaikaisen vuokraamisen 
tai myynnin hakemista. 

Piirustusten tutkiminen 

Tonttiosaston asuntotonttitoimiston toimistopäällikön 
26.1.2017 (30 §) tutkimien piirustusten mukaan 
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tontille 49057/5 toteutettava asuinkerrosala on 3 222 
k-m² ja liikekerrosala 400 k-m². 

Kaavan sallima rakennusoikeus ei siten ylity. Vuokra 
määritellään kaavan salliman rakennusoikeuden 
mukaan.  

Energiatehokkuus Energiatodistuksia ei ole vielä toimitettu tontti-
osastolle. Vuokralainen on velvollinen toimittamaan 
nämä viimeistään hakiessaan tontin pitkäaikaista 
vuokrausta / myyntiä. 

Autopaikat Asemakaavan edellyttämät autopaikat sijoitetaan 
maanpäällisinä vuokra-alueelle. Kaavan mukaan 
paikat tulisi sijoittaa maanalaiseen pysäköintitilaan. 
Alueryhmä on puoltanut tätä poikkeamaa asema-
kaavasta 

Maaperä  Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tie-
tojen perusteella, ettei vuokra-alueella aiemmin ole 
harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maape-
rän tai pohjaveden pilaantumista. 

 
 Mikäli vuokra-alueella havaitaan maaperän tai poh-

javeden pilaantumista tai jätteitä maassa, jakautuu 
vastuu vuokralaisen ja vuokranantajan kesken kau-
pungin vakiintuneesti noudattamien periaatteiden 
mukaan. 

 
Tontin rakentamiskelpoisuus  
 
 Vuokralainen on tietoinen, että vuokra-alueen osa 

(aiemman asemakaavan mukainen tontti 49057/3) 
on vuokrattuna Bo Ab Henrik Borgströmsvägen 5:n 
autopaikkoja varten. Autopaikat on tarkoitus siirtää 
Kumianpää 4:ssä sijaitsevalle autopaikkatontille 
49056/14. Osa paikoista jää tontin 49057/4 alueelle.  
 
Mainitut paikat tulee rakentaa ja tarvittavat sopimus-
järjestelyt toteuttaa ennen kuin nyt kyseessä oleva 
vuokra-alue (tontti 49057/5) voidaan luovuttaa ra-
kentamista varten vuokralaiselle. 

 
Valtakirja rakennusluvan hakemista varten 
 
 Koska nyt kyseessä oleva vuokra-alue (tontti 

49057/5) ei ole kokonaisuudessaan vuokralaisen 
(Asunto Oy Henrik Borgströmintie 2:n) hallussa, tu-
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lee vuokralaisen hankkia vuokra-alueen osaa hallin-
noivan Bo Ab Henrik Borgströmsvägen 5:n valtakirja 
rakennusluvan hakemista varten.  

 
Vuokrausperusteet Kaupunginvaltuusto päätti 12.2.2014 (37 §) oikeut-

taa kiinteistölautakunnan vuokraamaan 31.12.2080 
saakka 49. kaupunginosan (Laajasalo) asemakaa-
vaan ja asemakaavan muutokseen nro 12000 merki-
tyt asuntotontit (muun muassa tontti 49057/5), jotka 
toteutetaan sääntelemättömänä omistus- tai vuokra-
asuntotuotantona, pitäen perusteena virallisen elin-
kustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 
100 vastaavana kerrosneliömetrihintana 35 euroa.  

  
 Liiketilojen osalta peritään asuintiloja vastaavaa 

vuokraa. 
 

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18) 
mukaisesti asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen las-
kennallisesta hinnasta. 

Maanvuokra  Edellä mainitun perusteella tontin maanvuokra mää-
räytyy seuraavasti:  

 
k-m2 

e/k-m2 

(ind. 

100) 

e/k-m2 

(ind. 1925) 

perusvuosivuokra 
(ind 100) 

alkuvuosivuokra 

(ind. 1925) 

3 700 35 674 5 180 99 715 

(4 000 x 35 x 4 %) x 19,25 

Maanvuokra vuokra-ajalta 

Kiinteistölautakunnan päätöksen 18.12.2001 (950 
§) mukaan tontin maanvuokra peritään rakennus-
luvan hakemista varten kahden kuukauden ajalta. 
Tällöin tontin vuokra on koko vuokra-ajalta 16 619 
euroa (99 715 : 6).  
 
Mikäli vuokralaiselle myöhemmin annetaan eril-
lisellä kirjallisella ilmoituksella oikeus myös muihin 
toimenpiteisiin kuin rakennusluvan hakemiseen 
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(kuten esimerkiksi maanrakennustöiden aloitta-
miseen) peritään vuokraa jokaiselta kuukaudelta 8 
310 euroa (99 715: 12). 

Lisäehdot Vuokraukseen sisällytetään rahoitus- ja hallinta-
muotoa koskevat ehdot sekä kaupunginhallituksen 
varauspäätökseen perustuvat tonttia ja hanketta 
koskevat erityiset ehdot. 

 Vuokrasopimukseen sisällytetään lisäksi muun 
muassa Kruunuvuorenrannan alueellista palvelu-
yhtiötä, jätteiden putkikeräysjärjestelmää, rakenta-
misen logistista ohjausta, elinkelpoisen puuston 
säilyttämistä ja valotaidetta koskevat ehdot. 

Rekisteröinti Asunto Oy Helsingin Henrik Borgströmin tie 2 on 
merkitty kaupparekisteriin 28.12.2015. 
  


