MUISTIO 16.2.2017/AN

Asuntotontin (A, rivitalo) lyhytaikainen vuokraaminen MaxBuild Oy:lle perustettavan
asunto-osakeyhtion As Oy Ogelin Kymppi Helsinki-lukuun rakennusluvan hakemista var-
ten (Oulunkyla, Maunula, tontti 28327/1)

A1128-1312, Suopellonkaari 16
Hakemus

MaxBuild Oy (Y-tunnus 2238436-7) pyytaa 13.1.2017 paivatylla hakemuksellaan, ettd kaupunki
vuokraisi sille As Oy Ogelin Kymppi Helsinki- nimisen perustettavan asunto-osakeyhtion lukuun
tontin 28327/1 lyhytaikaisesti rakennusluvan hakemista varten 1.2.2017 alkaen.

Varauspaatokset

Kaupunginhallitus paatti 28.1.2013 (139 §) varata Helsingin kaupungin 28. kaupunginosan (Ou-
lunkyld, Maunula) korttelin 28327 tontin 1 Kanta-Suomen Asumisoikeusyhdistykselle asumisoi-
keusasuntojen suunnittelua varten. Kiinteistdélautakunta paatti 28.1.2016 (36 §) merkita tontin
28327/1 varauksen paattyneeksi, koska tontin rakentaminen ei ollut toteutusedellytysten puut-
tuessa edennyt. Kiinteistdlautakunta paatti samalla siirtaa tontin jatkuvaan hakuun.

Kiinteistlautakunta paatti 16.6.2016 (284 §) varata tontin 28327/1 31.12.2017 saakka MaxBuild
Oy:lle vapaarahoitteisten Hitas Il —ehdoin toteutettavien omistusasuntojen suunnittelua varten
siten, etta varauksensaaja on velvollinen noudattamaan mm. seuraavia ehtoja

-Tontti suunnitellaan ja toteutetaan varauksensaajan kokonaisvastuuperiaatteella.

-Kerrostalomaisessa tuotannossa varausalueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee kiinnittaa erityistda huomiota energiatehokkuutta parantaviin ratkaisuihin.
Rakennusten tulee tayttda vahintaan C energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset siten,
etta E-luku alittaa tason 120 kWh/m?/vuosi, ellei kiinteistdlautakunta erittain painavasta varauk-
sensaajasta riippumattomasta syysta toisin paata.

Varauksensaaja on velvollinen viimeistaan hakiessaan varausalueen pitkaaikaista vuokraamista
esittdmaan kiinteistdviraston tonttiosastolle varausalueelle rakennettavia rakennuksia koskevat
energiatodistukset tai muun rakennuksen energiatehokkuutta osoittavan kiinteistoviraston tont-
tiosaston hyvaksyman selvityksen

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya varausalueen luovuttamisesta, mikali varauk-
sensaajan hanke ei tayta edella mainittua vaatimusta eika kiinteistdlautakunta myonna vaati-
muksesta poikkeusta.

-Hitas-omistusasuntotuotannossa tontille toteutettavasta asuinhuoneistoalasta vahintaan 70 %
tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemman). Naiden asuntojen keski-
pinta-alan tulee olla vahintaan 80 h-m?2.

-Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan kiinteistoviraston tonttiosaston toimintaohjetta
kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittamisesta seka kaadettavista puista.
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-Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken varausajan ja/tai
olla jatkamatta varausta, mikali varauksensaaja ei noudata varausehtoja ja kaupungin niiden
perusteella mahdollisesti antamia ohjeita.

-Lisaksi varauksensaajan tulee noudattaa varauspaatoksen liitteena olevia Hitas-
tontinvarausten lisaehtoja

Asemakaava- ja tonttitiedot

Asemakaava nro 11570 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 24.10.2007 ja se on tullut voi-
maan 11.9.2009.

Tontti 28327/1 kuuluu asuinrakennusten korttelialueeseen (A) ja tontin rakennusoikeus on 1 447
k-mZ2. Tontille rakennettavien rakennusten suurin sallittu kerrosluku on 2. Puolet rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Rakennuksen kellarikerrosta suunniteltaessa on otettava huomioon korttelin pohjavesiolosuh-
teet ja rakentamisen mahdolliset haittavaikutukset Iahinaapureihin.

Rakennusten julkisivujen on oltava paaosin muurattuja ja rapattuja. Asuinrakennuksessa on
kaytettava punaisen, keltaisen tai ruskean eri savyja ja vierekkaisten asuinrakennusten tulee
olla keskenaan eri varisia. Rakennukset on jasennditava yhden huoneiston suuruisiin osiin julki-
sivun varityksen, materiaalien, sisaanvetojen ja/tai kattomuotojen keinoin. Asemakaavamaa-
raysten mukaan asuntojen keskipinta-alan on oltava vahintaan 120 m=.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan ja rakennusalan estamatta saa rakentaa enintdan 5 % ra-
kennusoikeudesta kuistitilaa, jota varten ei tarvitse rakentaa autopaikkoja. Kuistin ulkoseinapin-
nasta vahintaan 2/3 on oltava lasia. Kerrosalan estamatta saa myods rakentaa asunnon ulkopuo-
lisia autosuoja-, varasto- tms. tiloja. Tilan enimmaiskoko on 20 m?/asunto.

Kunkin asunnon yhteydessa on oltava 1 autopaikka. Autopaikkoja tulee olla 1 ap/80 k-m?2.

Tontin 28327/1 pinta-ala on 3 618 m? ja osoite Suopellonkaari 16. Tonttia ei ole viela merkitty
kiinteistorekisteriin.

Alustavat suunnitelmat

Tontille toteutetaan kaksi rivitaloa, joissa on yhteensa 10 asuinhuoneistoa asuinhuoneistoalal-
taan noin 1220 as-m2. Huoneistojen keskipinta-ala on noin 122 m2. Autopaikat yhteensa 20
kappaletta sijoitetaan tontille.

Maaperatiedot

Vuokra-alueella ei kaytettavissa olevien tietojen mukaan ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Maaperaehdot sisallytetaan paatos ja sopi-
musehtoihin.

Vuokrausperusteet

Kiinteistolautakunta paatti 12.1.2017 (21 §) esittda kaupunginhallitukselle, etta lautakunta oikeu-
tetaan vuokraamaan Helsingin kaupungin 28. kaupunginosan (Oulunkyla, Maunula) korttelin
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28327 tontti 1 lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2080 saakka siten, etta
tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951=100" pistelukua 100 vastaavana asuinkerrosneliometrihintana 33 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisdksi rakennettavien asuntojen ulkopuolisten asuntoja
palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

Asuntotontille mahdollisesti toteutettavien liike- tai niihin verrattavien tilojen osalta esitetaan pe-
rittavaksi samaa maanvuokraa kuin asuintiloista.

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja ja kiinteistolautakunnan mah-
dollisesti paattamia lisaehtoja. Hitas-kohteiden osalta noudatetaan lisaksi kaupunginvaltuuston
ja kaupunginhallituksen paattamia asuntojen hinta- ja laatutason saantelya koskevia ehtoja.

Kaupunginvaltuuston paatoksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti asuntotontin vuosivuokra on 4
% sen laskennallisesta hinnasta.

Maanvuokra

Edella esitetyn mukaisesti maanvuokra maaraytyy seuraavasti:

k-m? e/ k-m? e/ k-m? perusvuosi- alkuvuosi
vuokra e vuokra e
(ind. 100) (ind. 1925) (ind. 100) (ind. 1925)
1447 33 635 1910 36 768

(1447 x 33 x 0,04) x 19,25)

Maanvuokra vuokra-ajalta

Kiinteistélautakunnan paatdoksen 18.12.2001 (950 §) mukaisesti tontin lyhytaikaisesta vuokrauk-
sesta rakennusluvan hakemista varten peritaan vuokraa kahdelta kuukaudelta.

Vuokra koko vuokra-ajalta on siten 6128 euroa
(36 768:12) x 2
Lisdaehdot

Lyhytaikaiseen vuokrasopimukseen otetaan mm. maaperaa seka muita tonttikohtaisia seikkoja
koskevat ehdot.
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