
    

 

 

 

MUISTIO / TUT    
 
Asuntotontin (2 500 k-m²) lyhytaikainen vuokraaminen rakennusluvan 
hakemista varten Asuntosäätiön Asumisoikeus Oy:lle perustettavan 
yhtiön lukuun (Tapaninkylä, 39119/13) 
 
Kotinummentie 28 
 
Hakemus  
 

Asuntosäätiön Asumisoikeus Oy (y-tunnus 0787027-9) pyytää 
9.2.2017 päivätyllä hakemuksellaan, että kaupunki vuokraisi 
sille perustettavan yhtiön lukuun lyhytaikaisesti rakennusluvan 
hakemista varten tontin 39119/13 (A, osoite Kotinummentie 
28) 16.2.2017 alkaen. 
 

 
Varauspäätös 
 

Kaupunginhallitus päätti 23.11.2015 (1141 §) varata Tapaninky-
lästä tontin 39119/13 Asuntosäätiön Asumisoikeus Oy:lle asu-
misoikeusasuntojen suunnittelua varten 31.12.2017 saakka 
muun muassa seuraavin ehdoin: 

 
- Varauksensaaja on velvollinen hyväksyttämään hankkeen vii-

te- ja konseptisuunnitelman kiinteistöviraston tonttiosastolla.  
 

- Varauksensaajan tulee noudattaa mahdollisia alueellisia ra-
kennustapaohjeita. Hankkeiden suunnittelu ja toteutus tulee 
tapahtua yhteistyössä kaupungin alueellisten yhteistyö- ja 
koordinointiryhmien kanssa. 

 
- Varauksensaajat ovat velvollisia noudattamaan kiinteistövi-

raston tonttiosaston 28.9.2015 päivättyä toimintaohjetta Kai-
vu- ja louhintatoimenpiteiden suorittamisesta sekä kaadetta-
vista puista. 

 
- Vuokra- ja asumisoikeusasuntotuotantoon varattaville tontille 

rakennettaviin rakennuksiin voidaan sijoittaa kaupungin tai 
kaupungin hyväksymän yhteisön ylläpitämiä erityisryhmille 
suunnattuja asumisyksiköitä tai varata osuus asunnoista eri-
tyisryhmien itsenäiseen asumiseen. Yksittäisessä hankkees-
sa osuus voi tarpeen ja aluekohtaisen harkinnan mukaan olla 
korkeintaan 20 % tontin tai tonttien rakennusoikeudesta tai 
suurempikin niin erikseen sovittaessa. 

 
 



    

 

 

 

Perheasuntovaatimus 
 

Perheasuntovaatimusta ei sovelleta asumisoikeusasuntotuotan-
nossa.  

 
Asemakaava- ja tonttitiedot 
 

Kaupunginvaltuuston 17.6.2015 hyväksymän ja 7.8.2015 
lainvoiman saaneen asemakaavan muutoksen nro 12314 
mukaan tontti 39119/13 kuuluu asuinrakennusten korttelialuee-
seen (A).  

 
Tontin (A) 39119/13 rakennusoikeus on 2 500 k-m² ja sen pinta-
ala on noin 5 781 m². Tontin osoite on Kotinummentie 28 ja se 
on merkitty kiinteistörekisteriin 2.11.2016.  
 
Tontin 39119/13 alueella sijaitsee asemakaavan muutoksen mu-
kaan maanalaista johtoa varten varattu alue.  

 
Suunnitelmat 
 

Esitettyjen suunnitelmien mukaan vuokra-alueelle tullaan 
toteuttamaan 35 asumisoikeusasuntoa, joiden yhteispinta-
ala on 2 113, 5 h-m², keskipinta-alan ollessa noin 60 h-m².  
 
Autopaikat 46 kpl on tarkoitus sijoittaa vuokra-alueelle.  
 

Maaperä 
 

Vuokranantajan tietojen perusteella vuokra-alueella ei aiemmin 
ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperän tai 
pohjaveden pilaantumista. 
 
Mikäli vuokra-alueella kuitenkin havaitaan pilaantumista, mää-
räytyy kaupungin vastuu vakiintuneesti noudatettujen periaattei-
den mukaisesti. 

 
Rasitteet   
 

Lyhytaikaiseen vuokrasopimukseen sisällytetään yleinen velvolli-
suus sopia rasitteenluonteisista asioista, rasitteista ja yhteisjär-
jestelyistä muiden alueen kiinteistöjen kanssa.  

 
Vuokrausperusteet 
 

Kaupunginvaltuusto päätti 12.10.2016 (266 §) oikeuttaa kiinteis-
tölautakunnan vuokraamaan Helsingin kaupungin 39. kaupun-



    

 

 

 

ginosan (Tapaninkylä) asemakaavan muutoksen nro 12314 si-
sältyvän tontin 39119/13 tai siitä muodostettavat tontit lautakun-
nan määräämästä ajankohdasta alkaen 31.12.2080 saakka pitä-
en perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 
100” pistelukua vastaavana kerrosneliömetrihintana Hitas-
ehdoin, valtion korkotukemana asuntotuotantona tai asumisoi-
keusasuntotuotantona toteutettavan tontin osalta 29 euroa.  

 
Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti 
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta. 

 
Alennus maanvuokrasta korkotuen johdosta 
 

Asuntotonttien vuosivuokrasta peritään 80 % siltä ajalta, jona 
tontille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myönnettyä 
valtion asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontil-
le rakennettavien asuntojen rakentamiseen myönnetyn lainan 
perusteella korkohyvitystä (korkotukea). 

 
Tontin maanvuokra  
 

Tonttien maanvuokrat tulisi siten määrätä seuraavasti: 
 

Tontti 
 

k-m2 e/k-m2  
(ind. 100) 

e/k-m2 
(ind. 1925) 

perusvuosi- 
vuokra e 
(ind. 100) 

alkuvuosivuok-
ra e 
(ind. 1925) 

alkuvuosivuok-
ra alennus 
huomioiden 

39119/13 2 500 29 558 2 900 55 825 44 660 

 
(2 500 x 29 x 4 %) x 19,25 X 80 % 
 
Kiinteistölautakunnan vahvistamien ohjeiden mukaisesti tontin 
lyhytaikaisesta vuokrauksesta rakennusluvan hakemista varten 
peritään maanvuokraa, joka vastaa kahden kuukauden vuokraa 
 
Tontin 39119/13 maanvuokra on siten koko vuokra-ajalta 7 443 
euroa (44 660 : 6). 
 

Rekisteröinti 
 
Asuntosäätiön Asumisoikeus Oy on merkitty kaupparekisteriin 
29.11.1989 

 
Muut ehdot 

 
 
Muutoin ehdot ovat asemakaavasta ilmeneviä tai vakioluonteisia. 


